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Léansforsakringar Uppsala Fastighets AB 2(6)
Qrg nr 556683-4023 _

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades den 8 juli 2005 och har bedrivit verksamhet sedan den 1 oktober 2005.
Bolaget &r ett helégt dottebolag till Lansférsdkringar Uppsala Org nr 517600-9529.

anledning av detta har dessa innehav skrivits ned med totait 13,6 Mkr.
Under aret har bolaget inte haft nagra anstéllda.

Flerars oversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning — ~ — — -
Resultat efter finansiella poster -11053 88719 2119 2735 1674
Soliditet 100% 82% 40% 100% 100%

Information om finansielia risker

fastighetsférvaltning i Stockholm och har som mélséttnin;g att skapa varde at 4garna genom
en effektiv fastighetsforvaltning, samt att képa, utveckla och sedan séalja fastigheter. Bolagets
risk &r saledes starkt kopplad till hur priserna pa Stockholms fastighetsmarknad utvecklar sig.

Forslag till disposition betriffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att till férfogande staende vinstmedel,
kronor 103 150 951 disponeras enligt foljande:

Utdelning (1 000 aktier, 4 400 kronor per aktie) 4 400 000
Balanseras | ny rakning - 98 750 951
Summa 103 150 951

Den foreslagna utdelningen till aktieagaren medfor att bolagets justerade soliditet efter utdelning
per bokslutstillfallet uppgar till 100,0 procent. Soliditeten dr god mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med betryggande lonsamhet. Likviditeten | bolaget beddms kunna
upprétthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna
utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att
fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn
till vad som anforts i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln). Styrelsens bedomning ar att
foretagets egna kapital sasom det redovisas i arsredovisningen ar tillrackligt stort i férhallande till
verksamhetens omfattning och risk.

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhGrande bokslutskommentarer.

Rapport dver fordndring i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
_ kapital fond kapital
'Vid arets borjan 100 000 - 121 237 798
Disposition en-i;b_ai-a:gsstémmobe_slut-
+ Utdelning -7 000 000
Arets resuitat -11 086 847
Vid arets slut - 100 000 ' — 103 150 951

Informationsklass: K2




Lansforsakringar Uppsala Fastighets AB 3(6)
Qrg nr 556683-4023 _

Resultatrakning _
2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not - 2023-12-31 - 2022-12-31

Ovriga rérelseintékter - - 0000-

Rorelsens kostnader | .
Ovriga externa kostnader 2 -20 000 -20 000
Personalkostnader .

Rorelseresultat -20 000 -20 000

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

Utdelning mm pa finansiella anlaggningstillgangar 2 087 056 3 124 945
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar -13 603 966 -1 120 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 484 122 312 170
Rantekostnader och liknande resultatposter - -120 540

Resultat efter finansiella poster -11 052 788 88 719 046

Resultat fore skatt "11 052 788 88719046

Skatt pa arets resultat . -34 060 -
Arets resultat -11 086 847 88 719 046

Informationsklass: K2




Léansforsakringar Uppsala Fastighets AB 4(6)
Qrg nr 556683-4023 _

Balansrakning
Belopp i kr Not  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 3 98 628 353 111 688 319 .
98 628 353 111 688 319

Summa anliaggningstillgangar 98 628 353 111 688 319

Kassa och bank 4 676 657 37 101 749

Summa omsittningstillgangar 4 676 657 - 37101749
SUMMA TILLGANGAR 148 790 068

Balansrakning

__________________ T TR YE——
EGET KAPITAL OCH SKULDER 4

Eget kapital
Bundet eget kapital

N

Arets resultat

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Informationsklass: K2

100 000

114 237 798
103 150 951
103 250 951

34 060

54 060

103 305 011

100 000

32 518 752
88 719 046
121 237 798
121 337 798

27 432 270

20 000

148 790 068

100 000
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Léansforsakringar Uppsala Fastighets AB 5(6)
Qrg nr 556683-4023 _

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10 (K2) Arsredovisning i mindre

aktiebolag.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inget annat anges

nedan.

Not1 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret. Inga I6ner eller ersattningar har

utbetalats. Styrelsen har inte uppburit nagot arvode under rakenskaparet.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Revisionsuppdrag, PWC AB

Andra uppdrag

Beloppet avser beraknat arvode.

Not 3 Langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan

Tillkommande tillgangar
Avgaende tiligangar

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan

Arets nedskrivningar (anskaffningsvarde)

Redovisat varde vid arets slut

Aktier i Humlegarden Fastigheter AB
Aktier i Lansa Fastigheter AB
Aktier i Svenska Bostadsfonden Instituition AB

Aktier i Lansforsakringar Secondary PE Investments S.A.

xxxxxxxxxxxxxxx

Informationsklass: K2

2023-01-01
- 2023-12-31

20000

2023-12-31

112 808 319
544 000

113352319

-1 120 000
-13 603 966

-14 723 966
98 628 353

Redovisat vérde
27 003 543
45 249 050
26 349 444

26 316
- 98 628 353

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

2022-01-01
- 2022-12-31

20 000

80 243 848
35772 000
-3 207 529
112 808 319

-1 120 000
~ 1120000
111 688 319

Marknadsvérde
710 609 861
45 249 050

206 349 444

2 890 805
785 099160

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx



Léansforsakringar Uppsala Fastighets AB 6(6)
Qrg nr 556683-4023 _

Not 4 Stillda sdakerheter och ansvarsforbindelser
, 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Uppsala den 23 februari 2024

Anders Hennig Magnus Palsander

Tillférordnad verkstéllande direktér Ordférande.

Anna Romell Stenmark Magnus Monie

Maria Kimby

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Catarina Ericsson
Auktoriserad revisor

Informationsklass: K2
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Lansforsakringar Uppsala Fastighets AB, org.nr 556683-4023
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Lansférsékringar Uppsala Fastighets AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésen”tliga avseenden ré‘ttvisande bild‘ av Lénsf‘ér*sékringar U‘ppsala Fastighets ABS f'inans‘iella s"téllning p-e-r‘-de-n

ar forenllg_ med arsr‘edowsnlng_ens owlg_a delar

'Vi t-i’l"lstyrker dérﬁffir -at*t bo-lfag*sstém:m_a.::nt faststaller resultatrakningen och balansrakningen t6r Lansforsakringar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Lanstorsakringar Uppsala Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven {or
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig tor att uppratta en arsred@wsnlng som inte innehaller nagra

véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamhe‘ten De upplyser nar saar tillamphgt om forhallanden som kan

'forl:satt dnft tlllampas dock In‘te om beslut har fattats om a’tt aweckla verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 5|g dessa beror pa oegentllgheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garant| fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare besxkrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspextionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra :far'fea.ttzn'i.ngar
Uttalanden
Utéver*vér revis‘i-on- av é-rsredovisn*i-ngen' h-ar Vi aven utffirt en re-vision av -'styre-ls-ens- o-c:-h -verkst'éllande

dlsp@sm@ner betraffande bolagets wnst eller fgrlust

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Oneflow 1D 6758092



Grund for uttalanden

Rems_orns_ ansvar. VI ar_obero_ende_ | _f_or_hallande_ tlII_ Lansfms_akrmgar Uppsala Fasnghe’cs A3 enllg_t _god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

rlktllnjer och anwsmngar och b and annat wdta de atgarder som &r nadvandlga for att bolagets bokforlng ska

fullgéras i dverensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
rewsuonsbews for att med en rlmllg grad av sakerhet Kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

uttala_nde om de_titai ar att med r_lmh_g gr_ad av sake_rhet b_edoma om f@_rslage_.t ar fo_ren_l_lgt med aktl_eb_olagslagen;

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
‘evisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Catarina Ericsson
Auktoriserad revisor
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