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Org.nr 556811-6437

JPA 1 Fastighets AB upprittar hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

i Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Bolaget bedriver radgivningsverksamhet relaterad till forvérv, forvaltning och avyttring av
fastigheter samt dger och forvaltar fast och 18s egendom.

Bolaget dger genom de heldgda dotterbolagen KB Kulspetsen, Kombinationsbygg Géteborg KB och
JPA Grimmered AB, tre intill varandra liggande fastigheter i Grimmereds industriomrade 1 Vistra
Frolunda, med en total uthyrningsbar area om ca 14 000 kvm. Fastigheterna som 1dag anvinds for

industri-, lager- och kontorsdndamal har ett av G6teborgs bésta handelslégen.
Den langsiktiga planen 4r att utveckla, renovera och férédla fastigheterna fran industri till handels-,

service- och kontorsrelaterade dndamal.
Bolaget har ingen anstélld personal.
Bolaget anlitar Opalen FastighetsiGrvaltning AB for fastighetstérvaltningen.

JPA 1 Fastighets ABs rdkenskaper avges 1 svenska kronor da detta &r bolagets funktionella valuta.
Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolagets verksamhet under aret har utdver normal férvaltning av dotterbolagens angeldgenheter dven
inbegripit arbete relaterat till uthyrning, ombyggnation av lokaler for en ny stérre hyresgést 1 ett av
dotterbolagens fastighet.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer

Bolaget kommer att fortsétta forvalta och utveckla dotterbolagens fastigheter med mal att skapa
langsiktig

stabil 16pande avkastning och god vérdetillvixt.

Den globala marknaden har paverkats av Rysslands invasion av Ukraina. Fastighetsmarknaden har
paverkats av stigande inflation, hdjda rédntor, stigande energipriser och en inbromsande konjuktur.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 198 179 173 170 200
Balansomslutning 63 367 62 508 57 868 55 171 55 172
Soliditet (%) ;4 97,7 98,2 100,0 99,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fri éverkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 33 563 500 8 073 260 15195 812 4236 195 61 068 767
Disposttion enligt beslut 4236 195 -4 236 195 0
Arets resultat 319 095 819 095

Belopp vid arets utgang 33 563 500 8 073 260 19 432 007 819 095 61 887 862
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19 432 006
dverkurstond 8 073 260
arets vinst 819 095

28 324 361

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 15475
1 ny rdkning overféres 28 308 886
28 324 361

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
t6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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JPA 1 Fastighets AB
Org.nr 556811-6437

Resultatrikning Not BB
-2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 198 250
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 198 250
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 023 816
Personalkostnader 3 -131 420
Summa rorelsekostnader -1 055 236
Rorelsercsultat -856 986
IFinansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernftretag 2 1 320 248
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 024
Summa finansiella poster 1325272
Resultat efter finansiella poster 468 286
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncembidrag 563 211
Summa bokslutsdispositioner 563 211
Resultat tore skatt 1031497
Skatter
Skatt pa arets resultat 7 -212 402
Arets resultat 819 095

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

178 596
178 596

-855 696
-131 420
-987 116
-808 520

> 739717

382
S 740 099
4 931 379

403 800
403 800
5335 379

-1 099 184
4236 195
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernfGretag 3,4 57 233 449 55913 201
Uppskjuten skattefordran 1 038 933 1251 3355
Summa finansiella anléiggningstillgangar 58 272 402 57 164 556
Summa anldggningstillgangar 58 272 402 57 164 556
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 4 855 872 5007 661
Ovriga fordringar 62 560 64 037
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11843 11 266
Summa kortfristiga fordringar 4 930 275 5 082 963
Kassa och bank

Kassa och bank 164 447 260 197
Summa kassa och bank 164 447 260 197
Summa omsittningstillgangar 5 094 722 5343 160
SUMMA TILLGANGAR 63 367 124 62 507 716
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fr1 dverkurstond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

33 563 500
33 563 500

3 073 260
19 432 006
319 095
28 324 361
61 887 861

40 312

1 000 000
363 240
40 710
35 000
1479 263

63 367 124

5 (9)

2022-12-31

33 563 500
33 563 500

8 073 260
15195 812
4236 195
277 505 266
61 (368 766

0

1 000 000
363 240
40710
35 000

1 438 950

62 507716
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Org.nr 556811-6437

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Nedskrivningar - andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet #r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och

nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som tillgangen
viintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt ndr den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som
anvinds dr fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga beddmningar av pengars tidsvédrde och de risker som avser
tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund {6r berdkningen av

atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har féréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvirdet) 1t BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér foretaget blir part 1 instrumentets
avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga ritten till kassatlodet
fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som dr forknippade med
innehavet 1 allt vidsentligt 6verforts till annan part och foretaget inte lingre har kontroll dver den finansiella

tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen."

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som 4r direkt hintorliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och pertodiseras enligt eftektivrantemetoden.

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér bolaget blir
part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nir rétten att erhalla

kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6ver{ort 1
stort sett alla risker och forméner som 4r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort. .

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, 1
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvédrvskostnader. Eventuella kapitaltillskott

ldggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt

som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som géaller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hidndelser. Redovisning sker
enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna

skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive skattemissiga virden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
IOretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {61 uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Vinstandelar KB 1 320 248 5739717
1320 248 5739 717

Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 71 983 201 66 243 484
Resultatandelar K- 1 320 248 5739717
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 73 303 449 71 983 201
Ingaende nedskrivningar -16 070 000 -16 070 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -16 070 0600 -16 070 000
Utgaende redovisat varde 57 233 449 55 913 201
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Not 4 Specifikation andelar finansiella anldggningstillgangar (med marknadsviirde)

RoOstriitts- Antal
Namn - andel andelar
KB Kulspetesen 99.9 ]
Kombinationsbygg Géteborg
KB 99,9 1
JPA Grimmered AB 100 1000
Org.nr Site
KB Kulspetesen 969705-9898 Goteborg
Kombinationsbygg Goteborg KB 969700-4886 Goteborg
JPA Grimmered AB 556733-7810 Goteborg

Not 5 Stallda siakerheter

Pantséttning av andelar 1 dotterbolag

Not 6 Eventualforpliktelser

Borgensatagande till f6rman 16r dotterbolag
Ansvar som komplementér 1 kommanditbolag

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Arets skattekostnad

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2023-12-31

57 233 449
57 233 449

2023-12-31

110 000 000
135738 692
245 738 692

2023

-212 402
0
-212 402

2023

0

Loner och erséttningar avser utbetalda 16ner och erséttningar till styrelseledamoter.

2022-12-31

55913 201
55 913 201

2022-12-31

106 151 680
129 156 943
235 308 623

2022

-735 944
-363 240
-1 099 184

2022
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rdkenskapsérets slut har det inte intréffat ndgra vdsentliga héndelser.

Goteborg den dag som framgér av elektronisk signatur

Owe Krook Thomas Englund

Peter Rundqvist Héakan Ahlin

Lena Aldergren Bjarne Dvérséter
Styrelseordftrande

Johan Petersson Aldergren
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av elektronisk signatur

Fredrik Waern Henrik Blom
Auktoriserad revisor Aulktoriserad revisor
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Revisionsoerattelse

Till bolagsstamman 1 JPA 1 Fastighets AB, org. nr 556811-6437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér JPA 1 Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av JPA 1 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Var ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till JPA 1 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

.Styrelsens och verksiallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r ndédvandig

for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen socm helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisicnsbevis som ar
tillrdckliga och andamaisenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte 6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse JPA 1 Fastighets AB, org. nr 556811-6437, 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
fornallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om forisatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktbren anvander antagandet om fortsatit drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséita verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamhneten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi masie informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefuila iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for JPA 1
Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstallande

direktéren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till JPA 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
balagets angeldgenheter, Detta innefatiar bland annat att fortlopande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets )

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkidren i nagot vasentligt avseende:

— fdretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti {6r att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Géteborg den dag som framgar av elekitronisk signatur

Fredrik Waern Henrik Blom

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse JPA 1 Fastighets AB, org. nr $56811-6437, 2023

organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Verkstallande direkitren ska skdta den l6pande fdrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokidring ska fullgoras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsf6rvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse f&r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta f6r att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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