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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09
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Styrelsen for V Real Estate Overkalix 4 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsiret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

es, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr, 559034-2019, som 1 sin tur ar ett
helagt dotterbolag t1ll V Real Estate Livs AB, org.nr. 359085-5978. V Real Estate Livs AB ags till 100%

dir koncernredovisning upprittas.
Samthiga bolag har site 1 Stockholm.

Viisentligca hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring konfhikter 1 virlden. Vidare {0l)s ocksa noggrant
utvecklingen {0r att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stilining.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Hyresmtikter 862 1782 1 430
Balansomslutning 10 826 10 994 9 182
Resultat efter finansiella poster 702 773 05
Soliditet (%) 34,0 kL i 351




V Real Estate Overkalix 4 AB
Org.r 5559053-3104

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat

50 000 4 147 004 -328 133

Balanseras 1 ny rédkning -328 153 328 153

Arets resultat -190 855
Belopp vid érets utgiang 50 000 3 818 851 -190 855

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

3 818 851
-190 855
3627 996

halanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verféres 362

2 (8)

Totalt

3 868 851
0

-190 855
3677996

Foretagets resultat och stillning 1 évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




V Real Estate Overkalix 4 AB
Org.nr 559053-3104

Resultatrakning

Rorelseintikter
Hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2024-01-
-2024-

Not

2-31

1 862 262

-298 943
-130 530
-872 733
989 529

90

-28°7 985
-287 895
701 634

4

-864 685
-163 051

-27 804
-190 855

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1 782 036
1 782 036

-233 486
~-130 530
-736 353
1 045 683

31

wdtd 092
-272 641
773 042

0

102 035
-328 993

840
-328 153



V Real Estate Overkalix 4 AB
Orenr 559053-3104

Balansrakning Not

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagiende nyanlag gnmgar C!Ch forskott avseende
materiella anldggningstill 2anga
Summa materiella anla

b

Fmdnngdr hms ki)m’:@mﬂfrmiag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 360 754

23 500
6 614 254

2 852 061
115 244
187 485

3 154 790

1 057 034
1 057 034
4211824

10 826 078

4 (8)

2023-12-31

6 691 285

0
6 691 285

6 691 285

636
3 990 OQ’?

147 "7‘60
4138 164

164 434
164 434
4 302 598

10 993 883



V Real Estate Overkalix 4 AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {or

1A EGET KAPIT

SUM

Not

nthetalda intikter

L OCH SKULDER

50 000
50 000

3818 851
-190 853
3627 996

4 474 296
4 474 296

105 998
2165610

53 487
194 447
2673786

10 826

5 (8)

2023-12-31

>0 000

4 147 004

-328 153
3 818 851
3 868 851

4 628 380
4 628 580

101 232
37 206
185 634

2 496 452

10 993 883
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslage

allménna rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivmingstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 At

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rirelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointik

ter samt mtiktskorrigeringar.

6 (8)

Bokforingsndmndens

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men {ore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 for
balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 7 591 455
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 591 455

Ingaende avskrivningar -900 170
Arets avskrivningar -130 530
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 030 700

Utgaende redovisat virde 6 560 755

1allande till

2023-12-31

7591 455
7 591 455

=709 640
-130 530
-900 170

6 691 285
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Org.r 5559053-3104
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Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskafthingsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Not 6 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31
()
53 500
53 500

53 500

2024-12-31

1

2024-12-31

& 800 000
6 S00 000

2023-12-31

2023-12-31

0

2023-12-31

6 300 000
6 800 000

Stockholm. Narmast overordnade modertoretag som upprattar koncernredovisning 1 vilken foretaget
mgar ir Vendus Sweden AB, org nr. 559352-0165 med site 1 Stockholm.

Not 7 Visentliga héiindelser efter rakenskapsirets slut

Styrelsen och lednmingen Overvakar utvecklingen k:

g kontlikter 1 varlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant

utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre férandringar pa marknaden, sisom rinteldge och

inflation, som kan komma att padverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Matiias Brilow
Sorin Valdman Mattias Bulow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktiebolag
Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i V Real Estate Overkalix 4 AB, org.nr 559053-3104

Rapport om arsredovisningen

[Jitalanden

Vi har utféxrt en revision av arsredovisningen fér V Real Estate Overkalix 4
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Overkalix 4 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar. |

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grivied for uttalanderi

Vi har utftrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (1ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till V
Real Estate Overkalix 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

- dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och .
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar gven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tiltampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instéllining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f&r var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberétielsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsiaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Overkalix 4 AB for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund Or uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Overkalix 4 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov, fikviditet och
stélining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Roevisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtima om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig titl nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Svetige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en profegsionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionglla bedtmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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