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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsfors Kopcenter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023- (7§ - [l . Stamman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kungsfors Képcenter AB med séate i Géteborg far harmed avge arsredovisning fér 2022,
bolagets sjuttonde rékenskapsar.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten |
- Bolaget bedriver uthyrning av lokaler i bolagets fastigheter i Marks kommun.

Véasentliga handelser under dkenskapsaret

Under 2022 har nyuthyrningen 6kat i den del av bolagets fastigheter som utgor kbpcentra och nya
hyresgéster &r Rusta, (2 200 m2), och Front Yard, (460 m2). Systerbolaget Kungsfors Fitness Center
AB har avyttrat stérre delen av gymverksamheten till STC fr o m 221201 och STC har tecknat nytt
langsiktigt hyresavtal, ( 2 200 m?2). Efterfragan pa lokaler har paverkats mycket positivt genom de nya
hyresgédsternas attraktionskraft.

Bolaget har fortsatt detaljplanearbetet f6r nybyggnation av ca 200 bostader pa den del av bolagets
mark som vetter mot Viskans dalgang. Planen berdknas kunna antas under 2023. Malet &r att skapa
en blandstad med bostader, handel, tillverkning, barnomsorg och skola samt service. |
Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut redovisas i not.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 26 294 669 24 271 762 22 888 622 22 100 953
Resultat efter finansiella poster 4874598 5729195 4949527 3169 918
Soliditet, % 19 22 20 17

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
| kapital fond kapital
Vid arets borjan 15 000 000 5 107 245
Arets resultat -35 940
Vid arets slut 15 000 000 5071 305
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat + 5 107 245
arets resultat -35 940
Totalt 5071 305
disponeras for
balanseras i ny rédkning 5071 305
Summa 5071305

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
2, Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
o Nettoomséttning 26 294 669 24 271 762
i Ovriga rorelseintékter 63 924 21 255
fj Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 26 358 593 24 293 017
4
&
] Rorelsekostnader
Handelsvaror -258 895 0
Ovriga externa kostnader -13 253 638 -11 734 841
Personalkostnader 3 -1 127 001 -1 164 210
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 521 684 -4 129 358
Ovriga rérelsekostnader -56 367 -41 959
Summa rorelsekostnader -19 217 585 -17 070 368
Rorelseresultat 7 141 008 7 222 649
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 33 094 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 299 504 -1 493 454
Summa finansiella poster -2 266 410 -1 493 454
Resultat efter finansiella poster 4874598 5729195
Boks!utsdisposifioner
Lamnade koncernbidrag -4 456 298 -1 904 617
Foérandring av 6veravskrivningar -454 240 -3 824 578
Summa bokslutsdispositioner -4 910 538 -5 729 195
Resultat fére skatt -35 940 0
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -4 853
Arets resultat -35 940 -4 853
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Balansrakning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar |
Summa materiella anidggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4
S
6

/7

2022-12-31

99 388 099
1673 549
19 213 067

6 699 099

126 973 814

126 973 814

729 820
4 895 269
934 262
02 744

6 652 095

16 387 884

16 387 884
23 039 979

150 013 793
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2021-12-31

101 154 658
676 203
15017 316

5314 104

122 162 281

122 162 281

785 296
2 914 909
476 795
360 713

4 537 713

4 078 399

4 078 399

8616 112

130 778 393
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 000 000 16 0600 000
Summa bundet eget kapital 15 000 000 15 000 000
Fritt egel kapital

Balanserat resultat 5 107 245 5112 098
Arets resultat -35 940 -4 853
Summa fritt eget kapital 5 071 305 5 107 245
Summa eget kapital 20 071 305 20 107 245
Obeskaftade reserver

Periodiseringsfonder 2 168 528 2 168 528
Ackumulerade 6veravskrivningar 8 914 884 8 460 644
Summa obeskattade reserver 11 083 412 10 629 172
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 94 875 000 77 325 000
Skulder till koncernféretag 9 15 000 000 15 000 000
Ovriga skulder 0 111 477
Summa langfristiga skulder 109 875 000 92 436 477
Kortfristiga skulder

Kortfristig del langfristiga laneskulder 2 410 564 1819 136
Forskott fran kunder 2 826 235 2 660 283
Leverantérsskulder 1 940 569 2 581 016
Skatteskulder 0 213 198
Ovriga skulder 980 468 44 181
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 826 240 287 685
Summa Kortfristiga skulder 8 984 076 7 605 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 013 793 130 778 393
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskuider

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
FOrvarv av materiella aniaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

4 874 598

4 578 051

0 452 649

9 452 649

-2 114 382

1378 577

8 716 844

-9 369 584
0

-9 389 584

19 400 000
-1 961477

-4 456 298

12 982 225

12 309 485

4 078 399

16 387 884
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2021-01-01-

2021-12-31

5729 195

4 171 317

9 900 512
-4 853

9 895 659

-454 581

-1 839 313

7 601 765

-5 733 888
735 499

-4 998 389

0
-1 909 459

-1 904 617

-3 814 076

-1 210 700
5 289 099

4 078 399
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
FoOljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Markanldggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
-Inventarier, verktyg och installationer 5-15

Skillnaden mellan ovan nédmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande {ill
balansomslutningen. |

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Not 2 Koncernuppgifter
Bolaget &r helagt dotterbolag till Spinneriet Férvaltning AB, orgnr 556679-3450, med séte i Goteborgs

kommun. My
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Not 3 Anstallda

Personal

2022-01-01- 2021-01-01-
Medelantalet anstélida 7, 2
Summa 2 2

Not 4 Byggnader och mark |
_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 131 427 434 126 539 363
-Nyanskaffningar 841 709 3448 429
Omklassificeringar 1439 642

132 269 143 131 427 434

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan 30272776  -27 743 452
-Arets avskrivning enligt plan -2 608 268 -2 529 324

-32 881 044 -30 272 776

Redovisat virde vid arets slut 99 388 099 101 154 658
Taxeringsvéarde byggnader: 75420 000 66 320 000
Taxeringsvédrde mark: 25 255 000 22 615 000
Vid arets slut 100 675 000 88 935 000

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid &rets bérjan 2 674 788 2 674 788
-Nyanskaffningar 1 140 500 0
Vid arets slut 3 815 288 2674 788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -1 998 585 -1 851 082
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -143 154 -147 503
Vid arets slut -2 141 739 -1 998 585

Redovisat varde vid arets slut 1673 549 676 203
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrian

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:

-Vid arets bdérjan

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden

Vid arets slut

Redovisat vdrde vid arets slut

2022-12-31

21197 770
6 022 380
-535 012

26 685 138

-6 180 454
478 645

-1 770 262
-1 472 071

19 213 067

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Investeringar
Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Langfristiga skulder

Foéljande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Totalt

Foljande belopp forfaller till betalning melian ett
och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Totalt

Not 9 Skulder till koncernféretag

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

2022-12-31
5314 104

1 384 995
0

6 699 099

2022-12-31

85 675 000

85 675 000

9 200 000

9 200 000

2022-12-31

15 000 000

8(10)

2021-12-31

20 552 120
1 395 605
-749 955

21197 770

-4 790 419
62 496
-1 452 531

-6 180 454

15 017 316

2021-12-31

5 863 891
889 855

-1 439 642

5314 104

2021-12-31

__ 70525000

70 525 0060

6 800 000

6 800 GO0

2021-12-31

15 000 000




Kungsfors Kopcenter AB 9(10)
556685-8451

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter

FOr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 97 940 000 97 940 000
Foéretagsinteckningar 1500000 1 500 000
Total 99 440 000 99 440 000
Tillgangar med aganderattsforbehall | 500 595 604 167
Summa stallda sakerheter 99 940 595 100 044 167

Eventualforpliktelser

Eventualfbrpliktelser Inga Inga

Not 11 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

| januari tréffade bolaget avtal om att iordningstéila Iokél for Systembolaget med inflyttning i oktober
2023. Uthyrningen beddéms hdja attraktionsgraden for bolagets lokaler vasentligt da detta dr det enda
systembolaget i kommunen. \n)
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Underskrifter

Géteborg 2023-04-25

Gter-Sd s, L
Hans-Erling Apfiersson

Styrelse

Min revisionsberéattelse har iamnats den [L | 5 - 2023

o |

Martin von Brémsen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kungsfors Kopcenter AB
Org.nr 556685-8451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsfors Kopcenter AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Kungsfors Kdpcenter ABs finansiella stédlining per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Kungsfors Kopcenter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna {Or viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £0ljd av oegentligheter 4r hogre an fOr en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

Kungsfors Kopcenter AB. Org.nr 556685-8451
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det {inns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Kungsfors Kopcenter AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till Kungsfors Kopcenter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fGranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

Kungsfors Kopcenter AB, Org.nr 556685-8451
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uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhdllanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 12 maj 2023

U,

Martin von Bromsen
Auktoriserad revisor
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