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Arsredovisning for

Tingsvalvet Tennet 2 AB

559228-6818

Réakenskapsaret
2022-05-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Transaktion 09222115557495056108 Signerat MF, HK, SE, TM, PB, LEH
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Tennet 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma 2023-06-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forsiag il
resultatdisposition.

Eskilstuna ﬂnﬁ’:‘)"’?j

Styrelseledamot



Tingsvalvet Tennet 2 AB 1(7)
550228-6818

Forvaltningsberattelse

P Styrelsen for Tingsvalvet Tennet 2 AB, 559228-6818, far harmed avge arsredovisning for

Re rakenskapsaret 2022-05-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med sate i Eskilstuna kommun registrerades ar 2019 och bolagets verksamhet ar att dga

bolag och fastigheter och darmed férenligt verksamhet.

Bolaget ar ett heléagt dotterbolag till RetailFast Holding (559165-2473) som from 220701 ingar |

Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5280).

Flerarsoversikt Belopp I kr
2022/2022 2021/2022 2019/2021
Nettoomsattning 5 845 192 3 728 681 -
Resultat efter finansiella poster -127 322 -2 117 297 -1 463 000
Soliditet, % 1 2 0
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bodrjan 50 000 1 526 769
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -127 322
Vid arets slut 50 000 1 399 447
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till {érfogande staende medel.
Balanserat resuitat 1526 769
Arets resultat -127 322
Totalt 1399 447
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 1 399 447
Summa 1399 447

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

Transaktion 09222115557495056108

Signerat MF, 2K, SE, TM, PB, LEH
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2022-05-01- 2021-05-01-
) 2022-12-31 2022-04-30
NG
“_: Intakter
") Hyresintakter 5845 192 3728 681
T Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 5 845 192 3728 681
)
e
i Rérelsekostnader
b Fastighetskostnader -520 949 214 297
o Ovriga externa kostnader -1 336 851 -125 136
*H; Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 493 636 -1 244 391
o Summa rorelsekostnader -4 351 436 -1 583 824
. Rorelseresultat 1493 756 2 144 857
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 91 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -1 621 169 -4 262 154
. Summa finansiella poster -16210/8 -4 262 154
‘Resultat efter finansiella poster -127 322 -2 117 297
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -127 322 -2 117 297
Skatter
Arets resultat -127 322 -2 117 297

Transaktion 09222115557495056108 Signerat MF, HK, SE, TM, PB, LEH
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2022-12-31 2022-04-30
)
¥ TILLGANGAR
Eﬁiz*:*; Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 96 215 684 98 704 468
Inventarier, verkityg och installationer 4 210 248 215 100
Summa materiella anlaggningstillgangar 06 425 932 08 919 568
Summa anlaggningstillgangar 96 425 932 98 919 568
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 080 483 1135 734
Ovriga fordringar 6 577 54 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 344 000 .
Summa kortfristiga fordringar 4 431 060 1189 794
Kassa och bank

Kassa och bank 6 972 4 657
Summa kassa och bank 6 972 4 657
Summa omsattningstillgangar 4 438 032 1194 451
SUMMA TILLGANGAR 100 863 964 100 114 019

Transaktion 09222115557495056108

Signerat MF, HK, SE, TM, PB, LEH
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Tingsvalvet Tennet 2 AB
550228-6818

4(7)

Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 526 769 3 644 066
Arets resultat 127 322 -2 117 297
Summa fritt eget kapital 1399 447 1 526 769
Summa eget kapital 1449 447 1576 769
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 64 400 000 66 500 000
oskulder till koncernféretag 27 501 024 25 754 252
Summa langfristiga skulder 91 901 024 02 254 252
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 800 000 2 800 000
Leverantorsskulder 36 692 22 280
Skulder till koncernféretag 957 377 -
Skatteskulder 344 000 12 651
Ovriga skulder 30 133 294 292
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3 345 291 3153775
Summa kortfristiga skulder 7 513 493 6 282 998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 863 964 100 114 019

Transaktion 09222115557495056108 signerat MF, HK, SE, T™M, PB, LEH
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Noter

') Belopp | kr om inget annat anges.

a3
o

ey r:‘;

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

Tingsvalvet fastighets AB (559177-5290) med séte | Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Fér not § gors ett antagande om att skulder till kreditinstitut som férfaller till betalning inom 1-5 ar
kommer att forlangas. Information om skulders forfallotider beréknas pa nuvarande amorteringsplaner.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

l::
tl
i
ki
{
}

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-05-01- 2021-05-01-
2022-12-31 2022-04-30

Rantekostnader, 6vriga -1 621 169 -4 262 154
Summa -1 621 169 -4 262 154

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2022-04-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 99 948 859 6 619 500

-Nyanskaffningar 03 329 359
99 948 859 09 948 859

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -1 244 391

-Arets avskrivning enligt plan -2 488 784 -1 244 391
-3733 175 -1 244 391

Redovisat viarde vid arets slut | 96 215 684 98 704 468

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2022-04-30

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 215 100 215 100
Vid arets slut 215 100 215 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning anskaffningsvérden -4 852

Vid arets slut -4 852

Redovisat varde vid arets slut 210 248 215100

Transaktion 09222115557495056108 Signerat MF, HK, SE, TM, PB, LEH
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

. Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
f;“* efter mer an fem ar efter balansdagen 53 200 000
J Belopp varmed skuldposten férvantas betalas mellan
i ett och fem ar efter balansdagen 14 000 000
5 67 200 000
]
] " y . i3
3 Not 6 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
£
s
M Stéllda sékerheter
3 2022-12-31  2022-04-30

H‘ Stéllda panter och sékerheter 72000000 /2000000

Transaktion 09222115557495056108 Signerat MF, HK, SE, TM, PB, LEH




Tingsvalvet Tennet 2 AB 7(7)

559228-6818

Underskrifter

' Eskilstuna, datum som framgar av elektronisk signatur
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E;;.::; Sven Jacob Engwall Per Johan Mikael Berggren
ol Styrelseordf6rande Styrelseledamot

'

e

(*)

%

Eilii

i Nils Magnus Falt Lars Erik Hoel

. Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma

Transaktion 09222115557495056108 Signerat MF, HK, SE, TM, PB, LEH
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Verifikat

Transaktion 09222115557495056108

RetailFast Holding AB
andrea.puljar@tingsvalvet.se
i +46706182409
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| . S:gnerande parter

Magnus Falt (MF) Hakan Karlsson {(HK)
Personnummer 6409221691 Personnummer 7212271618
magnus.falt@tingsvalvet.se hakan.karlsson@tingsvalvet.se
BanklID BankliD
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Sven
"MAGNUS FALT" Hakan Karlsson”
1 Signerade 2023-06-19 15:05:13 CEST (+0200) J Signerade 2023-06-19 11:11:47 CEST (+0200)
Sven Engvall (SE) | Therese Malmgren (TM}
Personnummer 196106307595 KPMG AB
sven.engwall@telia.com Personnummer 197612017520
therese.malmgren@kpmg.se |
4
| BankID
BankIiD
] Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Sven i
Engwall” Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
Signerade 2023-06-19 16:42:06 CEST (+0200) "Anna Birgitta Therese Malmgren”
Signerade 2023-06-21 14:53:03 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557495056108

o e e et e et e A e ettt £t e e e e e P e et A A et e i
Per Berggren (PB) | LarsErik Hoel {LEH)
Personnummer 5909298936 Personnummer 30075141374
per.berggren@slatto.se | hoel@eiendomsinvestor.no

=== bankID

Namnet som returnerades fran norskt BankID var "Lars

Erik Hoel"
BankiD utstalit av "BankID - Bankenes |D-tjieneste AS™
2022-07-20 10:40:21 CEST (+0200)
BankID - Signerade 2023-06-19 11:58:58 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Per |

Johan Mikael Berggren”

Signerade 2023-06-19 12:27:07 CEST (+0200) |

e e e PR T I T ey i e e U e e RN T3 o7 ISP Sronr et N R i e R0 L P e PR 1 o e e Uo7 BN o o i

vk o o e - W T o PP Y PR Tp a4 Jl I L L. P ey il il el By el B L Y LB F S L TLERTE LR g T S - PELTRLTN PRSI A o R el PR =Sty e by e o b o i Tl W-twho O G0 T T e el ) o T L BT Y T 1 A1 ey tal e Tl Gl ¢ P = 1 e T AT RN WP P I YT P Y o i mmﬂ'mlmmrnummnmpmmm-]
'

| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
| Dilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte | |
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
aokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
Da: https://scrive.com/verily |

anbr— o=, " LA, T BFETRE

dr e wor Lo el e s ke Py e P B T TEPRP AT AP IR i B Tk e AT i g e AT L TR B HE PO DR LT | o TN T Wi may grh-F S Pk o T Tk S o B Wt el 1E T R AT DA S, i T L e S e ETOHET R AL e T e T g ol e S et P ol T T

T =yl Ao - e e 3 SR TR I ™ r oy PR W L el P A e e T e F e e Sl e T g W LT W A T I TR PR R AT AR ek e 1 ey [l B RO AL T A T LT MR AT PUET A SR A T g b e H il AT Il BLT R TR T STPPS S M IR ML ST Oy g g k]




DocuSign Envelope ID: 1FD2A4E4-FEGD-462C-8CB0-B4DB7DCIA2CA

s T
o 1 LSS

- L o TR o .,
- R e o m A - -
3 . B [ . & E a +

T S P e
= = wm am - m ia
| 5 i - -+ <& =
i — =

- = q - . e - "~ -
i R Mt R et R bt R R it -, s W R
-

g

e T T e i, e
4 BT

e

II.
et e T D 0w
A (R o [

—
—_

4=

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Tennet 2 AB, org. nr 559228-6818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Tennet 2 AB f6r rakenskapsaret 2022-05-01—2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Tennet 2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund fér uttalanden

Vi tillstyrker darfor att boiagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill Tingsvalvet Tennet 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-05-01—2022-04-30 har inte varit foremal for revision och nagon revision av jamférelsetalen |
arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-05-01—2022-12-31 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsbherétielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar htgre an for en vasentilig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innetfatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att uttorma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa ar tilampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsétia verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tilldmpas dock inte om
beslut har faitats om att avveckla verksamheten.

—— utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att etf bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Tingsvalvet Tennet 2 AB, org. nr 559228-6818, 2022-05-01—2022-12-31 1 (2)
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Styrelsens ansvar

Revisorms ansvar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Tingsvalvet Tennet 2 AB f6r rakenskapsaret
2022-05-01—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende | fﬁrhéllanpde till Tingsvalvet Tennet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med nansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i fvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inndmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller tGriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
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ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisicnen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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