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Nyvy Miklare AB I (8)
Org.nr 559165-7290

Styrelsen for Nyvy Miklare AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen dr upprittad i1 svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver formedling av privatdgda och kommersiella fastigheter inom och utanior Sverige.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Omsittningen har minskat fran foregdende ar. Den frimsta anledningen till detta 4r da ledningen har tagit
ctt strategiskt beslut om en omfattande omorganisation 1 féretaget. Grundverksamheten innebér att silja
bostdder. Foretagets vision ar att anstilla fastighetsméklare som har en stabil individuell omséttning, for
att framja framtida resultat. Trots en hogre total omséattning foregaende ar, s minskade de anstédllda
méklarnas resultat och motivation pa individnivad mer &n man férvintade sig. Foretaget har darfor under
aret valt att inta en tydligare kravstillning och vid arets slut dr 3st miklare anstillda. Ambitionen de
niarmsta aren dr att utdka antalet miklare som 4r resultatinriktade. De miklarna som dr kvar pa féretaget
har salt bra per miéklare trots en forsdmrad marknad jamfort med foregaende ar. Ledningen ser positivt pa
framtiden och att bolaget kan leverera goda resultat oavsett radande marknadsldage. Ambitionen samt
foretagets forhallningssétt framdver dr att attrahera fler hogpresterande medarbetare och det pagar en
noggrann rekryteringsprocess med en malbild om en stdndigt 6kande omsittning kommande ar, med rétt
medarbetare for den tilltdnkta verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 6 545 - 8352 12 658 10 037
Resultat efter finansiella poster 301 212 2110 2097
Soliditet (%) 19,7 28,5 33,2 36,9

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 895 919 163 270 1 109 189
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -500 000 -500 009
Balanseras 1 ny rdkning 163 270 -163 270 0
Utdelning extra stimma -500 000 -500 000
Arets resultat 231 493 231 493
Belopp vid arets utgang 50 000 59 189 231 493 340 682

Signed document
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Nyvy Miklare AB
Org.nr 559165-7290

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronot);

balanserad vinst 59 189
arets vinst 231493
290 682

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 290 682
290 682

2 (8)

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Signed document (gkc/KR)



Nyvy Miklare AB
Org.nr 359165-7290

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-09-01
-2023-08-31

6 545 155
3021
6 548 176

-1 253 868
-2 085 267
-2 803773
-105 8380
-1 467

-6 250 255
297 921

0
5 001
-1 620
3 381

301 302

301 302

-69 809
231 493

Signed document (gkc/KR)
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2021-09-01
-2022-08-31

3351 783
73 378
8 425 161

-1 369 476
-2 727 834
-4 051 050
-106 783
0

-8 255 148
170 013

57 456

0

-15 446
42 010

212 023

212 023

-48 753
163 270



Nyvy Miklare AB
Org.nr 559165-7290

Balansréikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pd annans fastighet
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel
Summa kassa och bank

“Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

54 418
265 373
319 791

319 791

3838 500
122 028

70 839
581 367

991 513
346 485
1 837 998
2 419 365

2739 156

Signed document (gkc/KR)

4 (8)

2022-08-31

106 280
319 392
425 671

0

0
425 671

448 320
350 157
34 827

1 383 304

462 300
2317 831
2 780 131
4 163 435

4 589 106
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Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 >0 000
Summa bundet eget kapital 50 0600 50 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 59 189 895 919
Arets resultat 231493 163 270
Summa fritt eget kapital 290 682 1059 189
Summa eget kapital 340 682 1109 189
Obeskattade reserver

Pertodiseringsfonder 250 000 250 000
Summa obeskattade reserver 250 000 250 000

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 242 834 224 966
Skatteskulder 14 984 378 099
Ovriga skulder | 694 636 2 609 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 196 020 17 326
Summa kortfristiga skulder 2148 474 3229917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 739 156 4 589 106

Signed document {gkc/KR)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Medelantalet anstéllda 4 3

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-08-31 2022-08-31

Ingdende anskaftningsvirden 258 395 258 395
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 258 395 258 395
Ingaende avskrivningar -152 115 -99 551
Arets avskrivningar -51 862 -32 564
Utgaende ackumulerade avskrivningar -203 977 -152 115
Utgaende redovisat viirde 54 418 106 280

Signed document (gkc/KR)
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Nyvy Miklare AB
Org.nr 559165-7290

Not 4 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskafiningsvirden
Avgdende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Stiallda sikerheter

Foretagsinteckning

2023-08-31

494 231
494 281

-174 889

-54 019
-228 908

265 373

2023-08-31

-

2023-08-31

1 560 000
1 500 000

7 (8)

2022-08-31

494 281
494 281

-120 666
-54 223

-174 889

319 392

2022-08-31

[ 200 002
-1 200 002
0

2022-08-31

I 500 000
1 500 000

Signed document (gkc/KR)



Nyvy Miklare AB
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Not 7 Checkrikningskredit

2023-08-31
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 700 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0
Den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Sebastian Stojanovic Alexander Danling Cezar

Ordforande

3 (8)

2022-08-31

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Sébastien Argillet
Auktoriserad revisor

Signed document (gkc/KR)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nyvy Maklare AB
Org.nr 559165-7290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyvy Maklare AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -
2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nyvy Maklare ABs finansiella stallning per 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande
till Nyvy Maklare AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1 (4)
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa

ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

2 (4)
Nyvy Miklare AB, Org.nr 559165-7290

Signed document (Jve/Vr)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

i Uttalanden
) Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nyvy
= Maklare AB for rdakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

) bolagets vinst eller forlust.

™

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nyvy Maklare AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stadller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |

nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Sebastien Argillet
Auktoriserad revisor
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