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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 CH Real Estate AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 22 april 2025. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Eskilstuna den 22 april 2025

Ulrik Englund
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Styrelsen och verkstillande direktoren for CH Real Estate AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ir ett fastighetsbolag som dger och forvaltar industrifastigheten Lyftkranen 3 1 Eskilstuna.
Industrifastigheten uppgar till 12 000 kv produktions- och kontorslokaler. Fastigheten ar upptord ar
2000. Systerbolaget CH Industry AB dr enda hyresgésten till fastigheten.

Foretaget har sitt siate 1 Eskilstuna.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bedomningen ér att det finns fortsatt expansionsutrymme 1 nuvarande fastighet for bolaget och bolagets

hyresgist samt att lokalerna ar &ndamalsenliga.

Hallbarhetsupplysningar
Bolaget bedriver icke tillstindspliktig verksamhet enligt miljébalken och med ringa miljopaverkan.

Agérfﬁrhﬁl]anden

Bolaget dgs till 100% av Svenska Skydd Holding AB, 559002-5184.
Svenska Skydd Holding AB dgs av Torbjorn Svahn och Ulrik Engiund.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 500 4 500 1 500 1 500 1 500
Resultat efter finansiella poster 504 781 -301 -39 -533
Rorelsemarginal (%) 55 57 22 21 23
Avkastning pa eget kap. (%) 2 3 neg 0 neg
Balansomslutning 72 774 69 857 71 671 71 876 70 072
Soliditet (%) 41 43 56 56 57
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Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Aktie- Balanserat
kapital resultat

1 000 000 28 342 176
555 818

1 000 000 28 897 994

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Arets
resultat

535 818

-555 818
484
484

28 897 994
484
28 898 478

28 898 478
28 898 478

2 (10)

Totalt

29 897 994

0
484
29 898 478

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

I
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

(»d

1]
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2024-01-01
-2024-12-31

4 500

4 500

548

-1 461
-2 009
2 491

106
-2 093
-1 987
504

-350
154

-154

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

4 500

4 507

-513

-1 415
-1 928
2 879

26
-1 824

-1 798
781

-225
356

356
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Balans rﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 67 376 68 779

Inventarier, verktyg och installationer 7 369 288
67 745 69 067

Summa anlaggningstillgangar 67 745 69 067

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4312 662

Aktuella skattefordringar 0 5

Ovriga fordringar 622 28

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 86 20

5 020 715

Kassa och bank 9 76

Summa omsattningstillgangar 5029 791

SUMMA TILLGANGAR 72 774 69 858
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder ti1ll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[l

rkQDQMrJgx-rJdvmGryxl ]

2024-12-31

1 000
1 000
28 8938
28 898
29 898

25910
25910

12 460
3 878
149

479
16 966

72 774

5 (10)

2023-12-31

1 000
1 000

28 342

356
28 898
29 898

27 140
27 140

12 460
235
104

21
12 820

69 858
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforiandrade jamfort med féregiende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandepertoden med hinsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Innerviggar 2%
VVS 4%
El 4%
Inre yta 1,33%
Fasad 1,33%
Fonster 4%
Y ttertak 2%
Kok 2%
Ventilation 2%
Stomme 1%
Markanlaggningar 5%
Byggnadsinventarier 10%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag 161
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad éver lanets 10ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

v/ rkQDQMrJgx-rJdvmGryxl J
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast dd legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdéssiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 giallande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat 1 procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

8 (10)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som uppréittar koncernredovisning ar Svenska
Skydd Holding AB med organisationsnummer 559002-5184 med séte 1 Solna.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Iz}
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2024

98

107

2024

2 093
2 093

2023

26
26

2023

1 824
1 824
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

{E’/ rkQDQMrJgx-rJdvmGryxl

2024

-350
-350

2024-12-31

30 295
0
30 295

-18 198
=702
-18 900

56 683

=702
33 981

67 376

2024-12-31
2 503

138

2 641
2214

-58
-2 272

369

2024-12-31

16 070
16 070

9 (10)

2023

-225
-225

2023-12-31

30 096
199
30 295

-17 497
-701
-18 198

57 386
-703
56 683

68 780

2023-12-31

2 249
254

2 503
-2 203
0

-11
-2 214

289

2023-12-31

17 300
17 300
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Not 9 Stallda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckningar 30 000 30 000
Fastighetsinteckningar 40 215 40 215
70 215 70 215

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fastigheten har i mars 2025 silts till ett nystartat systerbolag som har sélts till extern fastighetsférvaltare.

Eskilstuna den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jonas Halén Torbjorn Svahn
Ordforande
Henrik Bergquist Ulrik Englund

Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Alf Ekstrom
Auktoriserad revisor
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’?/ Grant Thornton

Till bolagsstamman i CH Real Estate AB
Org.nr. 556595 - 1778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér CH Real Estate
AB for ar 2024,

Enligt min upptattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av CH Real Estate ABs finansiella stdllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med

arsredovisningens &vriga delar.

darfor att faststaller

resultatrékningen och balansrékningen.

Jag ftillstyrker

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dar oberoende i férhadllande till CH Real Estate AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tilirdekliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild
enligt darsredovisningslagen. Styrelsen och  verkstdllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
dr nodvandig Tor att upprdtta en drsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren f6r bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatita verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
som kan fortsatta
verksamheten och att anviinda antagondet om fortsatt drift.

férhallanden paverka férmagan att

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direkiéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,

Revisionsberattelse

och att lamnha en revisionsberattelse som innehaller mina

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av stkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de

ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela

revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedbmer jag riskerna for vdasentligo

felaktigheter i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
utfor

oegentligheter  eller utformar  och

granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och

misstag,

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och Gndamalsenliga for
ott utgora en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre an fér en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn il
omstdandigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

« utvarderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplusningar.

« drar jag en slutsats om |Gmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vadsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.
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» utvdrderar jog den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i @rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om darsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttaianden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direkt6rens forvaltning for
CH Real Estate AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar styrelsens

ansvarsfrihet for

ledaméter och verkstdllande direktSren

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till CH Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ostyrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande

Eskilstuna, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Alf Ekstrom
Auktoriserad revisor

direktoren ska skéta den 6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pd ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddgrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot eller verkst&llande direktdren i nagot vasentligt
avseende:

 foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

[#) . . "
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige ailtid
kommer att uppticka Gtgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rgkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min
professionella  beddmning med utgangspunkt i risk och
vidsentlighet. Det innebdr att jaog fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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