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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- ferandrmgar e get kapital
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom par entes avser

féregdende ér.

Undertecknad styrelseledamot i Samhalisbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB intygar
harmed att resultatrakmelhcﬁh balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa
arsstamma den i)/ I8

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Samhiillsbyggnadsholaget Firvaltning Sverige AB
Org nr 559055-8648

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

*

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Samhéllsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 2(28)
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

.Knget mellan Ryssland och Ukrama, har skapat en stor osakerhet 1 varldsekonomm Bedommngen att

ﬁnansmarknaden lolaget mgam S-koncemen som har lanG rante— och kapltalbmdmng och har
tillgdng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

_ 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr -55,036 -40,929 7.560 115
Balansomslutning tkr 207,386 166,166 50,273 20,506

Soliditet % 7.0 35.4 32.0 0.2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transadon LH20THLL H8444348, g
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Samhillsbyggenadsbolaget Forvaltning Sverige AB
559055-8648

Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors

kronor

kronor

R o ennal B, UM, IB TS

58.508.289

-44,177,633

14,363,182

14,363,182
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Resultatrikning Not 2022 2021

Intdkter 273,966 204,601
Ovriga rorelseintékter 6 1,812 -
Driftkostnader -156 510
Underhall -11 -
Forvaltningsadministration -35,382 -27,448
Personalkostnader 7 -252.058 -182.800

R, ]

Driftnetto -11,829 -6,157

Centraladministration -42.256 -32.684
Ay- 'O_Ch:. :n:*_edgskri.vningar av materiella
anldggningstillgangar -1,062 -1,156

Rorelseresultat 5 -55,147 -39,997

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 15,045 8,912
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 ~14.934 -9,843

.:H

Summa resultat fran finansiella poster 111 -931
Resultat efter finansiella poster -55,036 -40,928

fBokSlu_tsdi spositioner 10 - 39,880
Skatt pa arets resultat 11 10,858 153

Arets forlust -44.178 -1,200

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.

ransadt on L9277 Hbh 9444548, G
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anlaggnmgsullgangar _

Inventan er. -Verktyg och mstallatl oner 12 1,965 3,742

Uppskjutna skattefordringar 13 11,451 593

Finansiella anléggningstill gangar 14

'F@rdrmgar hos koncernforetag 5,17 152, 127 109,146
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 15 - 41,167

152,127 150313

Summa anléiggningstillgangar 165,543 154,648

Omsiittningstillgangar 14

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4,163 1,976
Aktuella skattetordringar 3,349 1,525
Ovriga kortfristiga fordringar 6,649 2,035
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27,649 3,564

41,810 9,100

Kassa och bank 18 - 2418

Summa omsittningstillgangar 41,810 11,518

Summa tillgangar 207,353 166,166

Transadon LH20THLL H8444348, g
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

get kapital

ital 50 50

—_— —_—ia

un?det e

Akt

kap

C

20

. 58,508 59,708
Arets forlust -44 178 -1.200

b,

Summa eget kapital 14,380 58.558

Obeskattade reserver 19 289 520

Kortfristiga skulder 14

Leverantorsskulder 6.364 _
Skulder till koncernforetag 146,200 71,105
Aktuella skatteskulder 179 179
Ovriga skulder 16,001 20,087
Upplupna kostnader och torutbetalda intikter 23.940 15,948

Summa kortfristiga skulder 192 684 107,319

Summa eget kapital och skulder 207,353 166,166

ransadt on L9277 Hbh 9444548, G
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Samhéllsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige
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Fordandringar i eget kapital

Egct kapital 2021-01-01

Erhallna aktiesgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Erhéallna aktiedgartillskott
rets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Kldssgﬁbering av eget kapiz‘al

Aktiekapital

kapital

50

Uppskrivinings

f@nd Reserviond

Fritt eget

kapital

16,104

43,604

58,508

-44,145

14,363

7(28)

Totalt eget

kapital
16,154
43 604
~1,200

58,558

44,145

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och kvotvérdet &r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

britt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, i forekommande fall, tillagg for
avsattning t1ll reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran akticdgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiefigartillskott uppgér per balansdagen till 61 613 tkr (61 613 tkr).

Transadion

e £
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e At s, LM B, T
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlciggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m materiella anldggningstillgangar

Erhallen rinta
Erlagd réinta

Kassaflode fran 1opande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

intresseforetag

Faorviry av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna akticédgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

ransadt on L9277 Hbh 9444548, G
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2022

-55.147

1,062

15,045
-14.934

_34j262

80,917

8(28)

2021

-39.998

1,156

8,912
-0 843

-1,319

-1,814

-78,536

-1,099

-2.418

2,418

39,773

2,612
73,030

35,869

35

-78.571

43.604

43,604

902
1,516

2,418
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Noter

Not 1 Allmén information

Samhéllsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB med org nr 559055-8648 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhéllsbyggnadsbolaget IB Service AB org nr 559070-4689 med site
1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet 4r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastig gheter

..Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverig
f.' ar dotterbolag ‘t111 och dar koncemredow sning upprattas dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB

Samhallsby gonadsbolaget Forvaltning Sverige AB upprittar €] koncernredovisning, med hdnvisning
till ARL 7

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebadr att bolaget 1 arsred@wsnmgen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tlllampa,r frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 dd bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omriakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Transadon LH20THLL H8444348, g
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Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 10(28)

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta édr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

Inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

I'n tﬁ kteir

k@mmll har overgatt tﬂl k@pare_n
Réanteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nigra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Bolaget har haft anstilld personal under aret.

Finansiella intikter och kostnader
Fi"nansieﬂa in*té;kter -@ch kc‘» stmd-er*bestﬁr av réntei’nt*a‘ikter -pﬁ fordrin ga‘r’ 'fé;ntek@stnader pﬁ skulder.

-utbetalmngar under rantebmdmngstlden bllr hka med det redowsade Vardet av fordran eller skulden
Ranteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Laneutglfter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstéalla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Kostnader for u‘t‘ta%3 av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enh gt pnnc1pema beskrwna under avskrlvmngar Kostnader fGr nya pan‘tbrev som mte ar dlrekt

som b.es,krl.v:;s under avskrwnmgar. Ovrlga. l.aneutglfter .redov.lsa,.s som en kostnadl .d.e;n.. perl.o.d de
uppkommer.

Koncernbidrag _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

_Ififiﬂf{iffj Ol f 5’ j by AGAAA5ARL =g
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

belepp som forvantas aterfas fran eller betalas t111 Skatteverket

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig tran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa m0]11 gheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pd fastigheter som
kan Overstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras 1edowsmngsmasm ot samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakmngsmetoden med utgdngspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméissiga virden pa tilledngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskotts avdrag
redovisas endast i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan uinyttjas.

sambandet mellan redow snmg och beskattmng redowsas emellertld den uppsk] utna, skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAK]

Ll]il] ar avskrlvmngsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

Byggnader 50-100 ar
Markanlédggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar
Nar det finns en indikation pd att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en

_Ififiﬂf{iffj Ol f 5’ j by AGAAA5ARL =g
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beddmning av dess redovisade vérde. 1 de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

nedskrwnmg_stlllfal_l_e:t lag tlll griund. fo_r a.tit _faststalla tlll_g_angens at;erwnnlngsvarda De.t .._a_t.eerrda
biél-o-p‘pet 5kar 'ﬁ 11 gé‘neﬂs re-d-cwi "s'ade v‘érde dﬁock hiiagSt 'till. :d-e‘t ?vardertillg?angen skulle ha haft (efter

d@tterbolag mgar som en del i anskaffmngsvardet for a,ndelar 1 koncemforetag Det redewsade Vardet
for andelar i koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan indikation

foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar,

Lea-fsin-g

kostnadsfors 1opande fbr den permd t111 v1lka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjért som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsitiningar

Enﬁ 'avséttning re—dovi-sas ﬁi bal ansrﬁkningén né’i:r*b*cjlaget 'h‘a;r en b'eﬁnﬂi gl eﬁgal e*ll‘er ﬁinfcmnel].ﬁ torpliktelse
resurser kommer att kravas for att reg]era forphktelsen samt en t111f01‘11t11g uppskattmng av beloppet
kan goras. Déar effekten av nér i tiden betalning sker &dr vésentlig, berdknas avsattningar genom

dl skontermg av det fowantade framtlda, kassaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella

med skulden Avsa‘ttmngar ompmvas v1d varje b@kslutstlllfalle

_Ififiﬂf{iffj Ol f 5’ j by AGAAA5ARL =g
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Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstru ,,,,, ent 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till gangsmdan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen inte
har ett bestimmande mﬂytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde), derivatinstrument,
ﬁ:)rdnngar hos mtresseforetag/ _| olnt ventures andra langfrlstlga ferdnngar hyresfordrmgar ovrlga
kl’.e_dltl_HStltUtj obh.g_atmnsl&m .fgre;tagso_.ertlﬁkatj ov rlga la_nfn.stl_ga. skul_derj denyatmstrum.ent?.
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och barﬂagaﬂde

En finansiell till gang eller finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura d4nnu 1nte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nar det toreligger
en legal ratt a,tt kwtta be] oppen samt att det foreh gger av sﬂq att reglera postema med ett nettobelopp

....

ﬁnan51ell skuld tas bort fran balansraknm gen nér forphktelsen 1 avtalet full gOrs eller pa annat Satt
utslicks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskatfningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Levera‘nférs skulder ar"férpliktelsier att b‘etala fir varor ellier 'tj éinster som ha;r"'férvérvats 1 den lopande
Leverantorsskulder kla551ﬁceras som kortfrlstl ga skulder om de forefaller 1nom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna 4r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

_KYGSS'ifcering

a) fervantas b_l ..reahserad 1nom, eller ..1.nnehas .for forsalj_mng eller konsumtion inom, foretagets normala
verksamhetscykel,

b) innehas tillfilligt och forvintas bli realiserad inom tolv manader riknat fran balansdagen och
innehas frimst i handelsverksamhet, eller

_Ififiﬂf{iffj Ol f 5’ j by AGAAA5ARL =g
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¢c) utgors av likvida medel som kan anvindas utan restriktioner.

Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

a) forvéantas bli betald inom det normala forloppet av foretagets verksamhetscykel,

b) innehas framst i handelssyfte, '

c) forfaller till betalning inom tolv manader fran balansdagen, eller

d) det inte finns en ovillkorad rittighet att senareldgga skuldens reglering i minst tolv manader efter
rapportperioden.

Alla 6vriga skulder klassificeras som langfristiga skulder.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en 0kning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som #innu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvantas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag {Or uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

B sEnemat ks, LIMLIB, 16
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

jﬁB'ol'aget or uipps’katminarﬁ csch 'bed’émﬂin{gar om ﬁframﬁden 'Dte- uppskaﬁniﬁfgarﬁ f‘ér

'verkllga resultatet De uppsl\ attmn gar OCh antaganden som kan mnebara en nsk ﬁ:)r Vasentllga
justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncerntoretag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % riinta pd koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

en ﬁn.a,nspohcy Som revldera_s arh g_en

Marknadsrisk
aht zf‘mz’"ﬁ?ir“

'val.utakurser. Bolaget. bednver sin verksamhet 1 Sverlge .och foretagets in- o.ch utﬂod_en bestar .enbart. av
SEK. Darigenom ar bolaget e] exponerat for valutarisk.

Rdnterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till t6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rianterisk genom dess lanefinansiering. Lanen

|6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vi‘irderi‘ng av fi’n'ansiella i‘nstr-ument
_KOHQBIHEHS _ﬁnan s_l_ell_a, tll_lgan_gar b_e.;st_ar. av s_kuldl.n strum ent, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldfnsz‘mmem

_Ififiﬂf{iffj Ol f 5’ j by AGAAA5ARL =g
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for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvarde och innefattar: fordringar hos
Intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyrestordringar, évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet an skaffnin gsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
transaktionskostnader, Hyresf'@rdrmgar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgdngar klassificerade till
upplupet anskattningsvarde innehas enligt atffarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden som
endast dar betalningar av kapitalbelopp och riinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en torlustreservering tor torvintade kredittorluster, t6r vidare information, se not
Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument - - _ _ | _
Koncernens egetkapitalinstrument bestdr av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt Gvriga
Vardepapper Samthga av kencernens egetkapltahnstmment varderas t111 verkligt virde via resultatet.

Derivat
Klas&ﬁceras t111 verkhf:rt varde via resultatet erutom om de kla551ﬁceras som sakrmgsmstrument och

be_;skrwmng_z i not Fman_sle_lla, _ms,_tmment
Klassificering och vdardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt véarde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt véirde via resultatet forutom om de
kla531ﬁceras som sakringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas i "Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskwvmng av ﬁnanszelia rziigngar

nedslmvmng for forvantade kredltforluster Nedskrwnmcf for kredltforluster ar framatbhckande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redowsmngstﬂlfallet nér det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

.Den forenlda,de modellen tlllampas for koncemens hyresfordrmgar En forlustreserv redow sas, 1 den

For Fordrmgar hes mtresseforetag/J 011‘1‘[ Ventures OVI‘I ga kortfrlstlga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 1optid (stadiel). Om det har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta

_Ififiﬂf{iffj Ol f 5’ j by AGAAA5ARL =g
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redowsnmgsﬂllfaﬂet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
t1ll gangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster tor den

rantemtaktema. pd :tlll._g_an g_e_ns. redows.ade _vardej_ netto av f;orl_:ustre.s.erv erin g:,__ tllI sklllnad ._m-._ot_paa
bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
tallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kredltforsamra,de 1:111 gangar och fordnngar gors en 1nd1v1duell bedommng dar hansyn tas tlll

Hantering av kapitalrisk
'lolagets mal avseende kapltal strukturen ar att trybga bolagets formaga att fortsatta sin Verksamhet sd

Optlmal .ka_pl.ta_l,stru_ktur f.c_)r. at_t halla. k.o_stn.ade;_m_a er. ka_pl.ta_l e_t_ nere.

F or att uppratthalla eller ]ustera kapltal strukturen kan koncernen forandra den utdelmng som betalas

skuld_erna._

_Ififiﬂf{iffj Ol f 5’ j by AGAAA5ARL =g
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Not 5 Transaktioner med niarstaende

18(28)

jﬁB'ol'aget "'har' en nér*stﬁenderel'atim med bolag inom Samhall sbyggnadsbelaget iNo‘rden AB-kencemen_

bel opanderanta Agarlanen och kenvertlblema ar efterstallda och ]oper med 2- 5 % ranta som betal as

kvartalsvis.

Rinta beriaknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tj_ﬁnster ax‘rseende'tekni sk o'c'h admini S'trati'v firval'tning f‘rén 'SBB’ IB 'S‘e*rvice ami

SBB Forvaltnings AB

Bolagets totala. mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras i tabellen nedan:

Forsaljning (tkr)
Inkop (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 6 Offentliga bidrag

nov,emb.er med 25__.8 _tkr (:O tkr).

Not 7 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantalet anstallda
Totalt
Loner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader

Loner och ersittningar till 6vriga anstillda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Transadon LH20THLL H8444348, g

2022

1,107

146.200

152,127

2022

244

244

164,144

Seat P, LM B, 15

164,144

52,512

2021

206,934

71,105

109,146

2021

180

180

118,939

118,939
38,172
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Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Totalt

Not 8

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter koncernforetag
Ranteintikter
Ranteintakter fran JV foretag

Summa

Not 9

Riintekostnader och liknande resultatposter

.gante.ko;'Stnad'er kencemféretag
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 10

Bokslutsdispositioner

Foérandring av periodiseringsfond
Erhallet koncernbidrag

Summa

A

Cransad on L9270 000 (48444348h e

B Seaorat FS, CIMIB, 18

243,893

19(28)

2022 2021

271,237 21,238

178.349

2022 2021
14,851 8,908

192 3

15,046 3,012

-14,859 -9.800
-75 -43

-14,934 9,843

2022 2021

- ol L2
: 40,170
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell :skat‘tefk().smad _
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader
Justenng uppskjuten skatt carry forward rédnta

Redovisad skattekostnad

Not 12

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Forsiljningar och utrangeringar
Omriakningsdifferenser

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Omrikningsdifferenser

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Tranisadl on L5220

Inventarier, verktyg och installationer

Seat P, LM B, 15

2022

10,858

-35,03

11,337

-19
33

10,858

2022-12-31
5,803

715

5,088

-1,062

4,123

20(28)

-179
27

-152

152

2021-12-31

36

-18

5,803

919
-1.156
14

2,061
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2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade nedskrivningar : 3
Aterforda nedskrivningar ) 3

Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende restvirde enligt plan 1,965 3

Not 13 Uppskjuten skattefordran
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 11,451 608
Fastigheter - -14

Summa uppskjuten skattefordran 11.451 594

ransadt on L9277 Hbh 9444548, G

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Not 14 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summsal

tkr, 2021-12-31

Fordringar hos intressetoretag/joint ventures
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Sumina

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaftningsvirde

9,998

0
9,998

6.364

16,180
23,940

56,482

0O

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet

anskaffninesvirde

41,167
7,584
2418

51,169

91.201
15.948

158,318

22(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde
via Arets resultat

0

O i |gh @ D

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
virde via Arets resultat

=R =N~

o O

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade i kategorierna enligt [FRS 9.

ransadt on L9277 Hbh 9444548, G

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

oS O
o D

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intressetoretag/joint

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde

Dervatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

o

=

(¢

et

e

W

€

(1%

x|

-y

z

=
<O OO
o O O O

Ovriga langfristiga skulder

o
—

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

-
-

Derivatinstrument _
Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Fordringar hos intresseforetag

ventures ' 41,467

Skulder virderade till verkligt viirde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lAmnas

ransadt on L9277 Hbh 9444548, G

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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indata
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva m a,rknader mdata_; indata
Skulder till kreditinstitut
Ob‘li gaﬁnslén

nga_l-angfnstl. ga skulder

0O OO

o
o

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022,
Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt véirde
Posten avser mnehav 1sa val noterade som onoterade aktler och ovrl ga vardepapper som Vardera,s tlll

iiiii

......

f.a,ststalla, vard e_t*_

Derivatinstrument
Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Riantebirande fordringar och skulder
Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses i detta Stkae bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och C .vrlga

langfnstl ga skulder I upplysmngssyfte beraknas ett verkhg‘[ Varde for ra,nteba andefordrmgar Gch_ .

for dessa poster

_Ififiﬂf{iffj Ol f 5’ j by AGAAA5ARL =g
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Not 15

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

- Tillkommande fordringar

- Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16

Upplaning

Forfallotider , -
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

Not 17

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaftningsvarden

- Tillkortmatide fordiingar

- Avgaende fordringar

A

Cransad on L9270 000 (48444348h e

B Seaorat FS, CIMIB, 18

2022-12-31

41,167

-41,167

0

| ©

2022-12-31

|

2022-12-31

109,146
42,981

2021-12-31

41,167

41,167

41,167

2021-12-31

| o

2021-12-31

31.606
77.540
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2022-12-31 2021-12-31

- Omklassificeringar m m - -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 152,127 109,146

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat virde 152,127 109,146

Not 18 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden - 2418

Likvida medel 1 kassaflédesanalysen 0 2.418

Not 19 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 289 289

Summa 289 289

Not 20 Forslag till disposition av resultatet
Till drsstammans forfogande stér foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 58,508
Arets vinst -44,178

14530

CFansadl on LU 00 M9dd4348, e

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s3 att

1 ny rakning éverfors 14 331

14,331

Tranisast on LH2Y L 655 MEA443480 SewralFs, 4l M, 1B, 1.5
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har intriaffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstaimman - - fortaststillelse.

Stockholm gl

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Orditorande Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Cransadt on G270 HoL 9444348, GEsE
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Vi har utfert en  revision av érsredwisni‘hgen for:
Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB forar 2022 -

0 0, ~ Pode-12-81 .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med. arsredovnsmngslagen och ger eni alla vasentliga avse-
;enden rattvrsande blld a'\_f“ Samhallsbyggnadsbolaget

-december 2@22 och av dess fmanmella resultat oc:h

kassafloden for aret enligt arsredﬁjvrsnmgslagen Forvaltnmgs
beréttelsen ar forenlig med arsredomsnmgens ovriga delar.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och god rewsmnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa Standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende _i forhallande il
-Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltmng Sverige AB enllgt god
revisorssed i Sverige och har'i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar éenligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga:.och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttatanden.

sens a

nsvar

upprattas och att den ger en rattwsande bl|d enllgt-

arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar awen for den mterr’ra

arsredowsnmg som mte mnehaller nagra vaser’rtliga

felaktigheter, vare sig dessa beror na oegenthgheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
_Den upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

'u ap_h.o_._ra med verksam_he.te_n _e.ller mte har na_g@t real_.l_s.tlskt
alternativ till att géra nagot av detta.

.redovlsnmgen SOM helhet mte mnehaller nagra vasentllga el

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som irmeha Ier

mer &r mgen garantl for' att en rewSlon Som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktlghet om en sadan flrms Felaktlgheter kan

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnariden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten i-den interna kontrollen.

o Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

e drarvienslutsats om Iampllgheten -att styrelsen anvénder

:antagam:et om fortsatt drift vid upprattandet av
iarsredov'smngen Vidrarocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbhevisen, om det finns nagon vasent Iug'
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar: slutsatsen-
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmdarksamheten  pa

.:upplysmngarna if arsredowsmngen om den vasentllga

fVara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews s50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamneten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelserunder
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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E:

nefitayckel SXSEG-YIFSL-6IZNG-TTAGS-GITRIZ-HIGZT

Peantieo clokin



L ki §g§°§ ,g{g %ig%i’?%%% ¥
SeliF ﬁ%& [t

_U’t'Eﬁv'er var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en

revision av styrelsens forvaltmng av- Samhallsbyggnadsbolaget_

Forvaltning Sverige AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
torslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
-;ansvar Vi ér oberoende i f@rh%ll‘ande till

rewsorssed i Sv_erl.g-e- @-c_h h-ar i owl_g;t fuzl_ng-O-rt_ -V-ar;t yrkeset_lska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at’f de rev'is'i'ons bevis vi 'har i"nhémtat ar 'ti'I._lr'éﬁckI_i_gja_-'o,p:h

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
;t’ioner "betréffande bol'agets vi’ns't e’l"ler 'f'ij'rl”ust Vid 'ft')'rs'lag till

.b@.l_a.g.e_ts _e.gn_a ka.p_lta_l, kc:-_nsollde_rlngs_be_h@v, .I_I_kwd_i.te.t “och
stéllning i gvrigt.

av bolagets angelagenheter Dett‘a mnefattar bland annat att

fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att bokforingen,
'medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter

I ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Bevisorns sngvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e f&retagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ars r_e.dov.l.sn | ngsi.a g.e._n .e..l..l_.e.r .b@lag.sorcin..t.n.g.en...

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande am

detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_n_5t eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sa llander _
Auktoriserad revisor
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