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FBrvaItningsberéittelse

Styrelsen och verkstéilande direktéren for Riflex Industrifastigheter AB, 556750-5002 far harmed avge
arsredovisning fér 2021-05-01 - 2022-04-30.

Allmant om verksamheten

Foretaget har sitt séte i Norrtélje kommun.

Verksamheten bestar i att férviarva dga och férvalta fastigheter, féretradesvis industri, vard och
- kontorsfastigheter | Roslagen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i Tkr

2022-04-30 2021-04-30 2020-04-30 2019-04-30 2018-04-30
Nettoomsattning 12 006 10 962 11413 11 389 11 617
Resultat e fin poster 3 850 3 383 4 095 1975 3 666
Balansomslutning 107 538 108 674 108 311 107 615 53 671
Soliditet % 21 18 16 13 23

For nyckeltalsdefinition, se not 19.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har man pabdrjat renovering av en lokal f6r att kunna anvéndas som rally
verkstad som berdknas vara klar i borjan utav nésta rakenskapsar.

Viktiga forhallanden

Agare:
Bolaget dgs till 100% av Riflex AB, org nr 556243-3622, Norrtélje.




Riflex Industrifastigheter AB
556750-5002

2(15)

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Kreditrisker
Avser risker forknippade med féretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker Iépande enligt

bolagets policy. Fordringar i balansrédkningen innehaller inga risker utéver normal affarsrisk.

Forvaltningsrisker . .
Avser risker férknippade med den |6pande férvaltningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en

direkt paverkan pa férvaltningsresultatet. Hyresintdkter kan paverkas av sjunkande marknadshyror och
eventuella langsiktiga vakanser.

Likviditets- och finansieringsrisk )
Avser risken for tillgang till kapital och finansiering. Andrade forutséttningar pa kreditmarknaden

paverkar saval ranterisk, finansieringskostnad som mdgjlighet att erhaila och féridanga krediter. Bolaget
paverkas vid en dndring av marknadsrantan.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel: Belopp i kr
balanserat resultat | 19 201 155
arets resultat 2 572 252
Totalt 21773 407
Balanseras i ny rakning 21 773 407
Summa 21773 407

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande intakter

Réantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

18

61 I N

2021-05-01-
2022-04-30

12 006 129
251 133

12257 262

-5 533 064
-197 116

-1 269 044

5 258 038

3 536

-1 411 607

3 849 967
-610 275

3 239 692

-667 439

2572 253

3(19)

2020-05-01-

2021-04-30

10 962 302
S,

10 962 302

-4 590 173
-231 044

-1 358 034

4 783 051

3 546

-1 403 959

3 382 638
0

3 382 638

-721 076

2 661 562
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Balansrdkning
o Belopp i kr Not 2022-04-30 2021-04-30
N |
N TILLGANGAR
% Anlaggningstiligangar
E‘;}i Materiella anlaggningstillgangar
™ Byggnader och mark 7 34 511 909 35 762 257
Inventarier, verktyg och installationer 8 114 800 133 496
Pagaende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 9 354 848 0
34 981 557 35 895 753
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 10 1 0
Fordringar hos koncernféretag 11 63 995 565 63 713 426
| 63 995 566 63 713 426
Summa anlaggningstillgangar 08 977 123 99 609 179
Omséttningstillgangar
Korffristiga fordringar
Kundfordringar 132 963 17 927
Aktuell skattefordran 232 187 171 753
Ovriga fordringar | 74 49
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 736 13 068
397 960 202 797
Kassa och bank 8 162 605 8 861 889
Summa omsittningstillgangar 8 560 565 3 064 686
SUMMA TILLGANGAR 107 537 688 108 673 865

A
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Balansrakning |
Belopp 1 kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 000 aktier)

Fritt eget kapital 13
Balanserad vinst eller fOrlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 12
Uppskjuten skatteskuld

Avsattningar for Ovriga skatter

Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-04-30

500 000
500 000

19 201 1565
2572 253

21773 408

22 273 408

438 925
1416 270

1855 195

47 772 009
608 777
1297 160

49 677 946

30 886 668
791 895
238 513
174 370

1639 693

33 731 139

107 537 688

5(15)

2021-04-30

500 000
500 000

16 539 593
2 661 562

19 201 155

19 701 155

399 795
1416 270

1776 065

78 658 677
2 480 000
1261 285

82 399 962

2 681 548
449 874

0

. 269 761
1 395 500

4 796 6383

108 673 865

HA
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Rapport dver fordndring av Eget Kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital S:a eget kapital
Ingaende balans vid arets borjan 500 000 - 19 201 155 19 701 155
Arets resultat 2 572 252 2 572 252
Utgaende balans vid arets slut 500 000 21 773 407 22 273 407

Aktiekapital 5 000 aktier a kvotvarde 100 kronor.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1| kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar

direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i f6rbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vdsentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknadé nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess

nyttiandeperiod. Avskrivning pabdrjas ndr den materielia anldggningstiligangen kan tas i bruk.
Materiella anidggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas {ill:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar 25-40
Véarme/sanitet | | 20-40
Bergvdrme 30
El | 25-40
Fasad 25-50
Fonster | 25-50
Yttertak 25-40
Ventilation 25-30
Transport (Hiss) 25
Styr och Overvakning 15-20
Restpost 8-20
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyttjiandeperioden fér mark ar obegréansad och darfér skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandéperiader och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
férvantad forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da féretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvérde.

Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande

Det redovisade vardet fér en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska f6érdelar vantas fran anvandning

eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller fériust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrdkningen &r skillnaden mellan
vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsfériust som uppkommer ndr en materiell
anlaggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen

som en ovrig rorelseintakt eller 6vrig réreisekostnad.

Andelar I dotterforetaqg, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarinfresse |

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag det finns dgarintresse |
redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade nedskrivningar [med tilldgg fér
uppskrivningar). | anskaffningsvardet ingar férutom inkbpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga

till f&rvarvet.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till féljd av tidigare transaktioner elfer

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte f6r temporéra
skillnader som hérrér fran fGrsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilia temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemé&ssiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld fGrvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakterna kommer uteslutande fran hyresintdkter, och varderas till verkliga
vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudregel f6r redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/l@mnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Erhallna/lamnade koncernbidrag paverkar féretagets aktuella skatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2021-05-01- 2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30

Certe Revision AB
Revisionsarvode 18 000 17 300
Summa 18 000 17 300
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Koncernen &r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat uppgar till 10 658 795 kr (9
022 414). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal

forfaller enligt féljande:

2021-05-01-
2022-04-30

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsagningsbara operationella leasingavtal.
Inom ett ar 9 699 625

Mellan ett och fem ar 16 316 610
Senare én fem ar
26 016 235
Beloppen dr nominella varden, beloppen har inte nuvardesberaknats.
Not 4 Ranteintdkter och liknande intakter
- 2021-05-01-
2022-04-30
Réanteintakter, dvriga , 3 536
Summa ' 3 536
Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2021-05-01-
2022-04-30
Rantekostnader, vriga 1411 607
Summa 1411 607

2020-05-01-
2021-04-30

9736 025
16 523 439
996 055

26 855 519

2020-05-01-
2021-04-30
3 946

3 546

2020-05-01-
2021-04-30

1403 959

1403 959
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2022071229217

2021-05-01-  2020-05-01-
2022-04-30 2021-04-30
Aktuell skattekostnad 588 309 648 743
Uppskjuten skatt 79 130 72 333
667 439 721 076
- Avstidmning av effektiv skatt |
2021-05-01- 2020-05-01-
B B 2022-04-30 2021-04-30
Resultat fore skatt 3 239 692 3 382 638
Skatt enligt géllande skattesats 667 377 723 885
Ej avdragsgilla kostnader 7
Effekt av dndrade skattesatser/och
skatteregler -2 809
Ovrigt 55
Redovisad effektiv skatt 667 439 721 076
Not 7 Byggnader och mark
| 2022-04-30 2021-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden |
-Vid arets bérjan 66 555 932 65 618 939
-Nyanskaffningar 936 993
Vid arets slut 66 555 932 66 555 932
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -30 793 675 -29 527 906
-Arets avskrivning -1 250 348 -1265 769
Vid arets slut -32 044 023 -30 793 675
Redovisat varde vid arets slut 34 511 909 35 762 257
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 13 338 219 13 338 219
Redovisat varde vid arets slut 13 338 219 13 338 219

Verkligt virde for samtliga forvaltningsfastigheter uppgar till 123 Mkr. Varderingen &r gjord i oktober *

2017 av en extern varderingsman.
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

2022-04-30

1 369 236

1 369 236

-1 235 739
-18 697

-1 254 436

114 800

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Pagaende arbeten
Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan

Redovisat varde vid arets slut

2022-04-30
354 848

354 848

2022-04-30

12(15)

2021-04-30

1 369 236

1 369 236

-1 143 475
-92 265

-1 235 740

133 496

2021-04-30

2021-04-30

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Dotterforetag / Org nr/ Séte
Riflex Lokstallet AB, §59303-7731, Norrtélje

Rorelseforvdrv under rikenskapsaret

Antal

andelar
250

Redovisal

i % vérde
100 1
1

Bolaget har under rakenskapsaret férvdrvat samtliga aktier i Riflex Lokstallet AB, 559303-7731.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2022-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Tillkommande fordringar

Redovisat viarde vid arets slut

63 713 426
282 139

63 995 565

2021-04-30

63 713 426

63 713 426

e e — T —_
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Not 12 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

13(15)

2022-04-30 skattefordran skatteskuld Netto
Skillnad m bokférings- och skattemassiga avskrivn -438 925 -438 925
Uppskjuten stdmpelskatt -1 416 270 -1 416 270
Uppskjuten skattefordran/skuld -1 855 195 -1 8585 195
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -1 855 195 -1 855 195
2021-04-30
Skillnad m bokférings- och skattemdassiga avskrivn -359 795 -359 795
Uppskjuten stampeilskatt -1 416 270 -1416 270
Uppskjuten skattefordran/skuld -1 776 065 -1 776 065
Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) -1 776 065 -1 776 065
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
Foérslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 21 773 407 kronor, disponeras enligt féljande:
2022-04-30
Balanseras i ny rékning 21 773 407
21773 407
Not 14 Langfristiga skulder
2022-04-30 2021-04-30
Skulder som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 47 772 009 78 658 677
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 608 777 2 480 000
Summa 48 380 786 81138 677
Not 15 Kortfristiga skulder
B 2022-04-30 2021-04-30
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: 30 886 668 2681 548
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2022-04-30 2021-04-30
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 89 136 000 89 136 000
89 136 000 89 136 000
For koncernféretag, infresseféretag och gemensamt styrda foretag 0 0
Summa stillda sikerheter 89136 000 89 136 000

Ml
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Eventualforpliktelser
Styrelsen beddmer att bolaget inte har nagra eventualforpliktelser per sista april 2022.

Not 17 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har rally verkstaden fardigstéalits.

Not 18 Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterféretag till Riflex AB, org nr §56243-3622 med séate i Norrtélje. Riflex AB ingar
i en koncern dar M Fastigheter Roslagen AB, org nr 559123-5964 med sate i Norrtalje, uppréttar
koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Av dotterféretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 42,6 (54,3) % av ink8pen och 2,4
(2,6) % av férséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 19 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Riflex Industrifastigheter AB
Org.nr 556750-5002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Riflex Industrifastigheter AB {or rikenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdisentliga avseenden rittvisande bild av Riflex Industrifastigheter ABs finansiella stillning per
den 2022-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende 1 forhallande till Riflex Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstédllande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och

att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer dr n6dvéndig for att uppritta en arsredovisning

som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktSren f6r bed6mningen
av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direkttren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra

nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Jdamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1

arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professtonellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa

risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndaméalsenliga f6r att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktGren anvénder antagandet

om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana

héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller fo6rhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Riflex Industrifastigheter AB {or rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direkttren ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende 1 forhallande till Riflex Industrifastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.



Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréfiande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att forl:lopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokf“ormgen medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktdren ska skota den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras 1 Gverensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren 1 nagot védsentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
saddana atgirder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 juni 2022
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