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HEBA Graalen 1 AB

5569041-6538

Styrelsen och verkstallande direktoren for HEBA Graalen 1 AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
_Forvalningsberéttelse  2-3
- Resultatrakning i
- Balansrakning b-6
- Kassaflodesanalys v
- Noter 8-14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i HEBA Graalen 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1 arsredovisningen
nar faststéllts pd arsstamma 2023-05-31. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockhelm 2023-05-31
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Patrik Emanuelsson
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HEBA Graalen 1 AB

5569041-8558

Styrelsen och verkstallande direktoren for HEBA Graalen 1 AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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- Forvaltningsberattelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7

- Noter 8-14
- Underskrifter 14
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HEBA Graalen 1 AB
558041-8538

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Graalen 1 i Norrtalje och ar sedan september 2021 ett heldgt dotterfGretag till

2(14)

HEBA Hyreslagenheter AB (Org nr 553183-3610) med séte | Stockholm som i sin tur &r ett helagt dotterféretag till HEBA

Fastighets AB (publ.) (Org nr 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att 4ga och forvalta fast och 16s egendom samt idka annan darmed forenlig

verksamhet,
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret, varfér nagra léner och ersattningar ej har utbetalats.

Fastighetsadministration och fastighetsskdtseln skdts av personal fran koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i
Stockholm. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Investeringar och forsaljningar

| vardeh6jande fastighetsatgarder har 2 159 Kkr investerats under aret. Féregaende ars nyinvestering var 399 805 Kkr.

Framtida utveckling
Ett fortsatt positivt resuitat forvdntas. Bolaget férutser ocksa majligheter att fortsatta att utveckla och féradla

fastighetsbestandet.

Risker och osakerhetsfaktorer

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen vérderas vid arsskiftet till verkligt viarde av extern varderingsman.

Vid kvartal 1, 2 och 3 goérs en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar
varderas internt, HEBA Graalen 1 AB &r dven exponerat avseende finansierings- och ranterisker, Hanteringen av dessa
risker beskrivs i not 3.

Kriget i Ukraina

| siutet av februari 2022 pabdrjade Ryssland en invasion av Ukraina. Kriget | Ukraina paverkar projekt med 6kande
kostnader och risk for forseningar. Aven energipriser och rantekostnader paverkas.

Med Hebas starka finansiella stélining och stabila projektportfélj ar var bedémning att bolagets Idnsamhet inte har
paverkats vasentligt av kriget i Ukraina under 2022.
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HEBA Graalen 1 AB
559041-8538

FLERARSOVERSIKT

Hyresintakter
Rorelseresultat

Balansomslutning
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Qvillkorat aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Resultat efter finansiella poster

Aktiekapital

50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:

50 000

2201-2212
18 835 352
10 349 /784

4 132 893

427 (74 235
3

Aktieagar-
tillskott
39 000 000

39 000 000

-34 914 894
39 000 000
8713 814
12 798 920

12 798 920
]2 798 920

2101-2112
4 434 897
-30 677 751
-34 127 060
422 501 672
1

Balanserat

resultat
477

~34 915 371

-34 914 894

2001-2012
U

-37 758 000
-39 372 000
351 908 000
0,01

Arets

resultat
-34 915 371

34 915 371
8 /713 814
8713 814

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.
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1901-1912
0

0

-7/94 000
192 309 000
0,03

Totalt

4 135 106

0
8713 814
12 848 920
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RESULTATRAKNING 12,3 4

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

T e

Rorelseintdkter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintakter

5 18 835 352 4 434 892
615 945 5 000 000
19 451 297 0434 892

Fastighetskostnader

Underhallskostnader -4 538 —
Driftkostnader -5016 144 -1418 384

Fast;ghetsskatt -117 422 -664 608
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Finansiella poster

Ranteintakter 7 22718 ~
Rantekostnader 8 -6 239 609 -3 449 309

Summa finansiella poster -6 216 891 -3 449 309
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finanstella anldggningstillgéangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

-Summa anliggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
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Summa kassa och bank
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

12 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Ovillkorat aktiedgartiliskott
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

39 000 000
-34 914 894
8 /713 814
12 798 920

50 000
50 000

39 000 000
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-34 915 371
4 085 106

T TR e “""‘}‘?’C:"’g“"'d".?‘-.ﬁ!.“ G e LA T S e M o A SO 0 i £ oD RS LAl St P B ekl ,s-: O T e T A, S g s 5 S et Y7 SRS W e ¥ e MMl e TR M g e v e e % TR R B -""_.:-‘“:I“o ﬂwz‘-ﬂr? #-»- LA AR e S v -.'-'"""‘JEI";.-_.“"""“" AL
Dy T I T u;r;?‘“ D L T o B R P ~”? o e, R T 0 e Dy o S I 8 ﬂ i T LY SR TR A T R
B A R T «.:'";'r*’ ; '.j.;*: .,'1.'?5-.,'{{;,;“. ,h“* o ’:’;hw?#-: i _:_,:% f’dﬁ;}fﬁ"‘; TR e ."r; .J}JE }}Ri‘fi"r 1?*-%%:1_ n&- £y d‘; ‘_M.w, t'-. W '5::? & 1*5:#“; Fé: 1__w;r§-*-{|.i_;_! SRn LIy :;_h; .»'.:’b} ’-?31 {;L%g“};%ﬁf ';'!L“" :-:r:‘;fl("“ ' { %IJU :ffﬂff,mgﬂ: 5 Ig?;h:?;fuhﬂ,g M_ﬁélg L fsj_ _c_:': sz £ HoE. REal s *:sq”j'L ,I_h _-“ﬁ,;g ey E ﬁf vcb ‘“’"
3 = =, 4, ro = s .-\.{1 B -\..:.l.-\. {.-.-\.k Ll e L e iy :‘_255, “""L Y BT - .l-%r' »odnd g LH.-'“‘.,:_!._,;_.\_\. u‘,,‘ Iﬂ:-'ﬁm_ hﬁ__:,; LY i-c:- P [oF] ____ o1 s fﬁ'r“""g""\-f :ﬁ.‘ Targng i “-' ',‘-.e_l-i :,:--\.- - e .r'\- -"11- =qta s - B -
= -.1- wd A ?I-'g‘ it -"l'-=“- S g & e .;!‘{g:" % ""'f-gi LF i ¥ J"-"'ﬁ"":.-“?"q';;% ""'9"'1::::1$'d"-\.§:.-‘-ﬁ.l'k ;r LTI PRI ':J-I‘ ° _L*:l' Il'é‘%'i‘;lj.--' "'“"!-u-"" i '|-'s -'“"'_.-.m o LB AN ‘_EL,'-F,-{-M-E.‘-'“!;-{"L-:.-:. .,%‘.h'-gl ;__.{_,: ] ﬁ "" "' 'R..E__"-:_i . "i'.-_‘__?""-!'-u'- 4 “1 3":5; ,;_L 1.'- - .__ Fu
: «é&@;«x,{}r G sﬂ §; a*w ff*'-{ “H:_:::gf; .mi; gul .ﬂﬂ.- ,;,«I-?.'.- ‘*%ef;.;“ ph Ay Eii‘g_-z i:; e ;a:}’::?’ﬁgﬁf a .1:_,,;» ?n o 5 i’” i -;ﬂf d ,*‘u- - é};.’, 1.’;Trij=-=u 2 Fidy xSt s P ﬁ,ﬁ i m% 3;¢ t. w;.w iasz‘” il A 5
A . 5 e R AL E A L. RRaTe AT " - Al il oy P ; 'h"- PR s . - SR L N B L N TP A e el : M.-..“ «: - dat L 1
AR G e e O e ot Py i b et R R é : f O e G T e Wby % Ly EYL Aﬁ" ws e i A o el éaﬂ v’ Ly S :" i“‘ - PR el * 4 : : (8
o s B rﬂg.-an:' "i""&-"::-':“‘-'u?' AR P -i,!q.--.?l #'5--'% i-"i;a.:z'é'-:-ﬂ} T R e L .;":-"ﬁ-._.--_.:--e ﬁw}'mwﬂfﬁlﬁyﬁ-. rh-..-ﬁmilmjﬂﬂ‘ﬁi}m Al &ﬂélﬁ:ﬂ'ﬁmr@g‘*mﬂ'&tﬂiam%m .-f”._ __:_i‘ -:"' .M,-:‘j.- +':' ']r.s,__s-n-s-:.!-'i.ﬁ. .:-E"‘J-.!:hn:- et :393-'“""3-':' d ,.:E..'".-'.Fa:-u:ﬁ gt n el .ﬁ'ﬁ.ﬂ:rfﬂ Pl A T S B N R Hﬁ*ﬁiﬁﬂé.’;" o ._.'-.,F.- '-H_-.:.!.l:ch.-:.im‘ .-a-;-_"-i-.-;.:'..-! -:':'1.-'-“-"'.;-",51-:*' Yot o) B2 Lﬁ“lﬁfp.-sn o -5:1"' -'*::.-i 4" 'z- X' ..n..’*-" '-f-':..-.-!-
u -'.l l £ 3
9 L R - ¥ld q o - g AR A e - - Mode Al ! Lo Pt . = Lez o kN a e Iia s A PR T - e i e .- a 3
R et *’f‘fiﬂ-*f’ﬂ"’"@‘% By ﬁ,..m:; T e O B L o T S A A M S T S £ G B it
{}'_,:"“ .-a-\..- 5""-'\-\. : d |!-"‘.\{.:‘_.‘|‘_5" __,--",. \g'.i' 1.- ;.- :-"T':-_. ﬂ.'!""'} S %:- ) __.\_-.; =R .-:\.;"'-!" = +_.l"i P e -'.é' "‘_.i P "\-"-‘@:r < f ) }; T -\.-!"5 N L 4 =f AT 'ﬁ:-": .-""__:_.'t ﬂ.é'li,.:i- -a,_u 4 :::E.: A I:r ’.13-1_#.:' B H {5@.!"“ * E:-?rn-r\-h "f__. T, ';""'ﬁ 4 .l"‘-""{ 'Cﬁ.'-b-":"'{ i '.....-_5." ;"'l: 4 "-"‘"-_l (o f‘ = .-:' x s :ﬂ'bc-.,.v:_h'\-r':,ﬂ_l-_:' = PR 1-..;'}.\_;\-% .:"-c-‘ﬂ‘ Tqa kTR s JI‘ T s -c} ."— ! 1 v ""L i_l- R R TE e o & 'I::"'.-S'
.. M " e % R SR L s Y fﬁ:"‘ Lot ”{i "'.:"'r“-r CIC m—i"‘"',f.i"{h o5 B R e ol A L -{.-55‘1'1" B - Ak 1;? 1=c"‘:""-‘;."--'i"‘-" 1""-"&'.-'4“& TR 1 e e ] an sFeng T ‘JE"“" T T A . L C% - 2 T g A B Cogr Eog RS
.l? - Lo ﬁ I bt Pt vt L0 wee ¥ a- i 1-..%_ w0 Al Lot Ty "} LA S P wr Eﬂyﬁll 1-:1 4= L - e b p ey e Lt 44 ko w 'ﬁ'»!-._.: .\,{1.. ol s ;3 [ SLE - L E4Y 1% o i B '.ﬁ‘:‘""' L] \'i‘"ﬁ'? u - L T s
n a gt "‘i‘-{-'.- o ‘_-'-.-;" e ..u' b 3 %"-‘-:-: A S AT it P R T I R e, L "-;_;" o R L R T S iy R LR L LT L s S T R LR S "--:1_; e e e T o L . . et :1_;- r "'-il', T S R i
: 5..15'..?:'_:-:“.5: s r'c-"ﬁ?yr?.{- H_‘f-' B -.Sl.g <, Ao o I{_jg :_,-E"L 'EE_:.;:\}-:-'E-_;; i ,E-,-EF'; "-:"‘-:ai"-’il il,r\-‘;:'\{ . lr’ H -'E? = .&.% - :'II‘-'I-‘G.::"'if‘ PR R %:-,t ey "-';-'\-'c wi"é"\-r'r; -1. 4, For .,,_.!_I Lttt T, o, q-":’.-c’-"f:_t?}-"’ .}ff""f .:”5.\_ %j"".r"f-'_:'*-h_a. -{.{:‘.-' 4 : g}'\--\.”_: | 5?5.,;\. I ’lv.-l A Y 7 e e z i I -.;::
' PP e ESLA L B LU T ; ﬁ'l-‘. ™ F{ P W A RTETT G aed T pda e I T "5' o "ﬁ' [ T i L _ﬁ"‘] B Fon 2 4 145 o it LR ] e iy 1ot * E . LE o i L - IR T "'\-f 4 5= g‘.} TE [ ] y
VA EAR 1 = . '-“-'-,.-’" ot " s ST ) Sy r wam R bF TR 2 LR L A P LR T L, S i b ad ; < t 4 - £y :
4 e T et o P o R o R SR ot >3V R T E: TS S g gL P pry .F"“!- R P e R LT QP o " il W rue At d s B S R S SRR o E
"'--q'--lﬂn """"-*'.-. H 14 "I e " g ! .\___d_.""’"_. i R .-"'-"J'.a-:"'? = 3,-"’# - ant Ey ER DT "'._-; T T S S 'i?' * i i i b b} B o * o .1:"||.r_. Gl . ..__\. .i'_':"' Tk .-"_'\;?" “ o ek 1 F e TR < 1;-'\- i '-""'"? i ] Cifea 32"" el B "".-".'. L, .“.-:.ql{.l".s:_..i-?“;._..-\. "‘-':.-\.-'__'-' 1 =t i
e e Fadigt Ii--r“ 'ﬂ"""'l'*'h.-\..l !“:'-\.{-\.'q. A, 'd‘-‘F e m‘g.-é Ak """h-\. e u.l:':?‘-"::l-'\:-"ﬁ“ﬂ: .-'ﬁﬁu?'a: N "':'I"' -'rﬁfﬁ PR o H "FF"* '-E-:; H’# “"' e ’L""E -'rrﬂ-'.-'}--\.- ﬁ?ra.:.;,ﬁ. LR * '5-5?"-\.?.-:".-‘“ E'\-":F"‘-'\-F' ‘A?S}-‘a\-ih }..-"-a- i&-ﬂ-} i-E’J'F_.-':’EF g ;i'r:-\.“.-\.-iz.-&‘"ﬂhi p". ".Ff: hﬁ"\-u.ﬁw.l\.-- %F :}"}W L -"\-%-'I -'::n-'\.i." “'"'E"é*_.s 2:-'-:‘.-[?"?. "..\::.q:.'.ﬂ-ﬁ ff"i’:- 'tu-i!i.glh'f' F"'-:fi'xl vt r:- - e 1‘.-' 5y |||.'F.;' fs""" "‘:;h ’i: -5 '\-'\-\.'\s-e-" A et T i'.-\. a 1“ 1" e .-5':'\- Pl AT o b ZE e R ‘e.%--l'ﬁ'\- - E" B }"".;!
Langfristiga skulder 14, 15
vriga skulder till kreditinstitu
'.':" ' AJ.-_.-.;:.-\.-_...I-\.-' L P d 11 f."-p-'ﬂ-&'ﬂp-’ Ll TR S N R B, | :-'\-'Hw\.rr R R _!: Ry SR FRLE i, TR e 4, A - -|-l$ a Ay P -~ > B . LI L IH'I'!;W.-\:.I = U R R AT S e . gy e of A g A g ' ' T A s . - - - L= w .l .-\.:_ Y - E 4, .-.a.-l :..I
{: e {:; #E:.-rll__{. i -";--_r :,‘ﬂlﬁsfﬁ. f 3 -!:-a i ?’E"fﬁn Pl flr{ 11.-s°'r<x==}f_} ?:"-'s}'}f{‘-:-““l?:?fg& '*;,.;.-:q_f.., *‘g ay ,-:"‘; .ﬁﬁﬁ?ﬂy{; - f‘.-ﬁ“ﬁ% ff;ﬁﬁwfh;af"&*w;?u kJ"E: ‘s 'u"““i,_if'?‘-r-;_"'-‘:‘{ E;.-fqh:"-ﬁ*f';:.%g? i “r*‘!:"n, ;ﬁiﬂ & {éli?%{é"}ﬁ'ﬁﬂ ”Hf;'z”.?ﬁ .‘"’AE 1??;;{%}3%:} ,ﬁ‘?L‘L{E L b . ? ,,;‘:. -.-,” ﬁﬁ_ﬁff a‘f‘;h f“““:; :3,-";:;\1 ';'? E’ L": >~r R i 1:.»_ :___f & .j*lw 1 r;. -E.!f*_-;_
.-'\- -\.;\- a v [ Jena e r1- P RLLT- PR L ST B 1. o l-'\- -a:.--\.-_.- Y g k L Tt R I R - FER 30 a i o Ml 3 PRRLA e A T el L g g i'ﬂf et D Wfﬁ.’ EeT e T L] o 1 AT, P - -."\-_...I-'lna- H i o, L ' :-__ LA '\q...\_
:l"-'"'-n-'- "E-"E“I T v, T e N AR R ?- Fr 4 o g Bl . :';.S,-a:?"ﬁ-a P e T . R L R A L e R L 4 R 1 "i' -.-:'
' 17 ey ) lé ‘ A S T Al et L .-'\-\.-ﬂ Ty Fer &: T _'_E_ ' R -"_E e W -+ .'1}'-!' TR R ST e hw” 47 3 3 ey LA e {"EI (Lot e .-"';:-::."',f:, 4 __:;. i -\.-'C"'__-?‘.__: : ‘I:,EE;. w7 R -{E A VFirey ¥ !-h "'3-,-!.‘!\ . ,,___ _:_. ,: ,_,! -,.l
w P T A T 3-‘*,:-9- .r-au- e s g B I:"'g“':.;.::-r w 5% mE LT o T et A LT, FL 3‘-,-- o 5*\- by - B R : .y LAt X AL AURIETR o "i .- at 5
i u a e { 7 1:;“ i - I SR Nar R Ry TR oL SLE e, PRI, [ Pt A R R R s Wi R e LRV SV Ve By BT (R ety ; a-'_,.F' -l - Tt L
'll k AL 'E R A A% o SR s AN WEEA T E we wie e L K R S PR L e A A R e o S L NP S s T ., 2 o I
R o £, o iy W ey o ] y{ﬁ . ' 1, I Sa 33 LA lﬂ"--:? - Pt et MR T o SN g e S T - = L 3 B 2 ' kT 1A -"'ra._.-'
£ w4t B b e T AT T R AT PR ok TRt B L g > At R T R T T { B A T e & bt i & bl
e .!‘p g : ,w" p 1~ L e R _gc-,fg ' 3‘-'5-'&{,-*15{*1‘-5},* ‘? i, -'-|.'~ e ﬂ?s:i”f;. . ,s;::fg‘fi”-ﬂ"ar 'S“Tgcrﬁf'?i:?u gt o {’?,;,L.p-" 5 8wk 50, 0 ey S i_fﬂf‘:’f ‘:,«;:-’é “ﬁ"'};ﬂ E;"‘;'ffs-.r-}:‘__-'l.-{-‘jbﬂ LR S f.bfi.;' ~ﬂ}=ﬁl B ¥ . Sy : ﬂ, Ry *g’f f ot g e T L r,;{- Wit b 3_;
lﬁ»ﬁu .“:::e il ‘%.-*' b "",r’“;- xa-r SRt Semgh =='--«..:‘-al e 3 g S e s W P e wad A et A BT "f-ﬂr% A -ﬂl ECPRAE U AR IR PP TR T B MRS LA S D BTG 3 R TN - AL TR S P ST R L S L R R R Y SR Y SN, - A S &.»'*"--w "'::ﬁ'xw Ea g, b 1a 5 1: 4 TR e R miﬁ i ﬂ.:». 4.-‘-'\-'-'\-#-3-': "*”t LS S R
Kortfristi skulder
everantorsskulaer - / 4
ulder till koncernforetag 7
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 6 668 401 5 569 647
&L R "1 .'l:'ll L SR -'h'\-l'!r L o, ‘ ""ﬂ'l"'l' e .. il ety P P S L e Lt 2 B SR P e 1 :5.""'"""'!- " "‘1-"""\-;-""5"". A b B g o (R et ot B i b e BT P kTR I L i TR LT - o = Mg e =ha P = [ i - '-r LT oonomL L Ay --.e [T+ LT L " ead E L b T o o
-r_-"‘ Lt ér - u--ci':-"- -'i'p ‘EF H ."IT::&_.{ i.:__ ; #‘ﬁ?— _: i" I:E"; H’I:Tk"_f .5.5'::5.-'-' ._} T '\-}s{!._'j.'__q '1.\.‘_';; ﬁ;’g’i;\i{iﬁf " E- -%_{' : _‘.lir,.:_ i'\-l-'!lﬂ -ﬁ'\- t:\{lgg_,ﬁ}% :\-‘i-ﬁ-\:\-" .l}.“" f:. F.‘.?"-\.’i“:l . __ﬁ-l_:":j'lg .\jg"‘"t;:h :‘h, T?_.:!. k'm:%l - f*"}‘llg"f\jﬁ'lq "".E,'i:;-‘ IE"-E".'{J::E L] .:# 1;\.-: :.-\."'E_l!- -:-'Il ;; j:h- wi 55, i qf""\v _:,l-'j ) r'{. E’fu_-.\'l]:"l g _.g;ll..-\.l _*:%:' -{ -'11 :5;“? '}f -'; [l fi;é:".l-{ .F:i-_"'..!.::‘r-é,ﬁ'-f 'F-".-l"'_,:a-'l ", Lo = ‘h"_._, s 'rﬁ k‘.{‘ ':" -I. u 1?_.“';"". = 'g_ Ly Ill;li- .:"-\.-" H f I:-\,._\.. J.l“ 3‘.\{ Tt -\.;ﬁ? _.-\.\_" 4 "t"f:-
E} p "Er f’h-’ifi -...-r-!}ﬁi. ﬁ.-'u ""_‘,;.‘:e___-.__..-pa .,.t-rv'__l-:' ..-.-_k, ._.q.M = 205 ‘ ..w..-;,- 1.;_.. v e Y ﬁa"ﬁ_-*;:'f'fr; -:-\_; ﬂi-sfiﬁ '-'-3# '-"3':-\.-.;;.5%- -g_"',.ﬁ?" x: -ﬂ?'ﬂw’.‘ a L“_f-\-i‘ "__:1_;\- B ﬁ':ﬁ "ﬁ-;;."'ﬂj:" t&gj’ﬂ '*n\;,:f'?'_é";- : L E- go, g r,_-‘??" - ni""&'ﬁf ) }P;:f k I"L-'-“" _Jwejf;.d_}";‘ St BRE 5':-; .;_; - '_,-:i__‘:.- 3“7'.--- . +-""l_i.__.;'f"- N S G ‘“E"w Esi!-- -!: :-:k "'-._-,,v- B P B St PR
= % 2 4 i f‘-‘-{f‘x's'-:'sdlﬂé-g‘-..-‘-ﬁ TR 2"-"’-':.1'-.-“'}" oy R A L S AT e S PP U IR . T P R U+ 1 B m e b ras s il “’C'" i :=-' WL P i g A L T : S {
s o s L e Y T N A LA A i o e SRR R D ERET L g i M e T ) FRe A P R S e . % PR -
3 “mma k rtf l a Sku der e e e A A e L ORI L. B . Y I £ T SRR e e N | ;
' L Wl - v w AT A T ] = e R . WA Lo 17 ¥ [ T PN ALAE o E s it i L b EEF o po T LR R Y Lol
: L e i e A Ak g g & 3 RS “ T BT TR e 150 s e i g ol e - .-.-::- -.‘::-4_.-5' .,1.:-:‘. i . e i P el = h £
?.."é'-’l.n‘. i - wi i .:-.';-.:_ 3'. 4 ‘_.c { ‘ g _1,, - _.:_:,: % _:____-_ fﬁ .-{ . '.Ff ;"-!ci“'\rf.-!ﬁ'-'lﬁ"!__.- _j.""'fs-a-{' i) ?1._ ..__;_f-"'f{"{“yj .?',_'5'%1, ‘;:?-':.‘J- J‘!;é' 5.-3:.-: i:??_;..- H{“f‘-ﬁgﬁ?? .::"\.E:“I X 1:'_‘353: E.j_:_ .::-'..:-““"""’:-'s _.-.?&-;-;ﬁ: :?l::--'..'ﬂ. ‘;,_?.-‘:4?;" o *-EQ.- E.\.?=.-¢‘;'\|I srv' “:-'%"'1; -ﬁﬂ_\u Eff....h :&? -.-5' L} .:-::~ %‘"r“'-w -.-r i fi'i-:i-;";__' 1.""'-'”"‘.:'5”,,1 1;{.?:__&__:.._“ _.__iu-. et ST 2,?':. 'E"-.-";{"” i lf:., A F“iﬁ*'% I'-'?ip"“'- gl e il -"i'? S s F it
W LT, i ?:—"'.1.-1.‘-*:-; At a-.~.-n -\.-1:.& A - :|.l.-.‘!. e i"':.-._._.-f: 4-&- -5-:--:- "1.-" wt "‘ & I-'_"' ':-'!" PSR S S I S o =-"-'5""=-"' '\é- I .-; a4 :ﬁ-i-a.-:- P T, R ;:25.:- -;,.:L,""-q_'? P T TRy Lot e P R T PR I S0 e PR ity "‘f “;- oy " o '!-5.-' Fu “L AR T Mo Al e L T AT BN s A ey ECE e sa™ e S T "Ta-?'é".t-'\.- PR R TR
T g oy oAy .y e P, e s - . r—h I : -
o At ¢ PP AR il o ":*r"'g{" . Ll B {*1 il b 1 E 1.1, {-.‘ dgq __Il-hL -'"ii"'h i ‘:' ii:r"‘.ef “;F'i" i“ [ !; L1 i rr-\j ta i-_i Gl T HE SHHe B L, LT e e o
RN vl T Ty 0 L YRR BRI R .-l"l.:-.-l"':.--l'-": g s ! e Lah e i ama - Ay Ll R Rt T s, T R




HEBA Graalen 1 AB /(14)
559041-8538

KASSAFLODESANALYS 1
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
SR T T N N U N SV T T SIS ST I U Y R P S A A N PN . S
Den lopande verksamheten
Driftnetto 14 313 193 7 351 900
Av- och nedskrivning av anldggningstiligangar
Justering — -1 255 914
Centraladministration -7 207 -88 950
Erhallen ranta 22718 -
Erlagd ranta -6 239 609 -3 449 309
Skatt pga andrad taxering 11 291 —
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fdre fordndringar 8 100 386 2557727
av rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 2 868 295 -8 447 790
Forandring av kortfristiga skulder -6 199 415 7 549 162
Kassaflode fran den [opande verksamheten o o o F 4 769 266 1659 099
Investeringsverksamheten
Investering i byggnad och mark -2 159 374 -65 201 000
Justering — 1048 000
Kassaflode fran invest.eringsverksamhete*n . h A -2 1 15_:9:.374 ' -64153 000
Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag 6 571 570 —
Amortering av lan — -213 242 000
-6randring langfristiga fordringar -9 955 519 —
-0rdandring langfristiga skulder 756 224 271423 992
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ” | -2627725 - 58181992
Arets kassaflode S EEE 17833 -4311909
Likvida medel vid arets borjan 54 091 4 366 000
Likvida medel vid arets slut 36 258 54 091
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NOTER
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Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Graalen 1 AB, org nr: 559041-8538, dr ett aktiebolag reqgistrerat i Sverige. Foretagets sdte ar i Stockholm. HEBA
Graalen 1 ABs verksamhet ar att dga och f6érvalta bostadsfastigheter, féretradelsevis i Stockholmsomradet.

Arsredovisningen for HEBA Graalen 1 AB har uppréttats enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for finansiell rap portering.

RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen fér den juridiska personen skall tiltdmpa samtliga av EU godkanda [FRS och
uttalanden sa langt detta &r mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med héansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldagg som skall géras
fran IFRS.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av
leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de férandringar som IFRS kommer att medféra for leasingtagare och da
bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 bedémdes inférandet av IFRS 16 ¢ haft nagon effekt for bolaget.

Fran och med 2020 har |ASB intagit en férandring av IFRS 3 som behandlar gréansdragningen mellan rérelse och
tillgangsférvéry genom att en ny definition av rorelse har intagits. | Praktiken medfor den nya definitionen att om
kopeskillingen for aktierna i ett foretagsforvdrvy i allt vasentligt ar hanforligt till marknadsvardet pa forviarvade
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgangsférvarv. Det innebér férenklat att dvervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.

Da bolaget bytt dgare under 2021 kan redovisningsprincip och jamforelsetal skilja sig nagot at mellan aren.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intdkts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar. Det omrade dér
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining. Varderingen kraver en beddémning av det framtida
kassaflédet samt faststdllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 10.

2.2 INTAKTER

Hyresintdkter periodiseras linjart dver hyresperioden. Férskottshyror redovisas som forutbetalda intékter. Intakter fran
fastighetsforséljning bokfors pa tilitrédesdagen om inte risker och formaner forknippade med fastigheten 6vergatt till
képaren vid ett tidigare tillfalle. Erhalien utdelning redovisas som en finansiell intakt. Ranteintakter och rantebidrag
resultatfors i den period de avser.
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i 2.3 LEASING

e Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vésentlig del av risker och férmaner som

ggl forknippas med dagandet faller pa leasegivaren. HEBA Lilieholmen AB &r leasegivare avseende hyreskontrakt, se not 2.2
:‘;fg och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart dver leasingperioden.

€} 2.4 BYGGNADER OCH MARK

Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfér en varaktig resultatforbattring genom

hojd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsforvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberdknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgardande i anslutning till tilltradet.

Avskrivning enligt plan baseras pa beddémd nyttjandeperiod och gérs pa anskaffningsvardet enligt foljande:
-Byggnader 1%

Skattemassigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som lamnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet dverstiger det s k atervinningsvardet. Beddmning sker f&r varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga ltkvida placeringar med en {6ptid av
maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanférs till [aneskulder under korttristiga réntebdrande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans férvantade l6ptid ar kort sker redovisning till det belopp som forvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden f&r upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantdrsskulder kategoriseras som "Andra skulder" vilket innebér redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantdrsskulders forvantade 16ptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebadrande skulder och kortfristiga rantebdrande skulder kategoriseras som "Andra skulder" och varderas

till upplupet anskaffningsvéarde. Rantekostnader redovisas [6pande i rapport Gver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till stérre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inraknas i anskaffningsvérdet for
fastigheten i den man de bedéms som vardeh&jande. Langfristiga skulder har en férvantad l6ptid langre @n 1 ar medan
kortfristiga har en l6ptid kortare an 1 ar.
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2.11 SKATT
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrékningsmetoden med utgangspunkt fran temporéra skilinader mellan redovisade och skattemadssiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokforda varde och skattemassiga varde och medtas
i balansrdakningen. Férandringen av uppskjuten skatt som bel6per pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING
HEBA Graalen 1 ABs verksamhet omfattar férvaltning av en fastighet. Nagra vasentliga skillnader ifraga om risker och

mojligheter bedoms ej féreligga.
Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbyggt for uppféljning av geografiska omraden.
Med anledning harav [dmnas ej nagon rapportering per segment.
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HEBA Graalen 1 AB har ett lan med rérlig ranta Stibor 3M om 266 000 Kkr med slutférfaliodag 2025-01-20.
Den genomsnittliga rantan for det totala lanebeloppet uppgick vid arets utgang till 0,10%.
Genomsnittlig kapitalbindningstid var 2,1 ar och den genomsnittliga rantebindningstiden var 0,1 ar.

HEBA Graalen 1 AB har koncerninterna lan som I8per med ranta pa marknadsmassiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta l6ptider.
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Kontraktstyp Antal kontrakt Hyra Andel av varde
Bostdder 143 16 130 G10 95%
Lokaler 1 828 000 5%
Totalt 16 958 008
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskosthader som ar att hanfora tilt
bolaget har faktuerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.).
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Ranteintakter, ovriga 3 884 -
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Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt — 11 2971

Justering for tidigare ar -11 291 —
Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader 2 001 940 777 020
Summa redovisad skatt 1 990 649 788 311

Effektiv skattesats (%) 19 -2

Avstidmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 10 704 463 -34 127 060

Skatt enligt gadllande skattesats 20,6 (20,6) % 2 205119 -7 030 174
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter -694 —
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 682 7556778
Underskottsavdrag tidigare ar -194 710 —
Skatteeffekt ranteavdragsbegransning -16 299 261 707

Ovriga skattemassiga justeringar -3 449 —
Summa redovisad skatt 1 990 649 788 311

Effektiv skattesats (%) 19 -2
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(Not 10|~ Byggnader, mark och pagaende nyanlaggning | | || 120227231 20211231
Ingéende anskaffningsvarden 473 531 100 369 132 973
Foréndringar av anskaffningsvdrden
Arets investering (Slatto) - 99 206 224
Omklassificering (Arets investering) (SIatto) ~ 1007 398
Pagaende nyanlaggning (Heba) 2 159 374 4 184 505
Utgaende anskaffningsvarden 475 690 474 473 531 100
Ingaende avskrivningar -1 257 314 =
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -3 956 202 -1 257 314
Utgaende avskrivningar -5 213 516 -1 257 314
Ingaende hedskrivningar -73 726 387 -37 043 000
Féréindringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar — -36 683 387
Utgdende nedskrivningar -73 726 387 -73 726 387
Mark 7 660 392 7 660 392
Redovisat virde 404 410 963 406 207 791
Taxeringsvdrde byggnad 214 000 600 138 600 000
Taxeringsvarde mark 37 101 000 27 552 000

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring och klassificeras som férvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Savills Sweden AB som ar ett oberoende konsultféretag med auktoriserade
fastighetsvarderare.

Varderingen har utférts genom sa kallad kassaflédesanalys av fastigheten. Till stérre delen av koncernens varderingar
har en femarig kalkylperiod anvants. Jamfdrelse och analys har dven gjorts av genomférda kop av fastigheter.

Féljande antaganden och bedémningar har anvants:

- Inflationen ar f6r 2023 bedémd till 4 % och under resterande del av kalkylperioden till 2,0 % per ar i enlighet med
Riksbankens inflationsmal.

- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller for lokaler med lokalhyreskontraktets
indexupprakning. Hyrorna har i férekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontraktstidens utgang.

- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt individuella bedémningar
avseende risknivan, sannolik kopare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 454,0 (543,0) Mkr, vilket Gverstiger fastighetens bokfdrda varde med 49,6
(136,8) Mkr.

Fastighetens direktavkastningskrav ligger i intervallet 3,25 - 3,75 %.
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Likvida medel

Kassa och bank

| Notr 12 | Aktiekapital

Aktiekapital
Serie A

Not 13 Uppskjuten ékattegkuld

Ingaende balans

Uppskjuten skatt avseende:
Forandring enligt resultatrakning
Utgaende uppskjuten skatteskuid

"Not 14 Forfallotid skulder

Ovriga ej riintebdrande skulder
Forfaller inom 1-5 ar

Réntebdéirande skulder
~arfaller inom 1-5 ar

~orfaller senare an 5 ar

Not 15 Réantebdrande skulder

MEBA Hyreslagenheter AB
HEBA Fastighets AB
Fastighetslan

Antal
50 000

Not 16 ° - Upplupna kostnader och fﬁrutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror
Upplupna driftkostnader
Upplupna rantekostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

—_——

o g - S T Ty e v B o ot A S
LA RN K2 221 BRGTARIRLL T N]

Aktiekapital
50 000

w Stererat P, LK CH, FH

| 2022-12-31

36 258
36 258

Roster a

- 2022-12-31

777020

2 001 940
2 778 960

© 2022-12-31

28 815 747

266 000 000
117 330 608

- 2022-12-31

117 330 608

266 000 000
383 330 608

2022-12-31

1619 865
4 791 107

257 429
6 668 401

13(14)

- 2021-12:31 ¢

54 091
54 091

Summa roster
50 000

2021-12-31.

777020
777 G20

12021-12-31
35015 162

382 574 384

2021-12-31

377 528 459
5045 925

382 574 384

2021-12-31

971 876
4 597 771

5 569 647
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Av totala inkdp matt i kronor avser 31% (13%) av inkdpen andra foretag inom hela den koncern som bolaget tilthor

Nagon koncerninternférsaljning har inte skett.
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Andrea Larsson (AL)
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Patrik Emanuelsson (PE)
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_ennart Karlsson (LK)

eba Fastighets AB
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Heba Graalen 1 AB, org.nr 558041-8538

Rapport om arsredovisningen
z,iiflﬁf;rfijf f;l.;

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heba Graalen 1 AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Heba Graalen 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningsfagen. Férvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrékningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Heba Graalen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller infe har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga fér
att utgGra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hiégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om |Ampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig os&kerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsaita verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fiasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadang
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l1angre kan fortsatta verksamheten.

o Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa eit sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ritalandan

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direkitrens forvaltning av Heba Graalen 1 AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Ciriand fGr ulialanclen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhiallande till Heba Graalen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Verkstéliande
direktéren ska skota den ldpande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgbras | dverensstédmmelse med [ag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Boviconrine srisway

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direkioren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en
revision sorm utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férust har vi
granskat om farslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm per datum for var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ f6r sdker digital sighering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

‘Med min signatur bekrdftar jag innehallet ach alla datum i detta dokumentet,”

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
Serienummer: 19711024xxxx
IP: 94.255.XXX. XXX
2023-05-30 18:27:48 UTC
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Detta dokument ar digitalt Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenereracle
hashvarcdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
mec ett cerlifikat fran en hetrodd tredje part. All kryptogratisk information ar
innesluten i denna PDI, for framtida validering om sa kravs.,

signerat  genom  Penneo.com.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du oppnar

dokumentet i Adobhe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dandrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentel genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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