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Arsredovisning

Vivamus Living AB

Qrganisationsnummer; 559158-7208
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktdren avger foéljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Foretagets sdte: Goteborg
Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststallts pa arsstamma . 2025 O -7
Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga

personer som enligidag8ka underteckna dessa.

' Mikael Aronsson
Verkstallande direktor
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Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar aga och forvalta fastigheter samt tillhérande uthyrning
och darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate i Goteborg

Vasentliga héindelser under rikenskapsadret

Bolaget har under rékenskapsaret initierat nya samarbeten med storre fastighetsdgare och dédrmed fatt tillgang till storre
volymer inom uthyrningsverksamheten. Nettoomsattningen har saldes ékat med ca 15% fran féregaende ar.

Flerarséversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 22 164 19 161 15 964 11 561
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 933 3172 1922 683
Soliditet (%) 6,3 9,5 23,8 12,0

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foéretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar | eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 787 102
Balanseras i ny rakning 2757
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 789 839
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 789 839
Arets resultat -367 014
Medel att disponera 422 825
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 422 825
Summa 422 825

Arets
resultat

2737
-2 737
-367 014

-367 014

3 (8)

Ssumma
839 839

0
-367 014
472 825
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Hyror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

22 164 352
20
22 164 372

-18 061 /35
-977 343

-19 095
-97 600

-19155 773

3 008 599

0

-1 122
-74 491
75 613

2 932 986

-3 300 000
0
-3 300 000

-367 014

-367 014
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2023-01-01
2023-12-31

19 161 483
104 001
19 265 484

-14909 118
-1 116 202
-31 927
-189

-16 057 436

3 208 048
45 000
2514

-83 281

35 767

3172 281

-3 937 568
775610

-3 161 958
10 323

-7 586

2737
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Balansrakning

Not
TILLGANGAR T
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 4
Andra langfristiga vardepappersinnehayv 5
Andra langfristiga fordringar 6

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och hank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

3493 862
0

13 000
3 506 862
3 506 862

655 624
645 850

2 585 298
3 886 772

145 487

145 487

4 032 259

7 539 121

5 (8)

2023-12-31

4038 710
1497 600

13 000
5 549 310
5 549 310

706 597
307674
2266 124
3 280 395

3 280 395

8 829 705
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder tili koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda ihtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

/789 839
-367 014
422 825
472 825

52 379
52 379

O

160 326
2027036

0
0

2679774
2146 781
7 013 917

7 539 121

6 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

/87 102

2737
789 839
839 839

163 861

O

2 144 805
450 000

316 526
3171 681
1742 993
7 989 866

8 829 705
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Noter

Naot 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmédnna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
7

Not 2. Medelantal anstallda

Medelantal anstallda

Not 3. Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar

Koncernforetag

ranteintakt bokats upp for 2024.

Not 4. Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvarden
Tilkommande fordringar

Reglerade fordringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 5. Andra langfristiga vardepappersinnehav

ngaende anskaffningsvarden

-orsaljningar
Utgaende anskaffningsvéarden

Redovisat virde
Forséaljningen under aret avser avyttring av andel 1208 i Brf Finn i Lund.

Ranteintakter och liknande resultatposter som avser langfristiga fordringar pa

2024-01-01
-2024-12-31

0

2024-01-01
-2024-12-31

0

2024-12-31
4038 710
955 152

-1 500 000
3 493 862

3493 862

2024-12-31
1497 600
-1 497 600
0

2023-01-01
-2023-12-31

8,

2023-01-01
-2023-12-31

45 000

Ranteintakten avser langfristig fordran pa V Investment AB for perioden 2023. Da fordran reglerades under 2024 har ingen

2023-12-31
4 765 000
692 651

-1 418 941
4 038 710

4038 710

2023-12-31

2945 280

-1 447 680

1497 600

1497 600
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Not 6. Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Fordringarna avser lamnade depositioner till hyresvardar.,

Not 7. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Not 8. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Foretagsinteckningar

Andra stéllda sakerheter
Summa stallda sakerheter

Andra stallda sakerheter avser andel i bostadsrattsforening om 1 497 600 kr.

e "'“Lé/? 2028 ~8 &~ F

RObert Dragovic

Styrelseordforande

stopher Warda
edamot
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Min revisionsheratteise har lamnats.

P

Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor

Mikael Aronsson

Verkstallande direktc
LS -5 .- O
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Johannes Rafsby
Ledamot

LS -61-0F
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2024-12-31
13 000
13 000

13 000

2024-12-31
O

2024-12-31

300 000
0
300 000

ﬁ
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2023-12-31
13 000
13 000

13 000

2023-12-31
O

2023-12-31

300 000
1497 600
1797 600
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstéimman i

Vivamus Living AB

Organisationsnummer 559158-7208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Vivamus
Living AB for ar 2024-01-01--2024-12-31. Enligt min uppfattning
har  arsredovisningen  uppréattats |  enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av Vivamus Living ABs finansiella stallning per
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker - darfor att  bolagsstamman  faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Vivamus Living AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
féor att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar noédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt,
om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:;

& identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av cegentligheter ar hogre an foér
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

2 skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

& utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
och verkstallande direktorens uppskatthingar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnhingar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den o&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisnhingen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sadtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
for Vivamus Living AB for ar 2024-01-01--2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
réakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Vivamus Living AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen
enligt styrelsensriktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras 1 overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdéren i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p3
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
har jJag granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den %""‘ ZQZQ;F#
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Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor

A member of
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