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Arsredovisning

for

Livi Fastigheter AB

539207-3729

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Livi Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2025-06-30
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Livi Fastigheter AB
Org.nr 559207-3729

Styrelsen for Livi Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2024.

1 9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foéretagets verksamhet &r att dga och férvalta andelar 1 dottertretag.

Foretaget har sitt sdte 1 Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -10 823 -5 223
Soliditet (%) 44,2 51,4

Foridndringar i eget kapital

AKktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 260 716 162
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning -5 223 280
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 255 492 882

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

-7 141
50,7

2022

0

Arets
resultat

-5 223 280

5223 280
-10 822 928
-10 822 928

2021

-2 510
24,3

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning Overtores

-11 484 858
-10 822 928
-22 307 786

-22 307 786
-22 307 786

Totalt

235 542 882

0
-10 822 928
244 719 954

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Livi Fastigheter AB
Org.nr 559207-3729
Resultatrikning Not AN
-2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning -6
Ovriga rorelseintikter 478 301
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 478 295
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 701 472
Personalkostnader -478 300
Summa rorelsekostnader -3 179 772
Rorelseresultat -2 701 477
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag 18 972 145
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar 4 596
Ovriga ridnteintékter och liknande resultatposter 629 550
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -24 492 000
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -3 231742
Summa finansiella poster -8 121 451
Resultat efter finansiella poster -10 822 928
Resultat fore skatt -10 822 928
Arets resultat -10 822 928

2(9)

2023-01-01
-2023-12-31

o O

-2 336 001
-1 366 542
-3 702 543
-3 702 543

0
495 089
59 323

0
-2 075 149
-1 520 737
-5 223 280

-5 223 280

-5 223 280
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Livi Fastigheter AB
Org.nr 559207-3729

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 7, 8
Fordringar hos koncernforetag 9
Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda foretag 10
Andra langfristiga fordringar 11

Summa finansiella anliggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

2727 925
2 727 925

412 059 055
111 788 789
8 483 571

O

532 331 415
535 059 340

8 523 245
2 600 000

213374
11 338 817

7129 892
7129 892
18 468 709

553 528 049

3 (9)

2023-12-31

2 12T B2
2 727 925

424 550 825
51 548 351
8 483 571
150 000

484 732 747

487 460 672

0
0
199 730
199 730

9529 951
9 529 951
9 729 681

497 190 353
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Livi Fastigheter AB
Org.nr 559207-3729

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erh aktiedgartiliskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder |

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
50 000

-11 484 858

-266 977 740

-10 822 928
244 669 954
244 719 954

60 000 000
234 140 015
6 100 811

300 240 826

748 244

3 922
7499 957
315 146
8 567 269

553 528 049

4(9)

2023-12-31

50 000
50 000

-6 261 578

-266 977 740

-5 223 280
255 492 882
2355 542 882

0
222 193 247
U
222 193 247

186 145
3922

16 079 518
3184 639

19 454 224

497 190 353
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Livi Fastigheter AB 5(9)
Org.nr 559207-3729

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{6ringsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Borgensatagande 479 448 000 64 899 996
479 448 000 64 899 996

Varav samtliga &r till f6rman f6r koncernforetag.

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dgs till 100% av Livi Fastigheter Holding AB, org.nr 559277-6750 med séte 1 Stockholm.
Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.
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Livi Fastigheter AB
Org.nr 559207-3729

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernforetag

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader som avser langristiga skulder
Réntekostnader som avser skulder till koncernen
Ovriga ridntekostnader

2024

629 550
629 550

2024

697 923
2 526 313
7 503

3 231 741

6 (9)

2023

58 538
58 538

2023

59 179

1 795 628
33

1 854 845

Not 6 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Forsédljningar
Omklassificeringar

Lidmnade aktiedgartiliskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Nedskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

2727 925
2 727 925

2727 925

2024-12-31

423 550 825
-10 299 770
1 000 000
22 300 000
436 551 055

-24 492 000
-24 492 000

412 059 055

2023-12-31

2727 925
2 727 925

2 727 9235

2023-12-31

413 150 825

10 400 000
423 3550 823

423 350 823
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Livi Fastigheter AB
Org.nr 559207-3729

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

7(9)
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Kapital- RoOstritts- Antal Bokifort
Namn andel andel andelar varde
Fastighetsbolaget Rimmd AB 100% 100% 500 10 408 908
Agrelius Fastigheter AB 100% 100% 500 12 519 000
L&M Dahlberg AB 100% 100% 1 000 5 816 459
Borom Fastighets AB 100% 100% 250 3 685 326
Lunda Domnarvet 38 AB 100% 100% 500 7 938 384
LiviOBM AB 100% 100% 1 000 8 135 532
Borom Property AB 100% 100% 250 5 444 143
Guldnyckeln Fastigheter AB 100% 100% 205 50410 525
Grinnds Fastigheter AB 100% 100% 1 000 29 667 7738
Livi MM AB 100% 100% 250 37 325 000
Kastrulla AB 100% 100% 1 000 15 200 000
Dunderbackens Fastighets AB 100% 100% 500 225 508 000
412 0359 055
Org.nr Siite
Fastighetsbolaget Rimmd AB 556834-6216 Vingaker
Agrelius Fastigheter AB 559029-8617 Sdderkdping
L&M Dahlberg AB 556858-4865 Stockholm
Borom Fastighets AB 556506-4333 Valdemarsvik
Lunda Domnarvet 38 AB 559253-2492 Valdemarsvik
LiviOBM AB 559063-1296 Jarfalla
Borom Property AB 556209-2873 Valdemarsvik
Guldnyckeln Fastigheter AB 559256-1087 Valdemarsvik
Gréannds Fastigheter AB 559236-1207 Stockholm
Livi MM AB 556626-9709 Valdemarsvik
Kastrulla AB 559331-0146 Stockholm
Dunderbackens Fastighets AB 556667-9345 Vistervik
Not 9 Fordringar hos koncernforetag .
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 51 548 351 3 960 267
Tillkommande fordringar 60 240 438 51 548 351
Avgaende fordringar -3 960 267
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 111 788 789 51 548 351
Utgaende redovisat virde 111 788 789 51 548 351
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Livi Fastigheter AB 8 (9)
Org.nr 559207-3729

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 8 483 571 8 483 571
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 483 571 8 483 571
Utgaende redovisat viirde 8 483 571 8 483 571
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 150 000 150 000
Avgdaende fordringar -150 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 150 000
Utgaende redovisat virde 0 150 000
Not 12 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas mellan tva ar och fem ar efter
balansdagen 300 240 826 222 193 247
300 240 826 222 193 247
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Livi Fastigheter AB
Org.nr 559207-3729

Stockholm

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Irfan Turan
Ordforande

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Tilander
Auktoriserad revisor

9(9)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Livi Fastigheter AB
Org. nr 559207-3729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Livi
Fastigheter AB 16r ar 2024,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Livi Fastigheter AB:s finansiella stéllning per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &ér f6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om térhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillréickliga och
dndamalsenliga {0r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hidndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet t6r revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {or Livi Fastigheter AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mift
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till {6retaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad si att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéiicka dtgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskapermna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har ldamnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrifi.

Johan Tilander
Auktoriserad revisor
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