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Forvaltningshberattelse

Styrelsen oshverkstillands=direkttren for Humana Omsorgsfastigheter AB, 5§59192-1282, med séte |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska forvalta fast och [0s egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inga
anstallda.

umana Omsorgsfastigheter AB ar helagt dotterféretag till Humana Fastighetstérvaltning AB,
559222-3126, med séte | Stockholm.

Humana Omsorgsfastigheter AB ingar i en koncern dar Humana AB, org nr 556760-8475, med séte |
Stockholm, ar moderbolag och i vilken koncernredovisning ar upprattad.

Verksamheten | bolaget bedrivs sedan 1 januari 2020 i skattemdssig kommission, enligt IL. 36 kap, dar
Humana Omsorgstastigheter AB ar kKommissionar och Humana Holding AB, 556645-2206, ar
kommittent.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp I kkr
2020-01-01-
2023 2022 2021 2020-12-31
Nettoomsattning - - ~
Resultat efter finansiella poster -3 -4 -2 500 -3 664 -197
Balansomslutning 47 081 6 521 8738 879 926
Soliditet % 16,2 92,5 83 82,9 78,7

NycKkeltasdefinitioner Not 6

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget ar ett bolag inom Humanakoncernen som har som verksamhet att 4ga och foérvalta andra
bolag. Bolagets dotterbolag Odalen Humana Upphandling 1 AB och Humana Vardboende 2 AB har
under aret uppfért vardboenden. | samband med detta har Humana Omsorgsfastigheter AB under aret
lamnat ovillkorade aktiedgartiliskott om 39 mkr till Odalen Humana Upphandling 1 AB och 1,6 mkr {ill
Humana Vardboende 2 AB, *

Eget kapital
Balanserat
Aktie- Reserv- resultat inkl
kapital fond  arefts resultat
Vid arets borjan 50 7 579
Vid arets slut 50 7 579
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 578 589, disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
Balanseras | ny réakning {579
sSumma 7 979

Vad betraftar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilthorande noter.
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Resultatrakning

Belopp 1 kkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kosthader -3 -4

Rorelseresultat -3 -4

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -3 -4

Bokslutsdispositioner

Kommissionsresultat 3 4

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp | kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2 47 078 6478
47 078 6478

Summa anlaggningstillgangar 47 078 6478

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 43

3 43
Summa omsattningstiligangar 3 43
SUMMA TILLGANGAR 47 081 6 521
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 579 5979
{ 579 5979
Summa eget kapital [/ 629 6 029
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 39 452 492
39 452 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 081 6 521
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
ar ofdrandrade jamfort med tidigare ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvarde) i BEFNAR 2012:1.

Andelar i koncernféretaq

Andelar i dotterfGretag redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom ink8pspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga fill férvarvet.

Aktieagartiliskoftt
Aktiedgartillskott som lamnats utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nedskrivningar - andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nhagon indikation pa att en tillgangs véarde ar [&gre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
iInkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende tramtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fér temporéara
skillnader som hérrdr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for m0j|lg neten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till h6gst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.
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Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

-En mdjlig férpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars f6rekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
Intraffar eller uteblir, eller

-En befintlig férpliktelse tili foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining ettersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen eller fOrpliktelsens storlek kan inte berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

EventualfGrpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Not 2 Andelar 1 koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskatfningsvarden:

-Vid arets borjan 6 478 876
-Forvary - 3 902
-Aktieagartillskott 40 600 1700
Redovisat vdrde vid arets slut 47 078 6 478

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandeilen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar [ % vérde
Davidsbo Fastigheter AB, 556787-3327, Norberg 1 000 100% 100
Hallandshem AB, 556699-6129, Kungsbacka 1 000 100% 776
Dammenskolan i Holvarby AB, 559392-8509, Stockholm 1 000 100% 5 300
Humana Vardboende 1 AB,559354-9529, Stockholm 25 000 100% 25
Humana Vardboende 2 AB, 559354-9537, Stockholm 25 000 100% 1625
Odalen Humana Upphandling 1 AB, 559329-9786, Stockholm125 50% 39 252
47 078

Not 3 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda sdkerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 4 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har under aret forvarvat tre nystartade dotterbolagen Dammenskolan i Holvarby AB
559392-8509, Humana Vardboende 1 AB 559354-9529, Humana Vardboende 2 AB 559354-9537

samt Odalen Humana Upphandling 1 AB 559329-9786/,
7
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Not 5 Koncernuppgifter |
Humana Omsorgsfastigheter AB ar helagt dotterféretag till Humana Fastighetsforvaltning AB,

559222-3126, med sate | Stockholm.

Humana Omsorgsfastigheter AB ingar i en koncern dar Humana AB, org nr 556760-8475, med séate |
Stockholm, ar moderbolag och i vilken koncernredovisnhing ar uppréattad.

Verksamheten i bolaget bedrivs sedan 1 januari 2020 i skatteméassig kommission, enligt iL 36 kap, dar
Humana Omsorgsfastigheter AB ar kommissionar och Humana Holding AB, 556645-2200, ar

kommittent.

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital +79,4% av obeskattade reserver) / Totala tililgangar.
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Underskrifter

Stockholm den 28 mars 2024

F] /)
s y
L}

e /1
4 ,.-r*’d ,//-'\ / "I
éf’ j;,- W / | Z
Tl F ey
Johanna Rastad Hans\hlgren
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Johan Elfstadius
Styrelseledamot

Var revisionsbheréattelse har lamnats den 28 mars 2024
KPMG
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Helena Nilsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Humana Omsorgsfastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa arsstimma 2024-03-28. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholmh den 28 mars 2024
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LTS
Jihanna Rastad
tyrelseordférande
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Humana Omsorgsfastigheter AB, org. nr 559192-1282

Rapport om arsredovisningen

= Fribdrk==Thix¥+

-Uttaléndeﬁ

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Humana Omsorgsfastigheter AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rativisande
bild av Humana Omsorgsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

L SRl TR il
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VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Humana Omsorgsfastigheter AB enligt goa revisorssed |

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

bl A e

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovishingsiagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

o o aa

Revisorms ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till {6l)d av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— ufvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

iIdentifierat.
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Revisorns ansvar
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

1Ut‘tsri'la'ndén

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Humana Omsorgsfastigheter AB fér ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsiaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande tili Humana Omsorgsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid férsiag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Vart mali betréaffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed var uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férsiaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 28 mars 2024

KPMG AB

ena Nilsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise ait bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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