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Styrelsen for Kista Ang AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

'1 hela kronc_)r (kr)_ Uppglf_ter 1nom parente_s avser for;e;;g.aende ar.
Forvaltningsberittelse

Informaﬁon om verkSMheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning och didrmed forenlig verksamhet.
Bolaget planerar att uppfora en fastighet med 6ver 200 stycken yteffektiva mindre ligenheter i Kista Ang.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Detaljplanen avseende Kista Ang har vunnit laga kraft. Bolaget har under dret paborjat nodvindig
projektering infor tilltrdde av fastigheten vilket beridknas ske under 2023.

Det tragiska kriget i Ukraina och de sanktioner som inforts som en konsekvens dérav har under
aret paverkat rintor, inflation och valutakurser samt lett till ligre tillviixt och stérningar i den
slobala ekonomin. Bolaget bedomer dock att kriget inte har paverkat bolagets resultat eller
finansiella stdllning under aret.

ﬁgarfﬁrhéllanden

AB med org nr 559122 5916 som 1 sin tur ags av Index Real Estate Sweden 2 AB med
org.nr.559288-5213. Index Real Estate Sweden 2 AB dgs av Index Real Estate Sweden AB med org. nr
559292-4749. Index Real Estate Sweden AB ags av Index Real Estate Sweden 4 AB med org. nr

559288 5 197 Index Real Estate Sweden 4 A] ags tﬂl 95% av Index Invest Internatlonal AB (publ) "med

Real Estata Sweden 4 AB ags tﬂl 5% av Twopence AB med Org nr. 559345 2732

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2017/18

(18 mén)
Resultat efter finansiella poster -203 -147 -131 95 -7
Balansomslutning 4 840 1733 1741 1 598 1486
Soliditet (%) 30,2 96,0 3.5 3,6 34

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 50 000 1761526 -147 061 1 664 465
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rdkning -147 061 147 061 0
Arets resultat -203 300 -203 300
Belopp vid arets utgang 50 000 1614 465 -203 300 1461 165
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1614465
arets forlust =203 300
1411 165

disponeras si att
i ny rakning overfores 1411 165
1411 165

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




Kista Ang AB -
Org.nr 3381 17-7935 ™

Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
TR s 2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens kostnader 2 _
Ovriga externa kostnader -171 284 43 100
Rorelseresultat -171 284 -43 100

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 32 015 103 961

Resultat efter finansiella poster =203 300 -147 061
Resultat fore skatt -203 300 -147 061

Arets resultat -203 300 -147 061

at 2023-05-30 17:12:34.UTC




Kista Ang AB
Org.ar 3581 77935

Balansrikning

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Pagéende arbeten

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

SUMMA TILLGANGAR

t 2023-05-30 17:12:34.UTC

Not

2022-12-31

4 339 602

0

4 839 602

4®)

2021-12-31

1 713 574

19729

1 733 303
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Balansraknlng Not 2022-12-31 2021-12-31

mdet'-egge-t-kapiml
Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust 1614 465 1 761 526

Arets resultat -203 300 147 061
1411 165 1614 465

Summa eget kapital 1461 165 1664 465

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 217 731 5 938
Skulder till koncernforetag ' 6 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 15 000 62 900

N
e
=
ol

Summa kortfristiga skulder 3378 437 68 838

at 2023-05-30 17:12:34 UTC
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
_Arsredowsmngen ar uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregdende r.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Inkomstskatter

Total skatt uteors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
1nkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Kassaflodesanalys
Bolaget tillampar de ldttnadsregler som géller f6r mindre bolag och upprittar ingen kassaflodesanalys.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) - , . o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

UppSkattni'ngar och 'bedﬁmningar

g@tg Uppskattm ngar och bedommngar ar bas era,de pa Iustorlgka erfarenheter och ett antal andra, faktorer
som under rddande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
_redowbade Vardena pa tlll gangar OCh skulder som mte annars framgar tydh gt fran a.ndra kallor Det

ses Gver regelbundet.

Inga vésentliga kallor till osédkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebdra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsar.

30 17:12:34 UTC
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft né,igra anstallda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 4 Pagaende arbeten

Ingdende anskaftningsvérden
InkSp _
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordrmgar hos koncernforetag

AB (publ) hos Nordea Ba,nk med ett separat underkonto T111 godohavanden respektwe kredlter--pa kontot

redovisas som kortfristig koncernfordran eller koncernskuld.

Index Invest International AB

N’Ot 6 Sku‘lder hos "kuncernfﬁretag

A] (publ) hos Nordea Bank med ett sepdmt underkonto Tﬂlgodohawmden respektwe kredlter pa kontot

redovisas som kortfristig koncernfordran eller koncernskuld.

Index Invest International AB
Index Real Estate Sweden AB

& Signerat 2023-05-30 17:12:34 UTC
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Revisionsarvoden 15 000 12 000
Upplupna Projektkostnader 0 50 900
15 000 62 900

Not 8 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget foljer noggrant utvecklingen i omvérlden for att sdkerstélla att det kan hantera de olika scenarion
som kan uppsta.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Kresteen Hanna Henrik Bader
Styrelseledamot/ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats
Stockholm, den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-05-30 17:12:34.UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kista Ang AB, org.nr 559117-7935
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kista Ang AB f6r ar 2022.

an’i’g‘t vér'uppf'aftning ha‘r érsredovi'sningen' Uppréﬁats ‘i e'n'l'i'g het m'e'd érsredm?isn'ing‘slagen oc'h' ger‘en' : 'ai'l’l'a

_dess flnanS|ella resulta‘t fmr aret enllgt arsredovnsmngslagen Fawaltnlngsberattelsen ar forenllg med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kista Ang AB.

Grund for uttalanden

-S'ty relsens ansvar

I)et ar styrelsen som har ansvaret 'fr:)r att érsredovisningen uppré‘ttas oc:h *at’t den ger en ré’ttvisan'de bild enli‘g‘zt
'uppratta eﬁlh arsredcwsnmg som mte mnehaller nagra vasentllga felak‘tlgheter vare s:g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
'-verksamheten och at't anvanda antagandet om for'tsatt driﬁ Antagandet om fortsat't drift tlllampas dook mte om

;.g_ors_a n ag.ot av d_e;tta__

Revisorns ansvar

nagra vasentllga felakt:gheter vare 5|g dessa berer pa oegentllgheter eller misstag och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar Ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan flnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund ; arsredowsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

for &r 2022 samt av forslaget till dlsposmoner betraffande bolagets vmst eller forlust

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi'har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revlsorns ansvar Vl ar ebemende | farhal'l'ande tlll Kista An-g_AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansvar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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