Arsredovisning for

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Anlos 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
ﬁmmdm isningen ﬁverenm&émmw med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma 2025-0% -1 .Stdmman besltt ocksa att gmkmna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med
originalen.
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Fastighetsbolaget Anlos 2 AB
258100-7819

sberattelse

Forvaltning

2024-01-01 - 2024-12-31

Verksamhetens art och inriktning
FFastighetsbolaget Anlos 2 AB (org. nr 559100
stockholm,

-7819) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte |

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att aga och forvalta fast och 16s egendom samt idka darmed
forenlig verksamhet.

Besmanet 7. Fastigheterna bestar av hyreslokaler,

Bolaget dger fastigheten

Agarférhallanden
Fastighetsbolaget Anlos 2 AB
med séte | Stockholm.

ing AB (559113-9695)

Visentliga
Ar 2024 har praglats av krig i Ukraina och ett osdkert rénteldge efter uppgangen av réntor under 2023,
Bolaget har paverkats genom nagot higre rantekostnader eftersom rédntorna pa lanen till kreditinstitut
i

Ar rirliga. Dock har rénteldget under slutet av aret stabiliserats och bolaget har sett sjunkande réntor

pa sina externa lan.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Belopp | kkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-37

56 823 52 395 40 050 40 030
-12 451 -6 061 -11 518 -4 359
557 761 556493 568135 479048
Soliditet % (1) 11,35 11,25 11,38 15,96

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade

reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstdmmans forfogande star fdljande vinstmedel

_ Belopp i kr
53 056 551
arets resultat 10218 525

i ny rikning dverfors 63 275 376

63 270 376

Vad betraffar fGretagets resultat och stélining 1 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning d tillhGrande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor. Uppqgift inom parentes avser féregaende
ar.
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Reauitatrakmng

Hyresintakter
Ovriga rorelseintékter

Summa intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Amm mgmtm

i

2024-01-01-
2024-12-31

56 823 494

-12 964 995
ﬂ@ @M- G"é 1

ﬁi; ?21 233

?2 293

-12 450 591

21180 875
& 541

316}

Eﬂzﬁwﬁﬂgfm
2023-12-31

52 395 4606
450 143

52 845 609

-13 631 186
wa 55& {383

m %%2 5’59

91 125

-16 764 9*58
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Anlaggningstillgangar

061908712

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark &
Pagaende ny-, till-eller ombyggnader 8,9

366 206 472

387 365 156
____________________________ 10 894 333

498 259 489

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skatt 10

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar
%E{tuﬁél skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

012 056 274

62 963
511 764
5 347 003

D20 237 477

138 061
511 764
2 888 851

12 913 575
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Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 53 056 551 |
Arets resultat L 10 218 825 . 1544172

Avsiattningar
Avsattningar fér Gvriga skatter - 11 993 085

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Skulder till koncernfaretag 11

463 533 640 464 415 079

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 174 779 238 224
LeverantOrsskulder 5935 871 6 994 495
Skulder till koncernféretag 12 764 966 7193 947
Ovriga skulder 1783 422 2 402 052
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 10 242 485 10 149 789

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 557 760 539
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Ingaende

eget kapital
2023-01-01
Balanserat resultat
Arets resultat

Utgaende
eget kapital
2023-12-31

Ingaende
eget kapital
2024-01-01

Arets resultat

Utgaende
eget kapital
2024-12-31

Rapport over forandring i eget kapital

6(16)

Summa
eget kapital

BB BB BB o e o R —"

Balanserat
Resuliat

Arets

76 408 874
-11 808 151

-11 808 151
11 808 151

64 600 723 11544172 53 106 551

<11 544172 53 106 551

11544 172

64 600 723
-11 bdd 172

53 056 551 10 218 825 63 325 376
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Avskrivningar

Erhallen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Justeringar av rirelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av hyresfordringar
Okning(-)Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)YMinskning (-) av leverantérsskulder
éknmmﬂm inskning (-) av dvriga korta skulder

Kassaflode fran den I0pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvdrv av materiella anldggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Nof

2024-01-01-
2024-12-31

4721238
29 483 250
72 293

-12 528 848
859 911

22 607 844

0 098
-2 251 193
-1 95% SE«-@%

23 255 120

«f 104 227

12 272 454
14 803 465

27 075 919

2023-01-01-
2{.}23*? EMS?

10612 518
18 151 841

91 125
-0 747 023

19108 ﬁfﬁ"‘@

-138 061
-2 026 565
-5 600 739
-8 580 376

2762 720

-3 039 672

-3 039 672

-1 285 183
486 482

1 085 653
15 889 116

14 803 463
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Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

-astighetsbolaget Anlos 2 AB ér elt svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm.
Arsredovisningen har godkants fér utfardande av styrelsen och bolagets resultat- och balans
kommer att framlaggas for beslut om faststéllelse pa arsstamman.

Overensstammelse med normgivning och lag
Bolaget har uppréttat sin arsredovisning .MH arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer.
Rekommendationen innebér att mm@mmgm | arsredovisningen fdr den juridiska personen ska
tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mé}%”gﬁ inom ramen for
émr@dwégm“ﬂgmmm och med h&nsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskattning. De
nedan angivna redovisningsprinciperna for bolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenterats i mggmg finansiella rapporter, Uppstaliningsformen for Resultat- och Balansrikning
féljer arsredovisni ingslagen (1995:1554).

Nya dndrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalande fran IFRIC som tritt i
kraft 2024

Inga &ndringar av standarder och tolkningar har haft nagon vasentlig effekt pa bolagets redovisning.

Standarder, dndringar och tolkningar som &nnu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i
fortid av bolaget

Inga kommande 8ndringar av standarder och tolkningar beddms fa nagon vasentlig effekt pa bolagets
redovisning.

Forutsattningar vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan ar svenska kronor och utgtr presentationsvaluta | mmgm Samtliga belopp,
om inte annat anges, ar mmmam till ndrmaste krona, | mag%m redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvénds vid upprattande av
bolagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i bolaget bestar enbart av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas senare 8n tolv manader rdaknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och
kortfristiga skulder i bolaget bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv
manader raknat fran balansdagen.

Hyresintakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart 6ver hyresperioden. Hyresavtal
klassificeras som operationella leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar | bolagets
4dgo Aven om avialet kan 16pa pa ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en
reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt higre hyra, periodiseras mellanskillnaden
linjért.

Bolaget har valt att tilldmpa undantaget i RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som operationelia.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgérs bland annat av kostnader avseende drift, skétsal, uthyrning, administration

ach underhall av fastighetsinnehavet,

Ovriga kostnader

éwga kostnader utgbrs av bolagsspecifika kostnader for bland annat bol &Qﬁaﬂmlﬁ istration. Darutéver
ingar kostnader for administration av gemensam art sasom revision, uppréttande av arsredovisning, IT
med mera.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttandeperiod. FOr ytterligare information se
redovisningsprinciper for forvaltningsfastigheter.
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Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintédkter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintdkter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder beréknas
genom tillampning av effektivrantemetoden. Ranteintakter resultatfors | den period de avser.
Utdelningsintékter redovisas nar utdelningen blivit faststalld och nar ratten att erhalla betalning

g
#

¥

]
beddmts som séker. Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for att
upptagna lan.

Redovisning av lanekostnader
Lanekostnader som direkt dr hanforliga till inkdp, konstruktion eller produktion av stdrre ny-, till- eller

ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersdttning till anstalida
Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under aret.

k=20250618;202506190871

Skatier

iInkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas | resultatet.
Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit fors dven justering av

aktuell skatt hanfdrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakni ﬂgsme‘mém med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar och skulder, [Temporédra skilinader som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som &r fil Igéﬁgsmwaw och som vid
tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemassiga resultat beaktas
inte.] Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skuld
forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tilldampning av de skatlesatser
och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade pa balansdagen. Uppskjutna
ﬁmﬁﬁmmmgm avseende avdragsgilla temporara skillnader och md%mkmmmmg redovisas endast |
den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttias. Véardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnytijas.

Transaktioner med nérstaende
Alla transaktioner med nérstaende sker till marknadsmassiga priser.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring
eller en kombination av dessa syften. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad,
vilket inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter. Tillkommande ulgifter laggs till det redovisade
vardet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r firknippade med
%Eéégmg%ﬁ kommer att komma bolaget till del. Avgdrande for beddmningen ndr en tillkommande utgift
ldggs till det redovisade vérdet &r huruvida atgérden innebér en férbattring jAmfart med standarden
fore atgdrdens genomférande. Reparationer och underhallsatgérder kostnadsfors | samband med att
utgiften uppkommer.

Vid den efterfbljande varderingen redovisas forvaltningsfastigheter till upplupet anskafiningsvarde

minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning
illgadngens berdknade nyttjandeperiod. Beddmning av en tillgangs

Avskrivning sker linjart dver fi
restvirde och nyttjandeperiod gérs arligen. Foljande avskrivningsplaner har tillampats:
Nyttmﬁﬁ@pwwd

Mark
Byggnader 5517} ar
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Nedskrivning

De redovisade vardena pa bolagets til gmgm prévas vid varje balansdag fér att bedma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns berdknas tillgangens
atervinningsvérde. En nedskrivning aterfors endast i den utstrdckning tillgangens redovisade vérde
efter aterforing inte dverstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte
skett. ummmg fran nedskrivningsprinciperna gors fér materiella anldggningstillgangar som mﬁ%hﬁﬁ

for forsalining och uppskjutna skattefordringar som vérderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa
o respekiive stéllen | redovisningsprinciperna.
o Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett bolag och en
< finansiell skuld eller ett eget kﬁgaméamﬁm ment i et annat bolag. Finansiella instrument som redovisas i
] balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt kundfordringar. Pa skuldsidan

% aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernféretag samt leverantorsskulder.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp | balansrakningen nar
faktura har skickats och bolagets ratt till ersatining ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har
presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura @nnu inte mottagits.

.everantdraskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell Hﬁgmg och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrikningen
endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta bel wg}%m samt att det fhreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp elier att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, farfaller eller nér bolaget
forlorar kontrollen dver dem. Detsamma gé ar for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utsldcks. Detsamma
ga ler for del av en finansiell skuld. Vid mrﬁ% rapporttillfalle utvarderar mmgm om det finns objektiva
indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r | behov av nedskrivning.

itet.

Vinster och frluster fran borttagande ur balansrékning samt modifiering redovisas i resulte

Klassificering och vérdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFES 9§ hﬁﬁﬁg@ﬁ SOM gumdssk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | bolaget varderas darmed finansiella mmggmﬁgsm%gmgm till
anskafiningsvarde och finansiella omséattn, ﬁgm lgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning

av nﬁﬁéamm ing ‘fm f@wmmm kmeﬁlﬁmuﬁmr eg‘s g’i FRS 9 wgwm@ fi 'géngm‘ SO %r

E:m ageﬁg mmmn ingar mrn fmméml i:m de mmm‘w b@'&ms fmwmtm% E{m@ﬂmréwwg m% vara
vasentliga och ingen reservering har darfor redovisats.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat, Finansiella
skulder redovisade fill upplupet anskaffningsvéarde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilifallet varderas de till upplupet anskaffningsvérde
enligt effektivrantemetoden.

Redovisade varden for finansiella tillgangar och skulder beddms vara en rimlig uppskattning av det

verkliga vardet.
Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Likvida medef

Likvida medel bestar av kassamedel] samt omedelbart til géﬁg iga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga léw da mﬁmmngm‘ med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade

kreditfdriuster,

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och akliveras i aktier och andelar hos
givaren, | den man nedskrivning ej erfordras.
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ém%@mr och vars forekomst bekriaftas endast av en eller flera ozdkra framtida hiandelser eller nar det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt atl
ett utflode av resurser kommer att kravas.

Kassafiodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att rbrelseresultatet justerats
for transaktioner som inte medfért in- eller uthetalningar under perioden samt for eventuella intéakter
och kostnader som hénfars till investeringsverksamhetens kassafloden. Kassaflodesanalysen ska .
utvisa bolagets in- och utbetalningar under perioden dar betalningarna hanférs till 16pande verksamhet,
investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Bolaget har inte nagon anstélld personal och inga [Bner har betalats ut under aret.

Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget 8r genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, valutarisk och kreditrisk. Bolagets riskexponering ska
vara begréansad vad val av placeringsobjekt, hyresgéster och avtalsvillkkor, finansieringsvillkor samt
affarspariners,

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till oférdelaktiga
villkor. Genom att ha tillgang till manga kreditgivare och kreditkéllor begrénsas finansierings- och
refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja bolagets
betalningsataganden. Varje manad upprattas interna likviditetsprognoser for kommande tolv manader,
dar samtliga kassaflédespaverkande poster analyseras pa bolagsniva. Syftet med likviditetsprognosen
ar att verifiera behovet av kapital. Bolagsts likvida medel uppgick per den 31 december 2024 till
27 075 tkr (14 803 ).

Ranterisk

Med rénterisk avses exponeringen for forandringar | marknadsrantor och kreditmarginaler, Ranterisk
avser risk for att férandringar i rantelaget paverkar bolagets upplaningskostnad. Ranterisk kan dels
besta av forédndring i fastigheternas verkliga vérde, dvs en prisrisk, dels forandringar i kassafitde, det
vill séga en kassaflddesrisk. En betydande faktor som paverkar rénterisken &r rantebindningstiden.
Langa rantebindningstider paverkar framst kassaflodesrisken medan kortare rantebindningstider

paverkar prisrisken.

Hantering av féretagets ranteexponering &r centraliserad, vilket innebéar att den centrala
finansfunktionen ansvarar f6r att identifiera och hantera denna exponering. Fir att begrénsa risken
utvarderar féretaget 16pande bland annat rantetdckningsgraden. Varje kvartal uppréattas dven interna
prognoser for rantan de kommande tolvmanadema. Syftet med prognoserna ar att analysera hur
forandringar | marknadsrantan paverkar foretaget.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken fér negativ paverkan pa bolagets resultat- och balansrakning till foljd av
forandrade valutakurser. Valutarisken &r mycket begrénsad, da bolaget inte har nagra tillgangar eller
skulder | utlandsk valuta.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for férlust om motparten inte fullféljer sina ataganden. Risken begrénsas
genom att endast kreditvardiga motparter accepteras i finansiella transaktioner. Risken att foretagets
hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill sdga att betalning e] erhalles fér kundfordringar ufgdr
en kundkreditrisk. Foretagets hyresgéster kreditkontrolleras varvid information om deras finansiella
stallning inh&dmtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berdkning av kreditrisken gbérs | samband
med nyuthyming och lokalanpassning fér

hafintlig hyresgast.
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Bankgarantier, depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet kravs fir hyresgaster med lag

kreditvardighet eller ofillracklig kredithistorik. | syfte att fGlja hyresgasternas kreditvardighetsutveckiing

sker en lGpande kreditbevakning.

Tillgangarnas maximala Kreditrisk utgéirs av nettobeloppen av de redovisade vardena av 45 704 tkr.

For

Not 3 Hyresintakter

Summa

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara

operationella |

2025
2026
2027
2028~
Summa

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
~astighetsskatt

Summa

264 739 946

Not 5 Forsaljing och inkdp koncernbolag

Koncerninterna forsalinning uppgar il
Koncerninterna ink&p uppgar till 0 tkr (0 tkr).

0 tkr (O tkr).

etaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter fér de finansiella nettotiligangarna.

2024-01-01-
2024-12-31

56 823 494

44 388 766
42 220 518
40 582 627

2024-01-017-
2024-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

52 845 609

03 369 5498
471 955 344

172 036 397

2023-01-01-

-8 792 651
-2 230 534

-13 531 186
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Fastighetsholaget Anlos 2 AB
559100-7819

2024-01-01-  2023-01-01-

upplupet anskaffningsvarde

Rénteintdkter, finansiella tillgangar _ 72 293 91125

Summa ranteintakter enligt T2 293 91 125
effektivrantemetoden

Réntekostnader [an * -11 673 103 -11 197 573
Réntekostnader, koncernfGretag -5 571 019 -5 567 345

Summa rdntekostnader enligt A7 244122 16 784 918
effektivrantemetoden

" Inklusive periodiserade uppldggningskostnader

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for firvantade kreditfériuster enligt den generella
metoden utgdrs av likvida medel, kundfordringar och Ovriga fordringar. Féretaget tillampar en
ratingbaserad metod | kembination med annan kaénd information och framatblickande faktorer fér
beddmning av forvantade kredititriuster. Foretaget har definierat fallissemang som da betalning av
fordran &r 90 dagar fGrsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstalielse
foreligger. Véasentlig Gkning av kreditrisk har per balansdagen inte beddmts fireligga for nagon fordran
eller tillgang. Sadan beddmning baseras pa om betalning ar 30 dagar férsenade eller mer, eller om
vasentlig férsdmring av rating sker, medforande en rating understigande investment grade. | de fall
beloppen inte beddims vara ovésentliga redovisas en resery for forvantade kreditférluster dven fér
dessa finansiella instrument. Foéretaget har beddmt att fOrvantade kreditfdrluster inte varit av vésentlig
karaktar, varav ingen reservering har gjorts.
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Fastighetsbolaget Anlos 2 AB 14{16)
559100-78189

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Under émi umyﬁmmm iverat skattevarde i -1 476 885 -
underskottsavdrag

Okad temporér skilinad fastigheter hénforlig
till skattemassiga avskrivningar och direktavdrag

Summa uppskjuten skatt 21190 875

Total redovisad skatt 21190875 -5 433 898

22 667 760

Avstimning av effektiv skatt
2024-01-01-~ 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Resultat fore skatt _, =12 450 591 -6 061 274

Nominell skatt 20,6% pa resultat fore skatt 2 564 B22 1 248 622
Ej skattepliktiga intakter/e] avdragsgilla kostnader - -55 086
Ej avdragsgilla rantekostnader, netto -1 396 291 -1 640 890
Okad temporéar skillnader fastighet hanférlig till

skillnader i bokfoéringsmassiga och skattemassiga

avskrivningar -2 491 448 508 695
E| avdragsgilla kostnader (6vr) -113 736 -
Underskottsavdrag justering fg ar 22 B62( 0928 y 845 238

Redovisad effektiv skatt 21190 875 -3 482 595

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 438 4 -

-Omklassificeringar 50 641 934
-Investeringar - -

Vid arets slut 489 107 ’Eaé 438 465 250

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bsﬁg‘]%n -12 268 778 -4 106 937
-Arets avskrivning 29483250  -18 151 841

Vid arets slut 101 742 028 -T2 258 778

Redovisat varde vid arets slut 35? 365 “%55 366 EGE 4?2

Varav mark 34400 000 34 400 000

For upplysningséndamal gérs arligen en extern vérdering for Foretagets férvaltningsfastigheter.
Externa varderingar har under 2024 utforts av Jones Lang LaSalle IP, Inc. Féretaget har till varderarna
lamnat information om géallande och nytecknade hyreskontrakt, 18pande drift- och underhallskostnader
samt beddmda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2024 uppgick det verkliga vardet f6r bolagets forvaltningsfastigheter till 567 400
tkr +/~ ~10% . Vardebeddmningarna grundas pa kassaflidesanalyser, dir den enskilda fastighetens
avkastningsférmaga har uppskattats. Metoden innebar att fastighetens virde baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassafldden jimte restvirdet. | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvénts, vid
behov anpassad fOr fastigheter med ldngre hyresavtal.
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Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott materi

ni
anlaggningstillgangar

2024-12-31 __ 2023-12-31

Vid arets bdrjan ) 154 432 040 161919176

Omftdring balansrakning - -5 584 9738
Omidring resultatrdkning - -348 660
Omeklassificeringar -0 641 933 -10 526 8608

Investeringar 7 104 226 8973 310

Redovisat varde vid arets siut 110 894 3323 154 432 040

Not 10 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
2024-12-31

Underskottsavdrag ” T 3122080
Fastighet 10 674 705 -

Skattefordringar 13 796 785 5127 429

Netto uppskjuten skattekuld/fordran i 13796 785 5127 429
balansrakningen

Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende balans 464 415 079 465 223 779
Tillkommande skulder - -1 295 183
Avgaende skulder -881 439 486 483

Summa 453 533 640

[ tabellen ovan fwmgm foretagets langfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen uppgar till O tkr 2024, varav langfristiga skulder till koncernfbretag uppgéar till O tkr och
langfristiga skulder tilf kreditinstitut O tkr.

Not 12 Stalida sakerheter

Stillda sdkerheter
2024-12-31  2023-12-31

Fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar . 230000000 _ 23000000

Summa stillda sakerheter ' 335 w& %M 23{} Gm} wa

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Det har inte skett nagra vasentliga héndelser efter rékenskapsarets slut, Det rader stor osdkerhet kring
hur kriget i Ukraina kommer att utveckla sig. Bolaget foljer utvecklingen noga.
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Underskrifter

Stockholm den dagen var elekironiska signatur anger

s Bl S gl by

[ Nai Allan Strand Olesen

David
Styrelseordférande Styrelselodamot

S A LN

i MWMW
DR

Daniel Tallgvist
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har |amnats den dagen var elekironiska signatur anger
Ernst & Young AB

SLEARAAST

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Waorkflow 1D eBact28c-a4a2-4bib-aal2d-feb4b52073a
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Revisionsberattelse
Till bolagsst@mman i Fastighetsbo

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Fastighetsto

onn  av  arsredovisningen  fir
laget Anlos 2 AB for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovigningen upgoeatiats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga
avseenaen rattvisande bild av Fastighetsbolaget Anlos 2 Abs
tinansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
‘mﬁm ella resultat och kassafléde (6r aret enligt ars-
redovi mngﬁlmm Farvalt ningsberatielsen & forenlig med
mrmm sningens dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfér ait bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {0SA) och god revisionssed | Sverige. %ﬂ’éﬁ ansvar
enligl dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Hevispins
ansvar. Vi ar obercende | forhallande till Fastighetsholaget
Anlos 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 Svrigt
fullgjort vart yreesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revigionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vwira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Or alt drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll
gom dern bedbmer &r nddvindig f6r att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga telakligheter, vare
csig dessa deror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningaen ansvaray styrelsen o7
bedomningen av bolagetsiGrmaga att forts&tta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tilldmpligl, om {érhallanden som kan
pavaerka drmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte nar nagot realistiskt
aiternativ till att gbra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inneghaller nagra vasantliga fel-
ﬁ%ﬁ,ﬁégm’t er, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revi isionsberattelse som innehiller
mm uttalanden. Rimlig sikerhet 8r en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligh 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer mt upptécka en
visentlig felakiighet om en sadan finns, Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller msgmg i}ﬁh ansesvara
visentliga om de @Mkﬁ%% ﬁ%i%&“ tillsarmmans rimligen kan fﬁWﬁE‘Em
tas gmma de ghkonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

laget Anlos 2 AB, org.nr 559100-7818

Som del av en revision enligt 1S& anvander vi professionell
omdéms och har én protessionallt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifisrar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa baror paoegentlig-
heter eller misstag, ulformar och utidgr gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamiar
revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund f&r vara uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felakiighet till 16lid ay oegentlig-
neter ar hbgre dn f0r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asigosatiande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en {Grstaelse av den dal av bolagets intarna
kontroll som har betydelse 16 var revision f5r att utforma
aranskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten i1 den interna kontrotlen.

= ulvirderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh&rande upplysningar.

» drarviensluisatsom lAmplighelen i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt dritt vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hﬁmim% a*w wmwaw om: det finns nagon visentlig
osaxerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-
h%@ﬁmﬁém som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tormaga att fortsatia verksamheten. Om vl drar slutsatsen
att det finns en vasentllg osdkerhetsfakior, maste vi |
ravisionsberidtielsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | Aarsredovisningen om  den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rickliga, modifiera utialandet om argredovisningsn. Vara
slutsatser baseras pa de revisionstbevis som inhamtas fram
till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtid
héndelser eller forhallanden gbra att et bolag inte langre
kan torisatta verksamneten,

och EﬂMM%E@&: ] %mr.mém ﬁgm_ dari &:}ﬁm %_gmygn
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och hiindelserna pa ett sitt som
ger en rativisande bild.

Y1 maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samti tidpunkten t4r den,
Vi maste ocksé informera om belydeisefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver war revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styreisens férvaltning av Fastighetsbolaget Anlos 2
AB f6r rékenskapsaret 2024 sami ay tOrslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller 16riust.

Vi tillstyrker att bolagsstd@mman disponerar vinsten enligl
fhrslaget | forvaliningsberéttelzen och beviljar styrelsens jeda-
mfiter ansvarsfrihet 16r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrive narmare | avanitiel Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i firhédllande till Fastighetsbolaget
Anins 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevigvi har inhamtat ar tiilrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret 18r [0rslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller $orlust. Vid fbrslag till
uidelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storieken ay
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéilning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och f8rvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
forildpande bedéma bolagets ekonomiska situation och atf
tillse att bolagets organisation &r uiformad sa att bokidringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggance sati.

Revisorng ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaitningen, och carmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagoen for-
summelse som kan foranteda ers@ttningsskyldighet mot
bolaget, aller

¢ pa ndgot annal 5311 handlat | strid med sktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till gispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, & att med rimlig grad av skerhet bedbma om forslaget
ar torenligt med akilebolagslagsn.

Himlig sikerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller torsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighst motl bolaget, eller att stt
tdrglag till dispositioner av bolagets vinst elier torlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anviinder vi professignellf cmddme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
fdrvaliningaen och 8rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frAmst pd revisionen av réken-
kaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med ulgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sidana afgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och gar avsteg och cvertradelser
skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
aigérder och andra forhallandern som &r relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag idr vart uftalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrd@ffande bolagets
yinst eller f&rlust har vi granskat om firslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dagen min glektroniska signatur anger.

Ernst & Young AB

WMia Kerfnen Larsson
Auktoriserad revisor
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