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Niam Core-Plus |l Natrium AB
556950-2171

2022 12- 31 |

Alla belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att d4ga och forvalta fastigheter.

Vase n‘t-ligra handelser under rakenska ps'é ret

kammande ar

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020 20198
Hyresintakter 9 594 9 335 9 440 9620
Driftnetto 8 749 8716 7 863 8 206
Resultat efter finansiella poster 24 -115 ~1 873 -1 550
Eget kapital 700 2912 5268 8 338
Balansomslutning 145 345 149 207 153720 155 139
Soliditet % 3% 3% 4% 6%

Forvintad framtida utveckling

Niams uppfattnmg Ar aft Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt paverkan
fastighetsmarknaden. Kriget i Ukraina, | kombination med den inbyggda inflexibiliteten |

logistikkedjan, har dock en tydlig paverkan pa inflationen. Bade rantor och byggkostnader stiger och har
orsakat en d[skrepans mellan koparnas och saljamas fawantnmgar men denna forvantas gradws mmska

ee!le_r il o_c_h med. okade hyresnwéer,. i. ;d_e n_o_rci.l_ska_marknaderna En fol}d av pandemm ar ett akat dlstans-
och hybridarbete inom vissa sektorer, vars potentiella paverkan pa intakter och tillgangsvarden bevakas
kontinuerligt, men beddms ej ha paverkat bolaget vasentligen fére eller efter balansdagen.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bo[agets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvéarderingar, pa bedémningar. Riskerna som péverkar resultat och kassafléde
arframst hanferliga tlll kredltnsk samt forandringen 1 hyresmvé uthyrnmgsgrad allman kestnadsutvecklmg,_

Nlam Cﬁre Plus 1] Haldmg AB c}ch en beskrwnmg av nskhanterlngen ﬁnns | det balagets arsredowsnmg
Forslag till disposition av vinst eller forlust (kr)

Till bolagsstamman forfogande star foljande vinst, i kronor:

Balanserad forlust -17 088 048
Erhailna aktieagartillskott 19 950 000
Arets resultat __ -2 211916

650 036
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Styrelsen foreslér att till férfogade vinstmedel disponeras s4 att
| ny rékning balanseras

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.

650 036
650 036
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Not 2022-01-01~ 2021-01-01-

Beloppithr | . _202242-3 ___2021-12-31

g Fastighetsférvaltning

'y Hyresintakter 4 9594 9335
i) Ovriga rorelseintékter 0 0
i Fastighetskostnader 5 . .845 820
o Driftnetto 8 749 8716

Avskrivningar 6 3737 3737
Rorelseresultat 5012 4 979

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 283 221
Raéntekostnader och liknande resultatposter _%2n_ -5315
Resultat efter finansiella poster 24 115

o

Bokslutsdispositioner 9 ) -1785 y -1 766
Resultat fore skatt -1 761 -1 8§82

Skatt pa arets resultat 10,11 -451 475

'RAPPORT OVER TOTALRESULTAT _ _ -
Not 2022-01-01~ 2021-01-01-

Bolopp i tie o - 2022-12-31 _2021-12-31

—~ e T o — .. e

__ Ovrigt totalresultat "

ARETS TOTALRESULTAT - 2212 2356
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Niam Core-Plus i Natrium AB
556950-2171
BALANSRAKNING
Not
Belopp i tkr 20221231  2021-12-31

TILLGANGAR
1 Anlaggningstillgangar

o Materiella anldggningstillgangar
& Frvaltningsfastigheter 12 140 911 144 648

Summa materiella anldggningstillgangar 140 911 144 648

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktiverade lanekostnader _ 3 346 415
Summa finansiella anldaggningstiligangar . 346 ” 415

Summa anlaggningstillgangar 141 257 145 063
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 0 0

Ovriga kortfristiga fordringar 83 51
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 378 444

Summa kortfristiga fordringar 461 496
Kassa och bank 3627 3649
Summa omsattningstiligdngar 4 088 4144

SUMMA TILLGANGAR _ 145 345 149207
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Belopp i tkr
' EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar

Summa obeskaitade reserver

Avsittningar

Avsattningar fér uppskjuten skatt

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder tili koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

Summa kortfristiga skulder

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

18,19

20

2022-12-31

50
o0

2 862
2212
650

700

3772
3772

1942
1 942

78 013
52 996
1011
132 020

40211231

50
50

5218
2 356

2912

1987
1087

1491
1 491

78229
54 696
133 949

395
1763
1 845
4 865
8 868

149 207
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Niam Core-Plus [l Natrium AB
556850-2171
'FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp | tkr

% Aktiekapital __éagartillskott resultat Totalt

i ‘Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 19 950 - 14732 5 268
u Arets resultat -2 356 -2 356

o Ovrigt totalresultat _ _ o o 0
‘Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 19950 -17 088 " 2912

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 19 950 17 088 2912
Arets resultat -2212 -2 212
Ovrigt totalresultat N -

"Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 19 950 19300 700



v e e,
T m iy
ot ¥ By

I e R . e
s - "y o eb

i ‘"ﬁl__'l-'- _-‘I'-_ - Ey

DocuSign Envelope ID: 55FC76F0-CE8F-4529-8EDB-1092F1C02F 64

Niam Core-Plus Il Natrium AB
556950-2171

KASSAFLODESANALYS

Belopp | ke _ i R 2022 2021

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster _ 24 -115
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet , 3 807 3 807

3.
Tl . M R W

; e
¥ r

Betald inkomstskatt 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 3 831 3 692

ot S it AT

Kassaflbde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av rorelsefordringar 34 2988
Okning (+)minskning (-) av rorelseskulder | -1 562 | 1558
n den I6pande verksamheten - 2302 87

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0
Fusion av moderforetag . 0

o

Finansieringsverksamheten
Okning (+)/minskning (-) erhallet/lamnat koncernbidrag -1 763
Okning (+)/minskning (-} lan -2 323 -4 192

Okning (+)/minskning (-) &vriga skulder - 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 323 -5 955

Arets kassaflode 21 2282
Likvida medel vid rets borjan ses0 367

Likvida medel vid arets slut 3 628 3 649
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not ‘i Al'l’mén i'nformatlcn

Care~l3lus II Huddlnge Holdlng AB org 5591 12 6361 som mgéri en koncern med Nlam NOI’dIG Core~Plus i,.org
nr B 207 372, Luxemburg, som toppmoderbolag. Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och (fr&n och med rékenskapsar 2017)
Radet for finansiell ra-ppo rterings rekommendatiori RFR 2, Redovisning for Juridiska personer.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da& bolaget ingar i koncern dar
Niam Core-Plus Il Holding AB, org nr 559073-4165, filampar IFRS | dess koncernredovisning.

IFRS 16 Leasingavtal
IFRS 16 Leasing har frAn och med 1 januari 2019 ersatt |AS 17 Leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran

de: farandrmgar som IFRS 16 medfor {6r leasingtagare och da bolaget har valt att tillampa detta undantag sa
har inférandet av IFRS 16 inte fatt nagon materiell inverkan pé bolaget.

Varderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
Arsredovisningen har uppréttats utifran antagande om fortlevnad (geing concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder arvérderade till sina historiska anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
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Niam Core-Plus Il Natrium AB
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Balageta funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat

Ny T2

T B

U

} anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
| valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.
]
{
"
: Intakter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakier inklusive tillagg fran
)

f&rvaltnmgsfastlgheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart ver
hyreskoniraktets 16ptid.

Personal
Bolaget harvarken under innevarande rdkenskapsar eller foregaende rékenskapsar haft nagra anstalida varfor
nagra loner eller ersattningar ej har utbetalts.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell

skatt hanférlig till tidigare perioder.

U‘ppskjut'en ska‘i:t beréknaa en.ljigjt bal’ansrékningsmetoden med utgéngspunkt' i 'temparéra skil'lnader mell*an

temmrara sklllnadema forvantas bll utjamnade och med tlllampmng av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiesigartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras | aktier och andelar hos givaren, iden man nedskrivningen ej erfordras. Erhallna aktieagarskott
redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Ma’terlella anlaggmngsﬂilgéngar

lnformatlmn ar sannohkt att den framtlda ekanemlska nyttan som ar farkmppad med mnehavet tlllfaller bolaget
och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillfériitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttiras | forhallande till
den niva som gallde da den ursprungliga anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

10
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556950—-2-17--1_

Avskrimingsprin{:ﬁip-er-fér- m*ateri-ell?a an-lﬁ*g*g nin gﬁstillgfé ngar--

Avskwmng sk_e_;r I_mj._art Sver tll!;génen_s_ b_erak_na_de nyttj_a_ndepen_od .

Byggnader 100 &r
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 ar

RS e E TR R

F‘Eiwal’tni’ngsf'astigheter i'n ne’has i syﬁ:e att generera "hyresintékter el'ler vérdestegring eller en kamb-inaﬁ@n; av

Nedskrivningar
Redowsade varden for bolagets tillgangar provas wd varje balansdag fc:r att bedoma om det f‘ inns lndlkatlmn pa

we;._rstz_ger.d et radwasade vard._e som tlllgé_nge_n _s_k_ul_l_e _haﬁ: om. n.eds_kr_l_vmng _mte s.kett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddmis
individuellt. Hyresfordringars forvantade Iéptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar
_Fordnngar ar redowsade tlll anskaffnmgsvarden mmskat med eventuell nedskrwmng Fc)rdnngar med

redcmsas som’ amsattmn_gstillgéngar_

Li kvida medel _
Li'kvi'dza mEd'el b-‘est’ér' av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrdkningen redovisas |
balansrakningen utan aft dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden
sarredovisas darmed gj.

Avsalttningar

En avsattning redovisas i ba'lansr'é'kningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
folid av en intréifad handelse och det ar troligt att ett utfiode av ekonomiska resurser kommer aft kravas for att
_reglera forpliktelsen samt en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avséttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassafiédet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

Andra;;fiﬁan'siell-*a skulder
Ovrigaf ri'ansiellﬁa skulder 't'il'l' exempel l’é'n l’everlantérssku'lder och ki’)‘pta men 'ej beta-lda' ‘fastigheter-,. varderas till

11
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Finansiella instument

B En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
i jfi avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,

o Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarnas likvida medel
o samt kundfordringar och bland skulderna leverantérsskulder samt évriga skulder.
_}_

:?=*-1-'ﬁ fé’rfa’l’ler eller 'bolaget pa annat sétt fﬁrlorar kentro’l[en {'jver dem Fi’nansiella skulder tas bort fran

hjalp av effektwrantemataden dar dlrekt hanforhga kastnader och mtakter perladlseras dver kontraktets IGptld
med hjalp av effektivrantan. Effektivranta &r den rénta som ger instrumentets anskaffningsvérde som resultat

vid nuvardeberakning av framtida kassafldden.

_nar d&t_fqr;eljlgger e_n_ l;;ega_l r_at_t att kvgtta beloppen samt att det farehgger avsmt att reglera _pmstema med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassafiddesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar fillampningen av redovisnings-

principerna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal faktorer som under raddande forhallanden

synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma

redovisade vérden pé tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet

kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan

pa bolagets resultat och finansiella stallning. Varderingen krdver beddmning av och antaganden om det

framtlda kassaﬂodet samt faststallelse av dlskantermgsfaktor (avkastmngskrav) Informatlon om detta samt de

Ovriga poster som paverkas av uppskattningar och bedémningar &r uppskjuten skatt och kundfordringar.

Not 4 Avtalade framtida hyresmtakter

Hyresavialen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppségningsbara operationella

leasingavtal farfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31
8000
32 000
77 333

117 333

Avtalade hyresintakter inom ett &r
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintakter senare an fem ar

o I senare an o

Not 5 Fastighetskostnader

" Drifts-och underhallskostnader
Admlmstratmnskastnader

'-Summa

12

407

2021-12-31

8 000
32 000
85333

125 333

2021

— 285

-335
620
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Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader och mark
Avskrivningar byggnadsinventarier
Avsknvnlng-ar markinventarier

‘Summa

Réanteintakter, ovriga
Oviga finansiella intékter
Summa -

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, 6vriga

Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

e

L amnade koncernbidrag
Avskrwnmgar utover plan

Not 10 Skatt p& arets resultat

Uppskjuten skatt

- avseende temporér skilinad mellan redovisat och

skattermassigt varde pa:
Fastighet
Swap

Not 11 Avstidmning av effektiv skatt

Resultat fére skatt
Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e
bokforda intékter __ o __
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter och ]
-bokﬁjrda kostnader
Uppskjuten skat‘t pé
Okning av underskottsavdrag utan motsyarande
aktivering av uppskjuten skattefordran
Effekt av andrad skaitesats

Redovisad effektiv skatt

g o

20,6%

44%

0%

-2%

0%

0%
-26%

2022
16
268
283

2022

-3778
-1 423

-G8
5 271

2022

-1785

i

2022

2021

2

2021
-3 980
-1 265

-69
.5 315

2021

2021
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Not 12 Férvaltningsfastigheter

s Byggnader och mark

- o 2022-12-31 2021-12-31
*""”:_]; lngéende anskaffmngsvarde | | | S | 120 371 S ?“1
o Omklassn" iceringar 0 0

Nyanskaffningar
Utgaende ackum ul-emde-- anskaffningsvérden

Are‘ts auskrwmngar enllgt p]an

Utgéende ackumulerade avskrwmngar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffnmgsvarde

Nyanskaﬁmngar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrwmngar enligt plan

Utgaende redovisat varde

_Markmventaner

Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enllgt plan

‘Utgaende redovisat varde

Summa férvaltningsfastigheter

O

0

120 371

-1 347

-1 708

-9 054
111 317

2022-12-31

e
.
38 600

-8 460
_ 1934
=10 394

~58 306

2022-12-31
1800

{}

1900

-416
-95

=512

1388

~ 140 911

0
120 371

=bH 639
~1708
-7 347
- 413 025

2024-12-31

38 :' .l
0
38 600

-6 526

- -1934
=8 460
~25740

202141231

1900
O
1900

-321
..-95_
416
1484

144 648

den sa kallade verkligt varde hlerarkm wlket lnnebar att vardermgen bygger pa lcke observerbara lndata

Fastigheten har varderats av ::en'-ab,e_ro_ande“;ack-re;dfiﬁtﬁerad‘yé rderar.e me_d erka nda och relevanta professionella
kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.

Varderingsmetoden utgors av diskonterade kassafléden. (DCF). Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden”)
uppskattas en fastighets marknadsvarde genom att anvanda explicita antaganden om formaner och skulder i
samband med agandet over tililgangens forvantade livslangd med beaktande av avyitringstilifalle eller slutvarde.
Sasom accepterad metod inom avkastnmgsvardenng bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida
kassafléden for respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafldden appliceras en
marknadsharledd diskontermgsranta far att faststalla nuvardet av kassaﬂodet l reSpektwe fastlghef 'Duratiﬁnen

-famyels_e av hyre__s_avfta_l_ mh uthymlngs,t_id r:el__at_e«rad _tlll _d_e_tta nyuthym_lng_, ombyggn_at_lon ,ﬁllar renwermg
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Lamplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som skiljer sig for respektive fastighetstyp. For
fastigheter sdsom investeringsobjekt &r periodiserade kassafldden typiskt sett estimerade utifran bruttointakt
ye minus vakans, e debiterbara kostnader, hyresfériuster, hyresrabatter underhallskostnader, mékiar- och

g provisionskostnader och dvriga forvaitningskostnader. Denna serie av nettokassafléden samt det estimerade
') slutvardet vid slutet av Agandeperioden diskonteras sedan.

l!- 18

M Vérdeﬁngsantag_aand-}es:n

" .lnﬂatmnsantag._an:de. 2023 (%) 4,0%
Inflationsantagande 2024-2032 (%) 2,0%
Kalkylperiod, &r - 2023-2038
Direktavkastning (%) 5,25%
Kalkylrénta (%) 4,25%
Langsiktig vakans (%) 5,0%
Hyresantagande Arlig ’hyresinték‘t pé beﬁhtliga av‘tal samt

e . % I
T b=
&

-

W

-marknadshyra oc_._h. uthy._rmngs_takt_
Drift- och underhallskostnader Anpassat utifran utfall for fastigheten
och varderingsinstitutets erfarenhet av
likartade projekt,
Det férekommer inga begransningar i ratten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintéikterna och ersattning vid avyttring.

Not 13 Aktiverade lanekostnader
| _ 2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvarde ' - 637 637
Inkép ' __ 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 637 637

Ingaende avskrivningar enligt plan 921 45D
Arets avskrivningar enligt plan -69 - -69
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 291 __ -221

‘Utgdende redovisat varde

Not 14 Kundfordringar
. — e 2022-12-31 _ 2021-12-31
Kundfardrmgar et IPpmg—— _ : Eaeaas
Avséttning for osékra kundfordringar | - 0 0
‘Utgaende redovisat varde | 0 2 887

Not 15 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter
o 202212-31 2021-12-31
“Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 378 _ 444

e o eeeesee et a2, 2021251
____Avskrivningar utGver plan__ 3772 -1 987
(T — —_——— e — T 5B

15
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Not 17 Uppskjuten skatt

Fastighet _
Netto uppskjuten skatt

FEE R
B T vl B
T e, T

Dy i ey g m w e w mw m e
FoaC L e § y -
ZAFE AN YR

Not 18 Langfristiga skulder

Rantebarande 1an
~ Skulder till kreditinstitut
~ Skulder till koncernféretag
Summa T

Finansieringskostnader periodiseras oOver krediternas loptider.

" g ‘Uppskjuten
e 2022-12-31 | - L skattefordran(

Uppskjuten
-) skatteskuld(+)

2022-12-31
78013

. 52995
131 010

- 2021-12-31

78 229
54 696
132 925

Den viktade genomsnittliga rantesatsen pa krediter och lan, inbegripet marginaler och derivateffekier, uppgick

under 2022 till 4,27 (3,95) procent. All upplaning har skett i SEK.

| de réntebérande lanen ingar banklan mot sékerhet uppgéende

stallt ar pantbrev i bolagets fastighetsinnehav.

Forfallotider for langfristiga lan:

- Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skuid'er*st)' forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Summa

Per arsskiftet uppfyllde bolaget alla lanekovenanter.

Not 19 Stillda sidkerheter

‘Stallda sdkerheter stillda for egna skulder och avsattningar:
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter stéllda fér egna skulder och

_____avsdttningar |
Summa stallda sakerheter

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
~ Ovriga fastighetsrelaterade kostnader

16

2022-12-31

0
131 010
131010

2022-12-31

_ 80 000

80000

| 2022-12-31

3 282
1778
5 060

80 000 tkr. De sakerheter som bolaget

2021-12-31

6320
126605
132 925

| 2021-12-31

2961
1540
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Not 21 Finansiella instrument
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Lane- och Tillgangar védrderade till Verkligt

- 2022-12-31 kundfordringar verkligt varde via arets resultat Summa varde
“Finansiella tillgangar T — —

Kundfordringar | 0 0 0

Ovriga kortfristiga fordringar 83 83 83

Likvida medel 3 627 - 3627 3627

o ————r— - 770 3770

Ovriga finansiella

skulder virderade

till upplupet Skulder viirderade til§ Verkligt

- 2022-12-31 o anskaffningsvarde verkligt virde via arets resultat  Summa varde
Skulder till kreditinstitut 78 013 36 77977 77 977
Skulder till koncernféretag 52 996 - 52 996 52 996
Ovriga kortfristiga skulder 1851 L T 1851 1851

Summa — 132861 — 36 132824 132824

Lane-och Tillgangar varderade till Verkligt
kundfordringar verkligt varde via arets resultat Summa  varde

2592'21 «-12-31

Finansiella tiligangar

Ovriga kortiristiga fordringar 51 - 51 51
Likvida medel 3 849 ) 3 649 3 649

Ovriga finansiella
skulder vidrderade
till upplupet Skulder varderade till Verkligt
2021-12-31 _anskaffningsvarde verkligt varde viaaretsresultat Summa  viarde

“Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut 78 623 320 78 943 78 943
Skulder till koncernféretag 56 460 - 56 460 56 460
Ovriga kortfristiga skulder 1845 o _ - 1845 1845

Ranterisk | o — N e
Niam Core-Plus [ Natrium AB finansieras av externa och koncerninterna lan samt eget kapital. Rante-
kostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgar till langivarnas vid varje tidpunkt genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
. - kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang 1ill finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsréntan férandras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgora sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, ar centraliserad till
koncernbolaget Niam Core-Plus 1l Holding AB.

17
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Likviditets~ m:h reflnans:ermgsrlsk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negatwa effekter pa grund av thllrackllg
kortsiktig likviditet. Malet for den koncern som Niam Core-Plus |l Natrium AB tilinor ar att dela ut allt kapital
som inte behdvs av de enskilda tlllgangama avvikelser far dock géras med hansyn till sarskilda
omstandigheter. En-anfedning kan vara att det beh6vs en likviditetsreserv for framtida investeringar eller

extra amorteringar.

Refinansieringsrisk defineras som risken i samband med refinansiering av utestdende lan. Méalet for den
koncern som Niam Core-Plus |} Natrium AB tillhor ar att upprétta en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner gallande finansiering. For att fa de basta marknadsvillkoren och fér att undvika beroende
av en motpart, bor all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mojligi, med flera potentiella langivare. Alt
refinansiering bér ocksd anpassas for att passa den specifika tillgangen och den férvantade aterstdende tiden
a'v' inhehavet kta's’tnaid ijr fEi‘rtidia IéneéterbEtal'n'in'g' etc. 'Kcmcemen' ér medveten om refinansierings- risken, men

Tabellerna nedan visar avtalade aterstaende IGptider (odiskonterade varden) pa de finansiella skulderna.

- Redovisat varde 2022-12-31 _ ) Forva ntat kassaflode .
] :ﬂ-?a-ﬁ'sie*lTaffs_kﬂ?'d?éf — I = Are a3 Ard

4
Ovrlga korl:frlstlga sku[der 1851 1851 O 0 0
0

Redovisat virde 2021-12-31 B Forvantat kassafldde

Finansiella skulder o B Ar 1 . Ar 2 Ar3 Ar 4 B 5
" Rantebarande skulder - 135 403 395 1580 1580 15 580 A 580'

Ovnga kortfnstuga skulder 1845 1845 0 0 o 0
Summa 137248 @ 2240 1580 1 580 ~ 15 580 1 580

Rantan uppgar vid varje tillfalle till av langivaren angivna villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Not 22 Transaktioner med nérstaende

Not 23 Disposition av vinst eller forlust (kr)

Till bolagsstamman férfogande star féljande vinst, i kronor:
Fritt eget kapital 2 861 952
Arets resultat -2 211 916

1 ny raknmg .bal.an.seras 650 036
650 036

18
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Not 25 Vasenliga handelser efter rakenskapsarets slut

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
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Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Niam Core - Plus Il Natrium AB, org.nr 556950-2171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Niam Core -

Plus i Natrium AB f6rrakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Niam Core - Plus 1l Natrium ABs

finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella résultat och Kkassaflode fér aret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfoér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningenoch balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed | Sverige, Vart ‘ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande till Niam Core - Plus [l
Natnum AB enllgt gad rewsarssed | Sverlge och har i évrigt

andamalsenhga som grund far vara uttalanden

Siyreifsens‘- ansvar

'mngslagen Styreisen ansvarar dven fr:::r den mterna kontml!
som den bed&mer ar nodvandlg for att upprétta en arsredo-
wsmng som mte mnehaller nagra vasentllga feiaktrgheter vare

Vid u-pp-réttandet_' ayv ars r'.e:dwi:s‘-n;lng_en ansvarar 'styrrrieJl-s:en_ for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan

paverka fo mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns. ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av széke rhet om att ars-
redovisningen som helhet inte lnnehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag. ach att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
mern ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom::

» (dentifierar och beddémer viriskerna f6r vdsentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tlllrackllga och ancamalsenhga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av Gegentliq
heter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utel@mnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har bletyde“lse f{ii’"‘fﬁ't‘"reviSiﬁn for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

. utvarderar Vi Iamphgheten ide redwlsnmgsprmmper som

'vlsn_t_ngen ;och_ tlllhora nde Uppwsmn_gar

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in~
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmédrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
rackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [&ngre
kan fortsdtta verksamheten. |

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen-

och innehallet i arsredowsnmgen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande fransaktionerna och handelserna pa eft satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bhland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
V! maste mcksa mformera om betyde[sefulla Iakttagelser under

mtema kﬂntm!ien sem Vi lde_ntmerat
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Uttalanden

Utf}ver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en
rews&en av styrelsens farvaltnlng for Niam Cere “ Plus: I

sam.t av fﬁ_rsla_get till d_I.S.PE;)S!_’E_IOHE[ bet_ra_f.fand_e bolétjétis_'?mst
elter forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman dlspanerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden
V‘i’har utfﬁrt 'revis”i'anen' enlii'gt“god reVisi‘c)nsised ] Sverige' Vér’t‘

Nat.rnu.m. AB; ;en.l.n.gt. .gc::d rewsarssed ; Svarlge r::sch h.a;r i m.rl.gt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi hiar inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst elier forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvariig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokf&ringen,
medelsfawaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar
vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmia revisionsbevis
far att med an rlmllg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

¢ foretaglt nagen atgard elier gj@r‘t sig skyldig till nagan for-
summelse som. kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig-grad av sdkerhet-bedéma omforslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimilig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
a'l'ltld kommer at‘t upptéicka é’tg‘a‘rder e’[l’@r f'fjrsummeiser som
fa_rs_lag t_l_I_I___ d_l_s_pgs_l_tioner av bal_agét'é vmst eller farlust mte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk mstallmng under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlspomtmner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgé@ngspunkt |
risk och”vasentl'ghet Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, be-s-lutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift
Ernst & Young AB
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Envelepe Id: SSFC?’G FOCEB F45298EDB1 092F 1 CO2F64

) 'S'OU:FG.E«; EW&IQP&;
Document Pages:. 78
Certificate Pages: 6

Signatures: 20
Initials: 0
AutoNav:'Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stackholim, Vienna

R?éea:rdz'i'i*rackifnfg_
Holder; Lovisa Nordsten
lovisa.nordsten@niam.com

4/2?!2_0231 10:14:09 AM

Slgner Events . | ;'S;igi'n'étuﬁ'ré:-"' ;

Ardita Rroshi _c;ampleted ”

Ardita,Rroshi1@se.ey.com
Security Level: Email, Account Authentication

(None) Using IP Address: 83.140.26.192

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 4/27/2023 2:55:56 PM
ID: e586d0a7-052e-428b-8131-367ac398d69b

p——<DocuSigned by:-
l Mani. Mattiasson
M QC13E1B1B71C462. .

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 217.151.193.46

Business Conirolier

Niam AB

Security Level: Email, Account Authentication
(None). :

Authentication Details
Identity Verification Details:.
Workflow 1D: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba8%a

Workflow Name; DacuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identn" cation Method: Electronic ID

Type of Electronic [D: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: d3d2fd77-0a96-515a-8207-b1f2d49ba008
Country or Region of ID: SE.

Result: Passed

Performed: 4/27/2023 4:11:48 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Veronica Vidlund '-":""':.‘?m:“ﬁ'iﬂ_r“ied-hy‘:.

- AB755CO4AADEABE..

veronica.vidlund@niam.com

Senior Controller

Niam AB

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 90.129.185.121
Signed using mobile

Authentication Details

Envelope Originator:

Lovisa Nordsten

Stureplan 3, Box 7693
Stockholm, Stockholm 103 985
lovisa.nordsten@niam.com

IP Address: 217.151.193.46

'Location Docqugn

- 'Tlmestamp iy
Sent: 4/27/2023 10:28:25 AM

Viewed: 4/27/2023 2:55:56 PM

Signed: 4/27/2023 4:09:07 PM

Sent: 4/27/2023 4:09:11 PM

Viewed: 4/27/2023 4:12:02 PM

Signed: 4/27/2023 4:12:16 PM

Sent: 4/27/2023 4:09:11 PM

Viewed: 4/27/2023 4;21:09 PM

Signed: 4/27/2023 4:27:43 PM



Security Level: Email, Account Authentication

Signer Events. Signature

Identity Verification Details:
Warkflow ID: b38908fa~-b2{3-40af-8046-e¢000737ba8dla

Workflow Name: DocuSign ID Verification
'erkf oW, Descrlptmn The mgner will need to identify themselves with a valid government ID..

Type {Jf Electmmc ID Bank[D Sweden

Transaction Unique 1D+ 0f9b1384-b778-5ee9-a5af-9ad4917d011e
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 4/27/2023 4.20:49 PM

Electronic Record and S ign ature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Victor Wettergren il P

victor.wettergren@niam.com [ AT~
R E 4TDAF20FS47047C...
Fund Manager

Niam AB

Security Level: Email, Account Authentication o o e A
'(Nene;y Using IP Address: 217.151.193.46.

Authentication Defails
ldentity Verification Details:

‘Workflow 1D: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba894a
"Wﬁrkﬂew Name DacuSngn ID Verif ca'tion

Country or Reglﬂn {Bf ID SE
Result:Passed
Performed: 4/27/2023 4:45:56 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Fredric Havrén /- DocuSigned by:

fredric.havren@se.ey.com Crodric Kawén

M AT EABDTO5838430...

(None)

U.S.l.n.g. l_F’ Ad-d.r;ess.-_-94..25-5.;240-;7;5

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow |D: b38308fa-b2f3-40af-8046-e000737ba89%a
Workflow Name: DE}GUSIQH ID Verification

Workﬂow Descrlptlon The Slgnar will need to identify themselves with a valid government 1D.

Transactlan Unique ID cafcf@cc—-{)dce 5878-9fcf-hdce3d77ec8e
Country or Region of ID; SE
Reasuit: Passed

Performed; 4/27/2023 7:58:03 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted 3!16!2023 4: 10 54 F’M

In Person Signer Events . Signature
Editor Delivery Events Status
Agent Delivery Events . . - Status

Intermediary Delivery Events © Status .

Signature Adoption: Uploaded Signature Image
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Sent: 4/27/2023 4.46:31 PM
Viewed; 4/27/2023 7:58:18 PM
Signed: 4/27/2023 7:58:39 PM
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