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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cetanica Real Estate AB intygar att resultatr&kningen och balansrikningen i arsredovisningen har

faststdllts pa arsstdmma den 2\’(/ (9 2024, Arsstdmman beslutade ait godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer Sverens med originalen.

Stockholm den Zl‘\/ ‘O 2024

Behran Gi} pour
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Cetanica Real Estate AB
Org.nr 556781-5252

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Cetanica Real Estate AB avger féljande arsredavisning.

Innehall
Forvaitningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Stockholm
|Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redavisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

Sida

Sy B oW

Penneo dokumentnyckel: 74W7H-5TIVI-2Z88A-OTY2U-VCUTH-AKAF2



Cetanica Real Estate AB 2 (7)
Org.nr 556781-5252

Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Cetanica Real Estate AB, med sate | Stockholm kommun, kbper, saljer, forvaltar och utvecklar

fastigheter och vardepapper.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Gilanpour Holding AB, org. nr. 556574-5246, med sate | Stockholm
kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 250 {2 700 133
Resultat efter finansiella poster -1 614 -1 816 - 72 -533
Soliditet (%) 1,1 1,2 1,3 2,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 102 592 89 202 681
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras | ny rakning 89 -89 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 100 000 102 681 0 202 681

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 102 681

disponeras sa att

| ny rakning overfores 102 681
102 681
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31  -2022-12-31
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Rorelseintakter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomsattning 250 000 72 191
Ovriga rorelseintakter 120 000 ) 0
‘Summa rorelsemtakter lagerforandringar m.m. 370 000 72 191
Roérelsekostnader

Handelsvaror -280 087 -341 735
Ovriga externa kostnader -620 617 -553 086
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -1 084 282 -991 227
Ovnga rorelsekostnader 0 - -1621
Summa rorelsekostnader -1984986 = -1887668
Rorelseresultat -1 614 986 -1 815 477

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 782 299
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -798
‘Summa finansiella poster o 782 =500
'Resultat efter finansiella poster i P' -1 614 204 -1 815 977

Bokslutsdispositioner

M_I:_::majlna koncernbldrag ] B o 1614 %0:4 o 1 81@ _0(—}9
Summa bokflutsdlsposﬂmner * 1614 204 3 1 816 066
Resuitat fore skatt O 89
Arets resultat N 0 89
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 2 712 567 638 380

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 3 16 692 910 16 161 589

Summa materiella anlaggningstillgangar 17 405 477 16 799 969

Summa anlaggningstillgangar 17 405 477 16 799 969

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 183 875 414 350

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 589 751 64 021

Summa kortfristiga fordringar 773 626 478 371

Kassa och bank

Kassa och bank 174 191 342 137

summa kassa och bank 174 191 342 137

Summa omsattningstillgangar 947 817 820 508

SUMMA TILLGANGAR 18 353 294 17 620 477

nec gokumentnyckel: 74\W7H-5T1VI-3Z58A-OTY2U-VCUTH-AKAF2
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | - 100000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 102 681 102 592

Arets resultat ) 0 3 89

Summa fritt eget kapital 102681 102 681

Summa eget kapital 202 681 202 681

Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder ~ 3000000 3000000

Summa langfristiga skulder 3 000 000 3 000 000

Kortfristiga skulder

l.everantérsskulder 105 355 29 157

Skulder till koncernféretag 10 405 118 0619 322

Ovriga skulder 4 610 248 4 703 868
_Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20892 65449

Summa kortfristiga skulder 15 150 613 14 417 796

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 353 294 17 620 477

Pennesc dokumentnyckei: 74W7H-5T/VI-3Z258A-CTY2U-VEUTH-AKAFZ
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anléggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Férbattringsutgifter pa annans fastighet 20 ar

Nyckeitalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent
av balansomslutning.

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 799 889 731 624
Inkop 171 307 68 265
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 971 196 799 889
Ingaende avskrivningar -161 509 -81 520
Arets avskrivningar -97 120 -79 989
Utgaende ackumulerade avskrivningar -258 629 -161 509

Utgaende redovisat varde 712 567 638 380

Penneo dokumentnyckel 74W7H-5TIVI-3ZS8A-OTY2U-VCUTH-AKAFZ
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Not 3 Forbéattringsutgifter pa annans fastighet

7(7)

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 18 224 757 14 427 994
Inkop i 1518 483 3796 763

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 743 240 18 224 757

Ingaende avskrivningar -2 063 168 -1 151 930
Arets avskrivningar | __ 987162 911238

Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 050 330 -2 063 168
"""" Utgaende redovisat virde - 16692910 16161589

Not 4 Langfristiga skulder
Bolaget har Inga skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 5 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Styrelse och ledning dvervakar utvecklingen kring konflikter i variden. Utvecklingen f6ljs noggrant for att

kunna hantera eventuella stérre férandringar pa marknaden som kan komma att paverka foretagets

finansiella resultat och stallining. Det dr emellertid fOr ndarvarande svart att beddéma direkta och indirekta

konsekvenser for bolagets verksamhet.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Behrang Gilanpour

Min revisionsberéattelse har idmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Karisson
Auktoriserad revisor

it
med onginglel B3
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
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med Penneo e-signaturea service <penneoc@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa htips://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Cetanica Real Estate AB, org.nr 556781-5252

Rapport om arsredovisningen

Uit alsnden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Cetanica
Real Estate AB f6r rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Cetanica Real Estate AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansri&kningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Jag ar cberoende i férhallande till Cetanica Real Estate
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna Kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
beddémningen av bolagets fOrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tildmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Fevisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och wutfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elier asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvarderar jaglampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l|dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen tasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
tOrfattningar

LAt 1 alangen

Utbver min revigion av arsredavisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Cetanica Real Estate AB
fGr rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrattande bolagets vinst eller
forlust.,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet tor rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i férhailande till Cetanica Real kstate
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillrackliga
och andamalsenhga sam grund tér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for farslaget till dispost-
tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar farsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
balagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen angvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Mitt mal betraftande revisionen av forvaliningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarstrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

o [Qretagit nagon atgard eiler gjort sig skyldig titt nagon for-
summelse som Kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
botaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller {6riust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar térenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder elier f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fGrslag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte ar
foreniigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionelit omdGéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaliningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professioneila beddomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebadr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar
igenom och provar tattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta t6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller t6riust har jag granskat om foérslaget ar férenfigt
med aktiebolagsiagen.

Karistad den dag som framgar av elektronisk signatur

Tomas Karlsson
Auktoriserad revisor
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