g
aari |

49

™|
[

]

202306

Arsredovisning

for

F O Nordstaden AB

256832-0351

Riakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 F O Nordstaden AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025- 65" - 28 . Arsstimman beslutade att godk#nna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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F O Nordstaden AB
Org.nr 556832-0351

Styrelsen och verkstillande direktoren for F O Nordstaden AB avger féljande arsredovisning tor

riakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

2 (12)

Foretaget skall d4ga och forvalta fastigheter, jamte ddrmed forenlig verksamhet, Foretaget ér dgare till

50% av fastigheten Nordstaden 8:30 beldgen i Nordstans affarscentrum i Goéteborg.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastigheten Nordstaden 8:30 har med sitt centrala lige en 1ag riskprofil. Féretagets stillning 4r stark och
likviditeten betryggande. Kommunikationen mellan foretaget och hyresgésterna ér god. Inga vakanser av

butikslokaler finns i dagsléget.

Utveckling av kopcentrum Nordstan sker kontinuerligt. Ett av de stérre pagaende projekten drivs av

Nordstans Samfillighetsfoéreningen tillsammans med fastighetsidgarna for att mota den planerade entrén

fran Vistlanken.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 54 845
Resultat efter finansiella poster 30 953
Balansomslutning 502 937
Soliditet (%) 10

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposttion enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

2023

52 135
34 676
627 665

Uppskriv-
ningsfond

0

24

2022

47 585
3135355
640 201

Balanserat
resultat

145 695

-100 000
458

46 153

23

2021

38 813
22 906
496 384
29

Arets
resultat

458

-4538
-4 159
-4 159

Totalt

146 253

-100 000
0

-4 159
42 094



F O Nordstaden AB 3 (12)
Org.nr 556832-0351

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 46 152 584

arets forlust - -4 158 775
41 993 809

disponeras sa att

i ny rikning éverfores | 41 993 809
41 993 809

Foretagets resuliat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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F O Nordstaden AB
Org.nr 556832-0351

Resultatrikning Not
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2

Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 4

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

54 845
13
- 54 858

-10 086
-1 430
-3 333

-14 849
40 009

14 533
-23 589
-9 056
30 953

-34 590
-3 637

-522
-4 159

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

52 135
109
52 244

-8 076
-1 252
-3 942
-316
-13 386
38 658

17 422
-21 404
-3 982
34 676

-34 126
S350

-92
- 458
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F O Nordstaden AB
Org.nr 556832-0351

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Fastighetsinventarier
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LA

2024-12-31

227 188
22 458

7 007
256 654

71 982
71 982
328 635

0
126 009

3027
2 102
131 145

43 156
174 301

502 937

5(12)

2023-12-31

229 243
20 263

3729
233 236

76 982
76 982
330 218

183

262 601
2 884
2703
268 371

29 076
297 447

627 665
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F O Nordstaden AB
Org.nr 556832-0351

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultai

- Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

- Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder:

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

2024-12-31

100
0
100

46 153
-4 159
41 994
42 094

O 786

41 337
41 337

389 941
1 209
2701
2 106

13 763

409 720

502 937

6 (12)

2023-12-31

100

100

145 695

458
146 153
146 253

> 529

40 815
40 815

413 491
1116

7 543
966

11 953
435 069

627 665
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F O Nordstaden AB 7(12)
Org.nr 556832-0351

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofériandrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning |
Nettoomsittningen bestar av hyresintikter. Hyresintikterna redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hinsyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliiggningstillgangar

Grund, stomme 130 ar
Tak 30 ar
Fasad 40 ar
Stomkomplettering, innerviggar 50 ar
Installationer, storre 50 ar
Inre ytskickt 20 ar
Installationer, mindre 40 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadstors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och f6rmaner som ar férknippade med dganderitien. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats elier pa annat sétt upphort.
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F O Nordstaden AB 8 (12)
Org.nr 556832-03351

Derivatinstrument
Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar koncernen mot rianteférdndringar. Genom sidkringen erhaller

bolaget en fast rdnta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrdkningen i posten Riantekostnader
och liknande resultatposter.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som

forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvérde efter avdrag for

transaktionskosinader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid {orfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationelia

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Sver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfoérda respektive |
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berédknas utifréan gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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F O Nordstaden AB
Org.nr 556832-0351

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Varav ranteintikter fran koncernforetag

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Varav rantekostnader till koncernforetag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Omf{fordelning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfoért virde mark

2024

13 602

2024

-2 509

2024

-30 333
-4 257

-34 590

2024-12-31

325 327
81

325 408

-96 084
-2 136
-98 220

227 188

87 576
139 612
227 188

9(12)

2023

16 711

2023

-273

2023

-28 597
-5 529
-34 126

2023-12-31

325 327
0

3235 327

-92 953
-3 131
-96 084

229 243

39 631
139 612
229 243
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Not 6 Fastighetsinventarier

06172482

3

U2

2

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 27 008 18 268
Forsdljningar/utrangeringar 0 -1 581
Omfordelning 3 391 10 320
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 399 27 007
ingaende avskrivningar -6 744 -7 198
Forsdljningar/utrangeringar 0 1 265
Arets avskrivningar -1 197 -811
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 941 -6 744
Utgaende redovisat virde 22 458 20263

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstiligangar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskatiningsvirden 3729 675
Inkop | 6 750 13 374
Omfoérdelning -3 472 -10 320
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 007 3 729
Utgaende redovisat virde | 7 007 3729

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Inghende anskaffningsvirden 76 982 81 982
Avgaende fordringar -5 000 -5 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 71 982 76 982
Utgaende redovisat viirde 71 982 76 982

Not 9@ Uppskrivaningsfond

2024-12-31 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 0 140 126
Avskrivning av uppskrivna tillgangar 0 -1 004
Skatteeffekt avskrivning uppskriven tillgang 0 221
lanspraktaget for tondemission 0 -139 343
0 ¢

Belopp vid arets utging
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F O Nordstaden AB 11(12)
Org.nr 556832-0351

Not 10 Obeskattade reserver

2024-12-31 12023-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 9786 5529
9 786 5529

Not 11 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt har beriknats pa temporira skillnader som uppkommit mellan redovisade och

skattemassiga varden avseende fastigheten Nordstaden 8:30.

Not 12 Skuliler till kreditinstitut
Uppdelning-av skulder till kreditinstitut gérs i kortfristig respektive langiristig del 1 balansrakningen

utifran kapitalbindningens férfalloprofil.

Kortfristig del 2024-12-31 avser lan som kommer att omférhandlas under 2025.

Not 13 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 75 000 75 000
75 000 75 000

Siikerheter stillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckning 322 000 353 000
322 000 353 000
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F O Nordstaden AB
Org.nr 556832-0351

Not 14 Uppgifter om moderforetag

12 (12)

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr F O

Peterson & Soner Byggnads AB med organisationsnummer 556011-3465 med site 1 Goteborg.

Goteborg 2025- 25~ £4

Sven Steen Jongs Stesn .
Ordforande Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2025- 0 J ~ Z—c?

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i F O Nordstaden AB, org.nr 556832-0351
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for F O Nordstaden AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av F O Nordstaden ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024

- och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r F O Nordstaden
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till
F O Nordstaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och éndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tildmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

1

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av s&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanhden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for F O Nordstaden AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. |
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till F O Nordstaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt, Den verkstallande direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gdteborg den 28 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

S

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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