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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Gilford Real Estates AB, 556278-3968, avger f0ljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Karlskrona bedriver férvaltning av fastigheter och vardepapper.

Kriget i Ukraina har paverkat utvecklingen av féretagets verksamhet, stélining och resultat negativt

genom vakanser i lagenhetshotellet.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 112 329 1 840 378 1994 071
Resultat efter finansiella poster 2673 184 969 139 700
Soliditet % 8 10 10
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Aktiekaplital resultat
Belopp vid arets ingang 250 000 1248 063
Balanseras 1 ny rakning 72 738
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 250 000 1 320 801

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

Belopp i kr
2019

2 026 013
-170 843
10

Arets
resuftat
72 738

72 738
5 055

5 055

Belopp i kr

2022-01-01-
2022-12-31
1320 801

o 055

1325 856

2022-01-01-
2022-12-31

1325 856

1325 856
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Resultatrakning
Belopp i1 kr

Rdérelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning |
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
FOréndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noft

2022-01-01-
2022-12-371

2112 329
311 587

2423 916

-1 631 911
-02 464

-382 549

-2 066 924

396 992

225

-364 544

-354 319
2673

30 000
30 000

32 673

-27 618
5 0565
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2021-01-01-
2021-12-31

1840 378

1 840 378

-1 130 280
-24 487

-330 602

-1 485 369

3995 009

-170 040

-170 040
184 969

-69 000
-69 000

115 969

-43 231
72738
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager m.m.

Ravaror och férnédenheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D

2022-12-31

18 906 030
916 058

19 822 138

19 822 138

14 000
14 000

4 118
4 118

21 250
21 250

1583902

1 583 902

1623 270

21 445 408
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2021-12-31

16 433 618
53 036

16 486 654

16 486 654

14 000
14 000

7 225
298 406

305 631

21 250
21 250

1522 026

1522 026

1 862 907

18 349 561
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

250 000

250 000

1320 801
5 055

1325 856

1675 856

288 000
288 000

18 766 185

18 766 185

68 261
87 295
11 826
351 532
296 453

815 367

21 445 408
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2021-12-31

250 000
250 000

1248 063
72 738

1 320 801

1 670 801

318 000
318 000

15 800 000
309 399

16 109 399

88 918
7 124

2 463
252 851

351 361

18 349 561
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménns

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisnhing i mindre foretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Ty

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstalida

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Forandringar av anskaffningsvéarden
Inkdp

Utgaende anskaffhingsvérden
Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Forandringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende uppskrivningar
Redovisat varde

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade uppskrivningar
Arets inkép

Redovisat varde vid arets siut

2022-01-01-
2022-12-31
1

2022-01-01-
2022-12-31
14 516 292

2 818 133

17 334 425

-2 546 526

-269 075

-2 815 601

4 463 852

-76 596

4 387 256

18 906 080

1521479
1170490

1296 341

3 988 310

Ar

o0

2021-01-01-
2021-12-31
1

2021-01-01-
2021-12-31
10 997 029

3 519 263

14 516 292

-2 314 400

-232 126

-2 546 526

4 540 448

-76 596

4 463 852
16 433 618

923 204
1170 490
598 275

2 691 969
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-01-01-
| 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 192 275
Inkép 899 900
Utgaende anskaffningsvarden 1092 175
Ingaende avskrivningar -139 239
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -36 878
Utgaende avskrivhingar -176 117
Redovisat varde 916 058
Not 5 Langfristiga skulder

2022-01-01-
o 2022-12-31
Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen 18 493 140
Not 6 Stallda sakerheter |
| 2022-01-01-

2022-12-31
Foretagsinteckningar 400 000
Fastighetsinteckningar 19 102 000
Summa stéllda sakerheter 19 502 000

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

6(7)

2021-01-01-
2021-12-31
114 556

S Ll L e

114 556
-39 640

-21 880
-61 520
53 036

2021-01-01-
2021-12-31

15 800 000

2021-01-01-
2021-12-31
400 000

17 125 000

17 525 000

Kriget i Ukraina har paverkat verksamheten genom att Ukrainska medborgare som hade planerat att
avflytta har fatt bo kvar en tid i sina lagenheter samt att betalning via deras bank ej gatt att genomféra

och darmed g kunnat betala hyra.



()
(¥
(450

Froome
¢
Gy
|

%
£
s

Gilford Real Estates AB

566278-3968

Underskrifter

_ Y073-0L-27

%/ ey
UIf Gifford '

Verkstéllande direktdr

Datum

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023 4% 2?-

A

Jor:(}E

. d ——

Vridersson
[serad revisor

7(7)



1 (3)
/AN\NDOD=RMATT

RE=VIsSION

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Gilford Real Estates AB
Org.ar 556278-3968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gilford Real Estates AB 10r rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réittvisande bild av Gilford Real Estates ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ér forenlig med

arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhéllande till Gilford Real Estates AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sd ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka fOormégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka

en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Gilford Real Estates AB, Org.ntr 556278-3968
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgora en grund {or mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hégre an 16r en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision fOr
att utforma granskningsatgirder som ér ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men infe for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt driit vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdtt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 16r

Gilford Real Estates AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fOrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f0r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Gilford Real Estates AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Gilford Real Estates AB, Org.nr 556278-3968
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 2?/4 2023

4/ // e

Tohdo/ A5 détsson

AL oriserad revisor

Gilford Real Estates AB, Org.nr 556278-3968



&

Gilford Real Estates AB
556278-3968

Faststéallelseintyg

Jag intygar att resultatréakningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstdmma 2023 % -27
Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 6verensstdmmer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga
personer som enlig lag ska underteckna dessa.
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UIf Gilforc
Verkstallande direktér
2023 -06-1%



