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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren fér Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5, §58085-8475, med sate

i Stockholm, Stockholms I&n, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

o] Arsredovisningen &r uppréttad i tusental svenska kronor, Tkr.

o Verksamheten
] Allmént om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och 16s egendom samt
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget &ger fastigheten Humlegardsméstaren 5 med adressen Sturegatan 36 A-C i centrala
Stockholm. Fastighetens marknadsvarde ar vasentligt hogre an det redovisade.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra erséattningar har ej utgatt.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret | Stockholm.

Visentliga hdndelser under rékenskapséret
Hogre rantenivaer och anstrangda kapitalmarknader har under aret paverkat fastighetsmarknaden
negativt.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvardet pa fastigheten arvasentligt hégre an

det redovisade, ar bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omstéandigheter.

Flerarséversikt - o o Belopp i Tkr

_ 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3937 3 989 3970 3777
Resultat efter finansiella poster -1 865 2 126 2422 799

Soliditet, % 11,5 12,5 12,4 12,1

Forandringar i eget kapital

- Aktie- Fritt eget
o | | | Kapital kapital
Vid arets bérjan ' 100 401
Disposition enl arsstammobeslut

Utdelining -200
Arets resultat 183
Vid arets slut 100 384

"t This fileis sealed with a digital signature.
21 Thesealis aguarantee for the authenticity

' e . .
Moden of the doctment.

Documenttio
623088046CDCA0F0GECA26DEQBESCEY



Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 2(8)
559085-9475

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 384 349, disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 200773
f‘:i Arets resultat | 183576
o Totalt 384 349

44 Disponeras for _

&l Utdelning ( 180 kronor per aktie ) 180 000
= Balanseras i ny rédkning 204349
Summa 384 349

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogbrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen: ar férsvarlig med hansyn till de krav
pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.
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Belopp i Tkr

Clag

Not

2022-01-01-

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekastnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivhingar av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat
Finansiella poster

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

B G

3937 3989
460 181
4397 - 4170

6 349 2222

167 192

87 178

5 -1 926

2050 — g

If a *
::.+.-':"~q
.3_

He

y This file is sealed with a digital signature,
by

‘1 Theseal is-a guarantee for the authenticity
i of the document.

y
i

L
7

Document L
623038CA6LDULOF088CA280E0RESLFDS




Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 4(8)
559085-9475

Balansrakning ]

Belopp | TKr - Not _ 2023-12-31 __ 2022-12-31

TILLGANGAR
%] Anlaggningstiligangar

[ Materiella anldggningstillgangar o y
" Bzy_g_gn’ ader-och mark 6 _ 3871 . _M
Vi Summa materiella anlaggningstiligangar 3871 3 890

Summa anldggningstillgangar 3871 3890

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar o N
Kundfordringar 244 23
Ovriga fordringar 43 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55 82
Summa Kortfristiga fordringar 342 126

Summa omsittningstillgangar 342 126

SUMMA TILLGANGAR 4213 4016
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S3alansrakning

. . .

Belopp i Tkr L ~ Not 2023-12-31  2022-12-31

() EGET KAPITAL OCH SKULDER
~ Eget kapital

] Bundet eget kapital
) Aktiekapital ( 1 000 aktier ) _ 100 100
) Summa bundet eget kapital 100 100

£3. Fritt eget kapital
Balanserat resultat 201 201
Arets resultat _ 183 200
Summa fritt eget kapital 384 401

Summa eget kapital 484 501

Kortfristiga skulder

Leverantorsskuider 545 547
Skulder till koncernféretag 2332 1809
Skatteskulder 25 16
Ovriga skuider 46 46
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 781 1097
Summa kortfristiga skulder 3729 3515

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 4213 4016
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

- Not 1 Redovisningsprinciper

e Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
p aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

&1 Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nytfjandeperiod.
Féijande avskrivningstider tillampas:

Ma‘terlella anlaggmngst:llgangar
-Byggnader 100

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars akfuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagets bedémning skall erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket Bedommngen gors enllgt de skatteregler ach skattesatser som ar beslutade

For poster-som redovisas i resultatrékningen, redovisas &ven darmed sammanhadngande
skatteeffekter | resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

R’esuitaf eft?er f nansiella post’er

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-

e B _ 2023-12-31 _ 2022-12-31
Hyresintakter 3937 3989
Summa 3937 3989
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Not 3 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Summa

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-  2022-01-01-

 2023-12-31 2022-12-31

67 192

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

167 192

2023-01-01-  2022-01-01-
1 2023-12-31  2022-12-31

1 14
81 14

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Koncernbidrag, lédmnade
Koncernbidrag, erhallna
Totalt

Not 6 Byggnader och mark

- 1926
2060 -

2025-12-31 __ 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets siut

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

4192 4192

4192 4 192

19 19

-321 ~-302

3 871 3 890

39 366 39 366
95514 95514

134 880 134 880

Not 7 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Ar 2024 har inletts med bibehallande av de ny higre réntenivaerna. D4 inflationen avsevért avmattats

L T Y

a dr den allmdnna bedémningen att réntorna kommer att sjunka nagot under kalenderaret.

Sammantaget innebdr det en avvaktande fastighetsmarknad. Hyresmarknaden for bolagets fastigheter

i Stockholms innerstad ar fortsatt stabil.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten &r vasentligt hdgre &n

det redovisade &r Bolaget vl rustat &ven om det skulle uppsta storre férandringar pa hyres- och

fastighetsmarknaden.
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Not 8 Koncernuppgifter

8(8)

Pensan AB, org.nr 558212-2625 med séate i Stockholm ar koncernmoderbolag. -
Bolaget ger 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med séte | Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen ageri sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5.

Underskrifter

Bo Ennerberg
Styrelseordférande

Gunilla Hégbom
Verkstallande direkior

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5

Org.nr 559085-9475

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med alsredowsnmgslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5s finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i fsrhallande till

Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ot:rzga ttpp{vsnxngar

rewsmnsberattelse datel ad 2023 @4 26 med Qm@dlﬁerade uttalandan i Rappozt om ar Sredawmmgen

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

flet ar styrelsen @ch verkstauande dlrekmren som. har ansvaret for att axsredowsmngen uppraﬁas och att den ger en

kontmll som de bedomer ar nadvandlg fbr att uppl atta en arst ed@wsmng som mte mnehélle; nagla Vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktSren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fSrmagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. '

Feldktlgheter kan uppsta pd grund av oegen’thghﬂter eller misstag Gch anses vara vasen‘thga om de enskﬂt el[er

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {Or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Fastighetsakti[?%ﬁ{ffﬂ%wm S Oreory 559085-9475
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REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktSrens
forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 5 for rdkenskapsaret 2023 samt av frslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i fGrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

G; und fm uttulanden
Rewsoms ansvar. J ag ar obemende 1 forhallande tlll Fastl ghetsaktlebolaget Vmuosen 5 enllgt ged rewsorssed 1 Sverlge
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har-ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelmng mnefattar detta bland armat en bedommng avom utdelnmgen ar fmsvarhg med hansyn tlll da krav som

hkwditet nch stallnmg i Gvngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokﬁz}rmgen medelsfbrvaltmngen Gch balagets ekanomlska angelagenheter 1 ovrlgt kontmlleras pa. ett b@tryggande sitt.

att medelsﬁ}rvaltmngen ska sketas pa eft betryggande sat't

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvyarsfrihet, ér att inhéimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon s yrelseledamot eller verkstillande
direktoren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller | | | = . ,

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

om detta iir att med rlmllg grad av sakerhet. bedoma om Forslaget ar forenhgt med aktmbelag_slagen

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av fSrvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm Den dag som framgéir av min elektroniska signatur
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REVISION & REDOVISNING

< Auktoriserad revisor
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