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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SBF Inst 2 Fastigheter 8231 A

3 Iintygar harmed dels att denna kopia

av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts
pa arsstimma 2023-05-22. Stdmman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen 6verensstdmmer med originalet.

ofin 2023-05-22

\Anette Erneholm
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBF Inst 2 Fastigheter 8231 AB, 559228-2825, med sate i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning f6r rakenskapsaret 2022.

Allmant om verksamheten
Bolaget som har sitt sate | Stockholm, skall &ga och forvalta fastigheter samt idka darmed forenlig
verksamnet.

Agarforhallanden
Bolaget ags till 100% av SBF Institution 2 Fastigheter 4 AB, org.nr 556769-2685, med sate |

Stockholm.

Bolaget dger till 100% SBF Trumman i Lulea Fastighets AB, org.nr 556769-3790.

Vasentliga hdndelser under aret |

Ar 2022 har varit ett handelserikt ar med kriget i Ukraina, kraftigt stigande rantor och 6kad inflation.
Detta har férandrat férutsattningarna for manga branscher och verksamheter déribland
fastighetsbranschen. Okade energipriser och allmdnna kostnadsdkningar dr nagot som har préglat

detta ar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 Tkr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséattning 2 030 2 934 : -~

Resultat efter finansiella poster 4 397 -836 - -~

Balansomsiutning 136 474 128 773 126 592 50

Definitioner: se not 9

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 246 091 disponeras enligt féljande:

~ . Belopp 1 kr
Balanseras | ny rakning ) 4 246 091
.Summa 4 246 091

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas fill efterfbljande resuliat- och balansrékning med
tillhdrande noter.
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Resultatrakning |
Belopp i kr Not 2022-01-01- 20271-01-01-

2022-12-31

2021-12-31

Nettoomsattning 2 030 336 2 937 920
2 030 336 2 537 920
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 879 011 -2 884 995
Rorelseresultat 151 325 -347 075
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 4 246 000 -
Rantekostnader och liknande resultatposter - -488 712
Resultat efter finansiella poster 4 397 325 -835 787
Bokslutsdispositioner 4 -152 045 1 030 294
Resultat fore skatt 4 245 280 194 507
Skatt pa arets resultat -75 -89 621
Arets resultat 4 245 205 104 886
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Balansrakning

Belopp i kr | | Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 126 591 910 126 591 910

126 591 910 126 591 910

Summa anliaggningstillgangar 126 591 910 126 591 910

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 882413 -~

Ovriga fordringar - 380 688
| 0 882413 380 688

Kassa och bank - 1 800 000

Summa omséttningstillgangar 9 882 413 2 180 688

SUMMA TILLGANGAR 136 474 323 128 772 598
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-371
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 886 -
Arets resultat 4 245 205 104 886
Summa fritt eget kapital 4 246 0921 104 886
Summa eget kapital 4 296 091 154 886
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 144 000 144 000
Summa obeskattade reserver 144 000 144 000
Kcirtfris‘tiga skulder

Skulder till koncernféretag 131 814 227 127 895 380
Skatteskulder 39 696 89 621
Ovriga kortfristiga skulder 124 010 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 299 488 711
Summa skulder 132 034 232 128 473 712
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 474 323 128 772 598
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Rapport over forandring i eget kapital

2022-12-31 2021-12-31

;&E:’ Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

s

E;:;E Aktiekapital 50 000 50 000

Z .

o Totalt bundet eget kapital o0 000 o0 000

('

]

=2 IB fritt eget kapital 104 886 -
Utdelning . -104 000 -
Arets resultat | 4 245 205 104 886
UB totalt fritt eget kapital 4 246 091 104 886

Totalt eget kapital 4 296 091 154 88?’L
/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Lo ‘ _

2k Belopp | kr om inget annat anges.

o)

)

8 Allménna redovisningsprinciper

) Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
= allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Finansielfa tillgangat och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 1 BFNAR 2012:1 (Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet).

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt overférts till annan part
och foretaget inte [&ngre har kontrall dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrékningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid foérsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsétiningstiligangar vérderas efter forsta redovisningstilifallet till det |agsta av
anskaffhingsvérdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Aklier | dotterbolag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar och
med eventuella med tillagg fér uppskrivningar. | anskafiningsvardet ingar forutom inkdépspriset dven
utgifter som ar direkt hantérliga till férvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till fdljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.
Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for maéjligheten att i framtiden anvanda
skattemadssiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som &ar beslutade f6re balansdagen och inte har nuvardesberaknats.

Intéakter

Det flode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen réakning
redovisas som intakt. Intakter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets skatt. N
Aktiedgartillskott som erhallits redovisas direkt i eget kapital. \
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Eventualférpliktelser

En eventualfépliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som héarrdr fran intraffade handelser
och vars férekomst bekraftas endast av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som
en skuld eller avsétining pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas
for att reglera atagandet.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har under aret ej haft nagra anstéllda och ej heller utbetalt nagra 16ner.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning 4 246 000 -

Summa 4 246 000 -

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Erhallna koncernbidrag 1082 413 1 800 000
Lamnade koncernbidrag -1 234 458 -625 706
Periodiseringsfond, arets avsattning - -144 000
Summa -152 045 1030 294
Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
-Vid arets borjan 126 591 910 126 991 910
Redovisat varde vid arets slut 126 591 910 126 591 910

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Dotterforetag / Org nr Andel %  Bokfort varde
SBF Trumman i Lulea Fastighets AB, 556769-3730 100 126 591 910
126 591 910

Not 6 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31  2021-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar Inga Inga

=ventualférpliktelser Inga Inga
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Not 7 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Aven ar 2023 praglas av kriget i Ukraina, stigande rantor och ¢kad inflation. Den indirekta risken &r att
hyresgdasterna inte kommer att kunna fullgdra sina hyresbetalningar vid eft utdraget forlopp. Styrelse
och ledning féljer utvecklingen nogsamt och vidtar eventuella atgarder vid behov.

Bolaget kommer under aret att fusioneras med dotterbolaget SBF Trumman i Lulea Fastighets AB, org‘
nr 556769-3790, det blir en nedstromsfusion.

Not 8 Koncernuppgifter
Bolaget ingar i en koncern dar Svenska Bostadsfonden Institution AB, org nr 556765-1251 upprattar
koncernredovisning med séte i Stockholm. |

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning.
Totala tillgangar.

Underskrifter

StockholF h20 3-05-10

\Af ette Erneholm
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-05- |+

KPMG AB

Kristina Olofsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstadmman | SBF Inst 2 Fastigheter 8231 AB, org. nr 559228-2825

Rapport om arsredovisningen

THr il et Tl Tl ity

LUttaIanden

i L eunyhyls 2

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SBF Inst 2 Fastigheter 8231 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande
bild av SBF Inst 2 Fastigheter 8231 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

e L e Sl TRy - L T

LGrund for uttafanden

il o s

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBF Inst 2 Fastigheter 8231 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
~ Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

. p— il i gl i i Bl T B

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéndig for att uppréatia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

‘beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

RevIisormns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrdackliga och andamalsenliga f6r att utgdra en grund {6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till |
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna konfrolien.

Revisionsberittelse SBF Inst 2 Fastigheter 8231 AB, org. nr 559228-2825, 2022

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att eft bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— Utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér SBF Inst 2 Fastigheter 8231 AB f6r ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till SBF Inst 2 Fastigheter 8231 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

C -5 ]

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
fGrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsait,
omfatining och risker stiller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ekl i

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 2023~ 0517

KPMG AB

i, Wi

Kristina Olofsson ;

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse SBF Inst 2 Fastigheter 8231 AB, org. nr 559228-2825, 2022

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgadrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians Sverensstammelse
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