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Forvaltningsberatteise

i Styrelsen fér NSI Invest TMM AB, 556744-7643, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
=" 2023.
Coct?

¢y
()

G Verksamheten

™)
Sl
td Allméant om verksamheten

Bolaget dger och torvaltar fastigheter.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NSI Fastigheter Holding | AB, org nr §59304-6104

Bolaget har sitt séte i Nacka, Stockholms lan.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3830391 3791 071 3601 357 3724 342
Resultat efter finansielia poster 757 544 546 222 271 883 676 783
Soliditet, % 2 2 5 8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Frift eget
o ~____ kapital fond Kapital
Vid arets bérjan 100 000 347 992
Disposition enl arsstédmmobesiut
Arets resultat -5 657
Vid arets slut 100 000 342 335
Resultatdisposition
= L Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 342 335, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 347 992
Arets resultat -5 657
Totalt 342 335
Disponeras for
Balanseras i ny rékning 342 335
Summa 342 335

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 3830391 3791071
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 3 830 391 3791071
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 832 097 -3 190 399
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anladggningstillgangar -151 264 -151 267
Summa rorelsekostnader -2 983 361 -3 341 666
Rérelseresultat 847 030 449 405
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1063 122 953 685
Réntekostnader och liknande resultatposter 2z -1 152 608 -456 868
Summa finansiella poster -89 486 96 817
Resultat efter finansiella poster 757 544 546 222
Bokslutsdispositioner
L amnade koncernbidrag - -540 000
Ovriga bokslutsdispositioner -760 000 -
Summa bokslutsdispositioner -760 000 -540 000
Resultat fore skatt -2 456 6 222
Skaftter
Skatt pa arets resultat -3 201 -1 516
Arets resultat -5 657
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Balansrékning

Belopp i kr B Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 513 997 6 665 261
Summa materiella anlaggningstiligangar 6 513 997 6 665 261
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 18 063 720 18 495 780
Summa finansiella anlaggningstillgangar 18 063 720 18 495 780
Summa anlaggningstillgangar 24 577 717 25 161 041
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 553 11 862
Ovriga fordringar 270 354 135 127
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1060616 575 748
Summa kortfristiga fordringar 1 345 523 722 737
Kassa och bank

Kassa och bank - 148 111 293 801
Summa kassa och bank 148 111 293 801
Summa omsaéttningstillgangar 1 493 634 1016 538

SUMMA TILLGANGAR 26 071 351 26 177 579
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Balansrakning

Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31  2022-12-31
100 000 100 000

100 000 100 000

347 992 343 286

5657 4 706

342 335 347 992

442 335 447 992

4 22536200 23016 800
1.300 000 540 000

23836200 23556 800

480 600 480 600

-2 292 12 168

1314508 1680019

1792 816 2 172 787

26071351 26177 579
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Noter

Belopp i kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, 6vriga ' 1 152 608 456 868
Summa 1152 608 456 868

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bbrjan 8 879 096 8 694 531

-Nyanskaffningar 184 565
8 879 096 8 879 096

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid &rets borjan 2213 835 -2 062 568

-Arets avskrivning enligt plan -151 264 -151 267
-2 365 099 -2 213 835

Redovisat virde vid arets slut 6 513 997 6 665 261

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31  2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 20 613 800 21 094 000

20 613 800 21 094 000
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Not 5 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
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Fastighetsinteckning 24 038 500 24 038 500

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
Harntsand 2024-00-27

Johan von Essen
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 27 juni 2024 _.—

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma

7(7)



Faststallelseintyg

Cl Undertecknad styrelseledamot i NSI Invest TMM AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

02 arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
g’::; arsstamma 2024-06-27. Stamman beslutade ocksa att godkdanna styrelsens forslag till

0 resultatdisposition.

-

ol Harnésand 2024-06-27
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an von Essen
tyreiseledamot




Till bolagsstamman i NSI Invest TMM AB
Org.nr. 556744 - 7643

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NS| Invest TMM AB
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av NS| Invest TMM ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat f&r aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med ars-

redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende | férhdllande till NSI Invest TMM AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa kroav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil som den bedomer
ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillémpligt, om férhallanden som kan paverka
formdagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antogandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-

neter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en haég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i 5rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga
och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhalanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osckerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sGdana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [dngre
kan fortsatta verksamheten,

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

h&ndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,

¢£L=EI/>
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning for NS| Invest TMM AB {6r ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6r-

lust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till NSI Invest TMM AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

ﬁndumﬁlsenligﬂ som grund for vara uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar {or-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker st@ller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelGgenheter. Detta innetfattar bland annat att fortio-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Sundsvall 27 juni 2024

Grant Thorpton SWEW

Niklas Elzes
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed véart

uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f8rsum-
melse som kan téranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f&rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd saddana atgdrder, omrdden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vért utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



