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och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
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Corem Fastighetspartner Veddesta AB
556839-1972

ARSREDOVISNING FOR COREM FASTIGHETSPARTNER VEDDESTA AB

Styrelsen for Corem Fastighetspartner Veddesta AB avger hdarmed &rsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Veddesta 2:90 i Jarfalla.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga héindelser under réiikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 24 110 23 395 23 288 22 952
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10 614 11 015 10 936 11 226
Soliditet | 4% 3% 3% 2%
Forandringar i eget kapital
Belopp | tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 7 069 1150 8 319
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman: ,
Balanseras i ny rakning | 1150 -1 150 0
Arets resultat 1150 1150
Utgaende balans 100 0 8 219 1150 9 469
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Corem Fastighetspartner Veddesta AB
556839-1972

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 8 218 700
Arets vinst . 1150 626
9 369 326

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rdkning balanseras 9369 326

9369 326

Betraffande bolagets resultat och stallining i dvrigt hanvisas till nedanstdende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Corem Fastighetspartner Veddesta AB
556839-1972

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 24 110 23 395
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 24 110 23 395
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 514 -2 371

Ovriga externa kostnader -1 432 -1 121

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 628 -6 609
Summa rorelsekostnader -10 574 _ -10 101
Rorelseresultat 13 536 13294

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 2 445 1 849
Rantekostnader och liknande resultatposter | 4 -5 367 -4 128
Summa finansiella poster -2 922 -2 279
Resultat efter finansiella poster 10 614 11 015

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -9 464 -9 865
Summa bokslutsdispositioner -9 464 -9 865
Resultat fore skatt 1150 1 150

ARETS RESULTAT 1150 1 150
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Corem Fastighetspartner Veddesta AB
556839-1972

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31-
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark | 5 143 983 145 793
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 4
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar 7 2236 489
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 219 150 286

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 8 - -
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0
Summa anliggningstillgangar + | | 146 219 150 286

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 98 4
Fordringar hos koncernféretag 78 853 86 273
Ovriga fordringar 747 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 144 116
Summa kortfristiga fordringar 79 842 86 647

Kassa och bank

Kassa och bank 22 532 6 589
Summa kassa och bank 22 532 6 589
Summa omsattningstillgangar 102 374 93 236
SUMMA TILLGANGAR 248 593 243 522

Transaktion 09222115557490281776 Signerat AH, EL, PE, KS




Corem Fastighetspartner Veddesta AB
556839-1972

Sid 5 (8)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst , 8 219 7 069
Arets resultat 1150 1150
Summa fritt eget kapital | , 9369 8219
Summa eget kapital 9469 8 319
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut | 214 280 218 827
Summa langfristiga skulder 214 280 218 827
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 548 4 548
Leverantdrsskulder 170 418
Skulder till koncernforetag 10 025 10 434
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 101 976
Summa kortfristiga skulder 24 844 16 376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 593 243 522
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Corem Fastighetspartner Veddesta AB
556839-1972

Sid 6 (8)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440
som upprattar hallbarhetsrapport.

Avskrivningar

Foljande avskrivhingstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 50 ar

- Markanlaggningar 20 ar

~ Byggnads- och markinventarier 5 ar
~ Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

_Not 2 Allman information

J

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Corem Stockholm Holding AB, org nr 556736-6264, som har sitt sate i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning uppréttas
Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

ar

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstélld i Corem Property Group AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 2 445 tkr (fg ar 1 849).

‘Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster.

Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvdrden 269 965 269 965
Aktivering 814 .
Utgaende anskaffningsvirden 270 779 269 965
Ingaende avskrivningar -120172 -113 569
Arets avskrivningar -6 624 -6 603
Utgaende avskrivningar -126 796 -120 172
Redovisat virde 143 983 149 793
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Corem Fastighetspartner Veddesta AB
556839-1972

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Sid 7 (8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 26 26
Utgaende anskaffningsvarden 26 26
Ingaende avskrivningar -22 -16
Arets avskrivningar 4 6
Utgaende avskrivningar -26 -22
Redovisat varde 0 4
Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlﬁggningstiligéngar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 489 -
Ink6p 2974 489
Aktivering -814 ]
Kostnadsforda projekt -413 .
Utgaende anskaffningsvirden 2 236 489
Redovisat varde 2236 489
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 509 2 509
Utgaende anskaffningsvarden 2 509 2 509
Ingaende nedskrivningar -2 509 -2 509
Utgaende nedskrivningar -2 509 -2 509
Redovisat vairde 0 0
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 214 280 218 827
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Redovisat varde 214 280 218 827

e - Transaktion 09222115557490281776
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Corem Fastighetspartner Veddesta AB
556839-1972

Not 10 Stillda sikerheter

2022-12-31

Sid 8 (8)

2021-12-31
Panter och dédrmed jimforliga séikerheter som har
stélits for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning | 241 150 241 150
Summa panter och dirmed jimférliga séikerheter som har stéllts
for egna skulder och avsdittningar 241 150 241 150
Summa stallda sdakerheter , 241 150 241 150

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget kommer att avyttras och frantradas efter rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Patrik Essehorn
Ordforande

Anna-Karin Hag

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman i Corem Fastighetspartner Veddesta AB, org.nr 556839-1972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Corem
Fastighetspartner Veddesta AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Corem Fastighetspartner Veddesta
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Corem
Fastighetspartner Veddesta AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den uppiyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttatanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an 10r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnérande upplysningar.

» drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drdr ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
forisitta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kantrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatt ningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Corem Fastighetspartner
Veddesta AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. |

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltnhingsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Corem
Fastighetspartner Veddesta AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsoclideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar £6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddima bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kKontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon {6r-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller |

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

“aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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