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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Karnhem Sandbyhovs Allé AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2023-06-19~St&mman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Vax|o 2023-06-19

Malin Svehsson
Styrelseledamot
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Karnhem Sandbyhovs Allé AB, 559128-7130 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Karnhem markprojekt 2 AB, org.nr 559128-0986, bolaget ags av
OBOS Karnhem Mark AB, org. nr. 5568041-6367. OBOS Kéarnhem Mark &gs i sin tur av OBOS
Karnhem Svenska AB, org. nr. 5566740-3232. Det bolaget ags | sin tur av OBOS Kéarnhem AB, org. nr.
556312-2679 som sedan 2013-04-25 ingar i BWG Homes AS koncernen, org. nr 988 737 798. BWG
Homes AS férvéarvades 2014-07-01 av OBOS koncernen, org. nr. 837 052 766 som har sitt séte i Oslo.

Bolaget ar verksamt inom bygg och fastighetsbranschen. Bolaget har sitt séte i Vaxjo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% Belopp i Kr

2022-12-31 2021-12-371 020-12-31 2019-12-37
Nettoomsaitning 24 200 000 ~ - -
Resultat efter finansiella poster 3237 178 -1 2560 -2 250 -2 250
Balansomslutning 59 330 158 50 100 50 050 50 000
Soliditet % 4.4 100 100 100

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bytt agare fran Alexander Holding AB till K&rnhem markprojekt 2 AB. Bolaget
har efter &garbytet salt av 3 av sina 4 fastigheter.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Bolaget planerar att under kommande ar salja sin fastighet till bostadsratitstéreningar.

Forandring av eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 100
Arets resultat 2544 422
Vid arets slut 50 000 2 544 522
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Forslag till disposition av foretagets forlust
Styrelsen f6reslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 2 544 522, disponeras eniligt féljande:

™ Belopp i kr
"ii?, Balanseras i ny rakning 2 544 522
e

- Summa 2 544 522

I
F ™E IS &/
e Vgt e g N L,

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter |
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-37 2021-12-31
Nettoomsatining 24 200 000 -
24 200 000 .
Rorelsens kostnader 2
Ravaror och férnddenheter -20 883 475 -
Ovriga externa kostnader -79 347 -1 250
Rorelseresultat 3237 178 -1 250
Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster 3237 178 -1 250
Bokslutsdispositioner . 1 300
Resultat fore skatt 3237 178 50
Skatt pa arets resultat 3 -692 756 .
Arets resultat 2 544 422 50
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
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Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
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: Byggnader och mark 34 441 675 -
- 34 441 675 -
Summa anldggningstillgangar 34 441 675 -

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 4 24 813 650 | -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 983 -
24 839 633 +

Kassa och bank 48 850 50 100

Summa omsattningstillgangar 24 888 483 50 100

SUMMA TILLGANGAR 59 330 158 50 100
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2022-12-31 2021-12-31
7 EGET KAPITAL OCH SKULDER
(e .
5i Eget kapital
o Bundet eget kapital
) Aktickapital 50 000 50 000
] 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 100 50
Arets resultat 2 544 422 50
| 2 544 522 100
Summa eget kapital 2 594 522 50 100
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 4 56 042 880 -
Skatteskulder 692 756 -
56 735 636 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 330 158 50 100
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Bolaget har andrat redovisningsprincip da bolaget har bytt agare och numera upprattas
arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rédkenskapsar till f6ljd av {idigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte f6r temporéra
skillnader som héarrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r mgjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet f6r motsvarande tillgang eller
skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som d&r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Anstadllda och personalkostnader
Bolaget har €j haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

)



Karnhem Sandbyhovs Allé AB 7(7)
559128-7130

Not 3 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skattekostnad -692 756 ~
-692 756 -

Avstamning av effektiv skatt
2022-12-31 2021-12-31

Skatit enligt gallande skattesats -692 7566 -
Redovisad effektiv skatt -692 756 -

Not 4 Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Kdrnhem markprojekt 2.AB, org. nr.559128-0986. Bolaget ingar i
OBOS Kéarnhem koncernen med séte i Vaxjo. OBOS Ké&rnhem koncernen ingar sedan 2013-04-25 |

BWG Homes AS koncernen, org. nr. 988 737 798 med séte i1 Oslo.
BWG Homes AS ar sedan 2014-07-01 helagt av OBOS koncernen, org. nr. 937 052 766.

Bolaget ingar i den koncernredovisning som upprattas av OBOS BBL, org. nr. 937 052 766.
OBOS koncernredovisning finns att tillga pa adress: Hammersborg torg 1, 0179 Oslo.

Nagra koncerninterna férsaljningar och inkdp har inte férekommit under aret.

Underskrifter

Vaxs 20230615\
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(\(\ oA Toece NS
Malin Svensson Sara Eriksson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-06-19

Ernst & Young AB
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Revisionsberatteise

Till bolagsstdmman t Kdrnhem Sandbyhovs Allé AB, org.nr 559128-7130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Karnhem
Sandbyhovs Allé AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Kdrnhem Sandbyhovs Allé ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Kdrnhem Sandbyhovs
Allé AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddomer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
nedomningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentl'q felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tilirackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drarviensiutsats omidmpligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

e Utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




L L

et e et Ve Yt R ey e wl, W et Sl gl

o .l"qirh..r'-h. Sy o o Py, o T, TR LT g
[ - =+ s g ==.pm - o Fq [ 3
15 !'! - r-" 'Irj

i T A

T, 7
t ol $TN 8 g
T 1
Building a betier
woriing world

T T L‘-J_-:I =y L ]

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kdrnhem Sandbyhovs Allé
AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens [eda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Kdrnhem Sandbyhovs
Allé AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér férslaget fill disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detfa bland annat en beddtmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken a
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et{
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
"isk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sédrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 19 juni 2023
W

toriserad revisor
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