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Mathesa Silgen 12 och 13 AB
Org.nr. 559142-5441]

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksamhet 4r att dga och forvalta fastigheterna Silgen 12 samt Silgen 13.

Foretagets sidte ar Halmstad.

Som framgar av not 10 arbetar styrelsen med att etablera en ny finansiell struktur, vilket dr av avgorande betydelse for bolagets

fortsatta verksambhet.

Flerarsjamforelse®
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 655 179 623 210 672 518 666 284 672 494
Res. efter finansiella poster -298 295 -342 209 -165 883 23 279 -752 828
Soliditet (%) 45,03 45,75 47,64 1,85 2,20
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarférhallanden
Foretaget 4r helédgt dotterforetag till Mathesa Bostadsbolaget AB 1 Halmstad, org.nr 559212-5982.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapiial resulfat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 6 576 674 -21 655 -298 739 -320 394
Uppskrivningsfond 0 -141 301 141 301 0 141 301
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -298 739 298 739 0
Arets forlust -259 350 -259 350
Belopp vid arets utgang 100 000 6435 373 -179 093 -259 350 -438 443
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 4276 250 4276 250
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans forfogande star
balanserad forlust -179 093
arets forlust -259 350
-438 443
Styrelsen foreslar att
1 ny rgkning dvertores -438 443
-438 443

Betridffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Mathesa Salgen 12 och 13 AB
Org.nr. 559142-5441

2022-01-01
2022-12-31

623 210
1 120

624 330

-493 723

-315 428

RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsatining 655 179
Ovriga rorelseintdkter 29 040
684 219
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -485 657
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -324 120
-809 777
Rorelseresultat -125 5358
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 16
Rintekostnader och liknande resultatposter -8 728
Réntekostnader till koncernforetag -164 025
-172 737
Resultat efter finansiella poster -298 295
Resultat fore skatt -298 295
Skatter 38 945
Arets resultat -259 350

Sida3av 8

-809 151

-184 821

0
-313
-157 075

-157 388
-342 209

-342 209

43 470

-208 739



Mathesa Salgen 12 och 13 AB
Org.nr. 559142-5441]

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Viateriella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

IKassa och bank
K.assa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Noi

Sidad av 8

2023-12-31

13 123 446
398 425

2022-12-31

13 423 419
422 572

13 521 &71

13 521 871

14 521
5,

13 845 991

13 845 991

14 521
]

14 526

1 926

14 522

31796

1 926

16 452

13 538 323

31 796

46 318

13 892 309



Mathesa Silgen 12 och 13 AB
Org.nr. 559142-5441

BAL ANSMKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 5 6430 373 6571 674

Reserviond 5 000 5 000
6 535 373 6 676 674

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -179 093 -21 655

Arets resultat -239 350 -298 7139

-438 443 -320 394

Summa eget kapital 6 096 930 6 356 280

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 1653078 1 692 023

Summa avsattningay 1 653 078 1 692 023

Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernfdretag 5476 438 5375 178

Summa langfristiga skulder 5476 438 5375178

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 0 860

Leverantorsskulder 113 332 3907 016

Aktuell skatteskuld 27972 26 802

Ovriga skulder 132 934 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 37 639 44 150

Summa kortfristiga skulder 311 877 468 828

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 538 323 13 892 309
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Mathesa Silgen 12 och 13 AB
Org.nr. 559142-5441

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6rdandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anlidggningstilleangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt Sver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Bygenader 4-62
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdiknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i1 skillnader hénfoérliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseftretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hidrr6r fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hidnforliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporiéra skillnader.

Avsditningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell {6rpliktelse till f6ljd av en tidigare hidndelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséker.
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Mathesa Salgen 12 och 13 AB
Org.nr. 559142-5441

NOTER

Not 2

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogors for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar per
balansdagen, som innebér en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under

ndstkommande rakenskapsar.

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheten ar baserad pa framtida betalningsstrommar samt en diskontering av
dessa med hinsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedommningar av framtiden och ar

osikra och kan inte tas som en utfistelse om framtida utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet 16r bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Uppskriviningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

2023-12-31

6 667 920
0

6 667 920
-1 521 168
-122 011

2022-12-31

6 246 841
421 079

6 667 920
-1 407 849
-113 319

-1 643 180
8 270 663
-177 962

-1 521 168
3 454 629
-177 961

8 098 706

8 276 668

13 123 446

9943 198
3 180 243

13 423 419

10 243 171
5 180 2438

13 123 446

6 385 000
5 026 000

2023-12-31

482 940

13 423 419

6 385 000
5 026 000

2022-12-31

482 940

482 940
-60 368
-24 147

482 940
-36 221
-24 147

-84 515

-00 368

398 425

2025-12-31
6571 674

-141 301
6 430 373

2023-12-31

5 476 438

422 572

2022-12-31
6712975
-141 301
6571 674

2022-12-31

5375178

Lanet 4r till sin karaktédr ursprungligen langfristigt. Med den osikerhet som nu finns géllande fortsatt finansiering, se
beskrivning 1 not 10, gar det inte att avgora hur stor del som forfaller efter fem ar, mellan tvd och fem ar efter bokslutsdagen,

eller om delar av skulden &r kortfristig.
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Mathesa Salgen 12 och 13 AB
Org.nr. 559142-5441

NOTER

Not 7  Stilida sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 147 600 7 147 000
varav till forman for koncernforetag 7 147 000 7 147 000
Summa stillda sdkerheter 7 147 000 7 147 000

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heligt dotterbolag till Mathesa Bostadsbolaget AB, Org.nr. 559212-5982.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Mathesa Bostadsbolaget AB, som i sin tur dr finansierat via kreditinstitut. Detta
lan skall 16sas helt eller delvis alternativt forlingas under dret. Styrelsens ambition ir att etablera en ny finansiell struktur.
Det pagar dven forhandlingar om att eventuellt avyttra delar av fastighetsbestandet i koncernen for att frigdra kapital och
ikviditet. Det &dr av avgdrande betydelse att en 16sning kommer till stand for att bolaget ska kunna fortsétta sin verksamhet.

Halmstad 30144“ S =L
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‘Elisabeth Klippe
Verkstillande direktor

<

Max Klippe ' Theodor Klippe

Min revisionsberittelse har limnats den ¢2/ /3 — 2024.

: Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Mathesa Salgen 12 och 13 AB
Org. nr 559142-5441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Mathesa
Sélgen 12 och 13 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Mathesa Sélgen 12 och 13 AB:s finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultat-
riakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Mathesa Sélgen 12
och 13 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Viisentlig osiikerhetsfakror avseende antagandet om fortsatt
drift

Som framgér av not 10 ska moderbolagets kredit 16sas eller
forldngas under aret. Det dr av avgdrande betydelse att man far
ny finansiering for att bolaget ska kunna fortsitta sin drift.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nédvindig fOr att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren {6r bedémningen av bolagets férmaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktGren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fo6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hégre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision {or att utforma
granskningsatgéirder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktGrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som
avser sidana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rittvisande bild.
ity oy foale N faA N b e
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning
for Mathesa Sélgen 12 och 13 AB {6r ar 2023 samt av f6rslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet f6r

riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Mathesa Salgen 12
och 13 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad si att bokféringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstédllande
direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som
dr nodvindiga {or att bolagets bokféring ska fullgoras 1
overensstimmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsirthet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt

avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdifande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en protessionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller t6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana adtgirder, omraden och férhallanden som &r védsentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse 10r bolagets situation. Jag gar 1genom och provar
tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forust
har jag granskat om f0rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goéteborg, 2024-05-21

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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