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Arsredovisnin Y

for

Tocksfors Handelspark AB

556708-5468
Rékenskapsaret 2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tocksfors Handelspark AB intygar att

arsstimma 2024-06-21. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen
stammer O6verens med originalen,

Oslo 2024-06-2 " :
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Org.nr 556708-5468

Styrelsen for Técksfors Handelspark AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

1 he]a..kl_@no_l (__kr)_ Upgl_fte_l mpm_ p_arentes avser fﬂ_regaende_ ar,

Information om verksamheten

-'E 18 1 Tecksfors kommun utvecklar fc::retaget ett sterre handelsomrade enlzgt antagen detalj'plan
Handelsomradet dr den ndrmaste grinshandelsdestinationen i forhallande till Oslo (ca 90 km) och nés

inom en timme nér E 18 &r utbyggd.

Bolaget dger ett markomrade pa ca 300 000 kvadratmeter. Hir avser bolaget att utveckla ca 60 000
kvadratmeter med handelsyta. Utbyggnaden sker 1 etapper.

Foéretaget har sitt sdte 1 Karlstad.

Agarforhillanden
Tocksfors Handelspark AB igs till 100% av Skandinaviske Handelsparker AS, org nr 990 651 329,

som 1 sin tur dgs till 75% av DNB Eiendomsutvikling AS, org nr 921 286 791, och till 25% av

Concilia Retail Property AS, org nr 999 146 317.

Moderforetag 1 den storsta koncern dir Tocksfors Handelspark AB @r dotterfretag och
koncernredﬂwsmng upprat‘tas ar DNB Bank ASA SOm agel DNB Elendomsutwklmg AS tlll 100%

Skandlnawske Ha_nde]s_parker AS

Det har inte skett ndgra dgarforindringar under rikenskapséret eller efter dess utgéng,




Taocksfors Handelspark AB
Org.nr 556708-5468

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettomsittning 28 096

Resultat efter finansiella poster -11 571

Balansomslutning 220 625

Soliditet (%) 16

Foridndringar i eget kapital
Antal aktier: 1 000

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 160 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000

2022
28 276
-9 730

231 991
20

Balanserat

resultat

57 108 135

9730 422

2021

2020
25 648 21 884

-5553 -6 164
265 992 267 963

22

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Arets

resultat

-0 730 422

9730 422

11570 814
.11 570 814

23

2019

-5 178
273619
25

Totalt
47 477 713
0

Villk. &nnu ¢j terbet, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 236 626 507 (236 626 507)

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst

&rets forlust

disponeras s§ at
i ny rakning dverfores

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

47 377713
-11 570 814
35 806 899

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Org.nr 556708-5468

Not 2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning | 2023-12-31 20221231

Nettoomsitining
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivnin oar

Ov ri'ga rorelseimtakter

Ovriga externa kostnader

Roérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

zi‘rezts forlust

-12 199 187

15 897 031
-13 360 352
-547 345

1 936 474
1571268

5199
-13 147 281

11570 814

-11 570 814

28 276 102
-14 141 189

14 134 913
22300 275
-1 894 050
-7 836 513
-7 836 372
-9 730 422

-9 730 422




Tdcksfors Handelspark AB
Org.nr 5567085468

Balansrikning

Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggenader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

S-umma omsittningstillgingar

Not

R~

161 876 516

195 387 475

195 387 475

251 898

1 451

2710422

2963 771

22 273 566

25237 337

220 624 812

5(12)

2022-12-31

171 903 876

20503 823

208 747 827

208 747 827

2 567 444
2 557
1346 015
19327 334

23 243 350

231991177
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Tocksfors Handelspark AB.

Org.nr 556708-5468

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

-"\ffr-:i'ga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not
)

10

11

2023-12-31

100 000

-189 248 794

236 626 507
-11 570 814

35 906 899

145 582 531

28 087 968
0

173 670 499

1127 837
2227 376
363 370
582 604

6 746 227
11 047 414

220624 812

6 (12)

2022-12-31

100 000
100 000

-179 518 372
236 626 507

47 477 713

145 582 531
200 000

171 864 546

1159519
2 005 953
197 130

1 544 886
7 741 430
12 648 918
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 AISledowsnmg

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oférindrade jaimfort med foregaende &r.

Utliindska valutor , , , | , -
Monetéra tillgdngs- och skuldposter i utldndsk valuta vérderas till balansdagens kurs. Transaktioner i
utldndsk valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Hyresintikter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg aviseras 1
f'mskott och redovisas linjért som en intékt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens langd.

Materiella an]aggmngsﬂ]lgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade

avskrivningar.

[ anskaffningsvirdet ingér forutom inkSpspriset dven utgifter som direkt kan hanfors till forvérvet.

Vld anskaffn_mgstldpunk.ten_

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Materiella anldggningstillgangar

skrivs av systematiskt Sver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrinsad
_'nyttjandepermd och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r 6vriga typer av materiella

tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Komponenter och tillgingsslag:

Stommar 50 ar

Yttertak 20 ar

Fonster, ventilation, elinstallationer 25 ar
Hyresgéstanpassningar kontraktslédngd
Markanlidggningar 20 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-15 ar
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Avskrivningar' och nedskrivningm

vasent i gt restvarde FQL] ande avskrivmngsprocent tlllampas

Ovriga byggnader 2-5%
Markanldggningar 5%

Byggnadsinventarier 6,7-20%

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvintas inflyta efter avdrag t6r osékra
fordringar som bedémts individuellt. Hyresfordringars forvéntade 16ptid ér kort, varfor vérdet redovisats

till nominellt belopp utan diskontering.

Reservering av osikra hyresfordringar redovisas i rorelsens intékter.

Fordringar .
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leveranttrsskulder har kort

forvintad 16ptid och vérderas utan diskontering till nominellt belopp.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Féretagsledningen och styrelsen f6r bedémningar och antaganden om framtiden som paverkar
redovisade virden samt [dmnad information. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och antagande
som ledningen och styrelsen anser vara rimliga under radande omstiindigheter, Faktiska utfall kan sedan

skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutséttningar uppkommer.
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Toeksfors Handelspark AB
Org.nr 556708-5468

Not 3 Fastighetskostnader

Drift- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Erhéllna offentliga o statliga stod
Ovriga rérelseintékter

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter, fvrigt

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, bank
Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga

2023

11 379 787
819400
12 199 187

14 426

2023

5 199
5199

10 919 860
2227376

45

13 147 281

9 (12)

2022

13 345 329
795 860
14 141 189

0
253 683
253 683

2022

141
141

2022

5830018
2 005 953

542
7 836 513



Tocksfors Handelspark AB
Org.nr 556708-5468

Not 7 Byggnader och mark

[ngaende anskafiningsvérden
Nyanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackamulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskriviningar

Utgdende restviirde enligt plan

Varav mark 6 170290 kr

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2023-12-31

313921 258

-102 017 382
-10 027 360
112 044 742

-40 000 000
-40 000 000

161 876 516

42 519 996
0
42 519 996

-26 179 868

-29 512 860

13 007 136

10 (12)

313 790 358
130 900
313 921 258

-91 754 195
-10 263 187

-102 017 382

-40 000 000
-40 000 600

171 903 876

2022-12-31

42 448 365
71 631
42 519 996

-22 847 681

-26 179 868

16 340 128



Tockstors Handelspark AB
Org.nr 556708-5468

..... 2023-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 20 503 823
20 503 823

Utgdende nedlagda kostnader 20 503 823

Not 10 Aktiekapital __ _
Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier med kvotvirde 100 Kr.

Not 11 Langfristiga skulder - _
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut -145 582 53]

Skulder till koncernforetag -28 087 968

-173 670 499

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

11(12)

2022-12-31

20 503 823
20 503 823

2022-12-31

-145 582 531
-26 082 015
-171 664 546



Kristina Baaz

Tocksfors Handelspark AB 12 (12)
Org.nr 556708-5468

Not 13 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 220 000 000 220 000 000
220 006 000 220 600 000

Féretaget har inga eventualforpliktelser

Not 14 Rapport om arsredovisningen

For denna arsredovisning har rapport om arsredovisningen upprittats av:

Eva Claesson, Maersk Accountancy & VAT Services Sweden AB, som &r Auktoriserad
Redovisningskonsult genom medlemskap i Srf konsulternas férbund.

F@Iﬁ‘: Nog ‘Alexander @nstad Jorgensen
Styrelséordftrande Styrelsejéddmot

7

e B

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-) S .o

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Tilt bolagsstamman i Tocksfors Handelspark AB, org.nr 556 708-5468

;‘* SREaN rf‘-*"*ﬁz WYY

Ut tatanrien

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tfj’c.ks-fo rs

Handelspark AB for rékenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattnmg har &rsredovisningen uppratiats | : enhg-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga

avseenden rattvisande bild av Tocksfors Handelspark ABs

finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f&r aret énligt arsredowsnmgs!agen

F‘érvaltﬁiﬁ%béﬁrate!sen ar forenlig med arsredovisningens.

Y fff“m’ ‘*'ﬁr LT u—f"i S

Vi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende 1 f‘érrﬁhélla:nd’e till Tocksfors
Handelspark ABenligt godrevisorssed i Sverige och har i 8vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar titlrackliga och
andamalsenliga som grungd f&r vara uttalanden.

Riprelsens ansyar

Det &r styrelsén som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

sc:rm den bedomer ar nadvandtg far att quratta en arsredo-

Vid upprattandet av arSredovisﬂmgen ansvarar styrelsen f0r

tifdampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att gora nagot av detta.

AR warE

Roviscrns
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte 'i'nne’héll‘er nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att 1amna en revisionsherédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
-vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de-enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A pptnber firos of Drocr s Yoyuing SIahat Larnitesd

bedémningen av imlagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan:
haverka formagan att fortsatta verksamheten och attanvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

Som dei av en revision enligt ISA anvdnder vi professionetit

omdtme och har en professionelit skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasent'liga Telaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa Qegenthg
heter eller misstag, utformar och utfoér gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionshevis som: &r tlllrackhga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund forvara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till faljd av oegent H'c;-
heter-ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

infarmation eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som: har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontroltlen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats oml&mpligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen, Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de in-
hamiade revisionsbevisen, .om det finns ﬂégf}ﬁ vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upp-
lysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att etf bolag inte ldngre
kan fortsdtia verksamheten.

e utvarderarviden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sédtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Hande!spark AB eniigt godrevisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.'Buuldnw a betier

wﬂ:}_rmnﬁ world

'h. am R e T L A LR o :"-u.-- S S el £ ?*‘ o Xy o= - : o r: g ! f L e B L LR T.“. R T L .:.‘!' .
iy XAty et iy srtra byl ‘T‘i FTEay T e TR AT
fﬂr‘ft f” ” ‘n P

Uttalatiren
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Tockstors Handelspark AB
2023 Ol 01 2023 12 31 samt a;v-

*fo rlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

-farslaget i fervaitnmgsberattemen och beviljar styrelsens leda-

mb&ter ansvarsirinet for rakenskapsaret.

Cripd for ultatanser
Vi har utfort r'ewsmﬂeh' emigt- '?gad féwi'si‘cméseﬂi S"vé'ritjé Vért

obemende 1 fﬂrhallande till Tacksfars

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat.dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund {6r vara uttatanden.

o, BEE, TG W S gg B i,
Nt Lt f‘h’f‘ I1: gy ="

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
likviditet och

stallning i bvrigt.

Styre!sen ansvarar for bolagets orga msatmn och f@rvaltnmgen

fartlopande bedoma bolagets ekonamlska SItuation ach att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

.Ir:,:.' R T T e gl R R T
Ch ASILE S S Tl A B

V&rt mal betréffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed

vart uttatande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-

stmmeise som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- Dé nzélg@t a'nnat Sé'tt hahdlat i st'r'id 'mied a1:'t'ie'b@lag-s;l-aqen:.

detta_ .ar.att me._d rim h_g grad _a_v _sak_e;r_h_et be_ds::;ma om farsiage_t
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sakerhet, men mgen garanil
fnr att en rewsion som utfors eniigt god rewsmnssed | Sverage

farenhgt med--aktrebalags!agen

vernitaet i of 4 nst & Yo el by e e

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget tiil dlsposmoner av b@lagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Viika tillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomnmg med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk—
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, besiutsunderiag, vidtagna

atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styre!sens f@rsiag tith dISDGSItIGHEF betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

j%ﬁf;sfqﬁqwhw [}Q;@QLF

Kristina Baaz

Auktoriserad revisor
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