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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Hélsobrunnen intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa
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Forvaltningsberattelse

= Styrelsen for Fastighets AB Halsobrunnen (556928-0273), avger harmed arsredovisning for
et rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

ay Verksamhetens art och inriktning

= Fastighets AB Halsobrunnen (656928-0273) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.

& Bolaget har till féremal f6r sin verksamhet att &ga och forvalta fast och 16s egendom samt idka dérmed
f{? férenlig verksamhet,

Fastighets AB Hélsobrunnen &ger fastigheten Upplands-Bro Viby 19:96. Byggnaderna bestar av

Agarférhallanden |
Fastighets AB Halsobrunnen ar ett helagt dotterbolag till GNSWE CP Open-Ended Holding AB {org.nr

559328-3459) med séte i Stockholm.

Viasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga héndelser under rékenskapsaret

ing och resultat

Belopp i Tkr
2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31

12 296 10 599 10 118 10075

-940 -3 453 1792 2 557
243065 234260 233679 94595 109 861
8,7

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet % (1) 24.9 26,8 28,4 1,1

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade

reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller foriust
o Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

arets resultat -2 090 221

60 534 210

| ny rakning &verfdrs 60 534 210

60 534 210

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhérande noter.
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.
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Resuitatrakmn

2023-01-01-
2023-12-31

Nettoomséatining

12 295 855

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar w M SM %?a:}

(3

-2 803 116 -2 298 335
-1 905 161 -1 736 661

S

----- Rorelseresultat 4 872 521

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Restiltat efter finansiella poster

30 533
-5 072 498 -4 866 5'&3

20 948

0

Bokslutsdispositioner ro_ -972128
Resultat fore skatt -1 15’5 15? ~3 %5 3?5

Skatt pa arets resultat 9 -939 064 -121 469
Ovriga skatter - -29 724

Arets resultat .2 090 221 .3 617 068
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygagnader och mark 10 223 254 742 227 638 330
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10

232 400 287

Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran 11 6 523 6 523
Ovriga langfristiga fordringar 12 429400 299 846

Summa anldggning

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran -
Ovriga fordringar 259 143 223 998
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 953 80 844

306 096 570 939
Kassa och bank 2 242 977 082 283

Summa omséttningstillgangar 2 549 073 1553 222

SUMMA TILLGANGAR T 043064882 234 259 872
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;?Hﬁﬁﬁfﬁiﬁfkﬁﬁﬁﬁf
Aktiekapital

Fritt eget kapital
3alanserad vinst eller forlust 62 624 431 66 241 499
Arets resultat -2 090 221 ,,,3 E*E 7 06%

Summa eget kapital 60 584 210 62 674 431

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 7 631 344 -

631 344 -

Avsatiningar
Avsdéttningar for Gvriga skatter 11 3414495

3414 495

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 101 643 000 101 439 000
Smédw till koncemfGretag 13 67 838 000 61 838 D00

169 481 000 163 277 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2157 127 1070 367
Skulder till koncernftéretag 5 354 457 3107 163
Skatteskulder 124 074 -
Ovriga kortfristiga skulder 135 164 -

plupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 '383 I - 1 265 EGQ
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Rapport over forandring i eget kapital

Bal Summa

Ingaende

eget kapital

2023-01-01 50 000 69 828 725 -3 587 226 66 291 498
Balanserat resultat -3 587 226 3 H87 226

Ar
Utgaende

eget kapital

2023-12-31 50 000 66 241 499 -3 617 068 62 674 430

ets resultat -3 617 068

B e b b B e e e R Rt R St

Ingaende

eget kapital

2024-01-01 50 000 66 241 499 -3 617 068 62 674 430
Balanserat resultat ) -3 617 068 3617 068
Arets resultat -2 090 221
Utgaende

eget kapital

2024-12-31 50 000 62 624 431 -2 090 221 60 584 209
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, avskrivningar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Betald ranta

Erhallen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

ng(-)/Minskning (+) av Kortfristiga fordringar
ng(+)/Minskning (-} av leveranttrsskulder
ng(+)Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

inmstmmgwmkﬁam heten
Investeringar | materialla anldggningstillgangar
Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01-

 2024-12-31

4 872 521
4 383 588

ME 96"5

6 315 068

-1 254
1 @Sﬁ ?6@

7 453 441

-12 983 1%2

1 260 695
982 282

2242 977

7{18)

2023-01-01-
2023-12-31

3 895 990
4 414 844
195 077

8 505 911
-4 081 235
3@ 533

4 413 478

21 111
896 429
-332 607

982 283
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Fastighets AB Hélsobrunnen, organisationsnummer 556928-0273, &r ett svenskregistrerat akliebolag med
séte | Stockholm. Arsredovisningen har godkénts fér utfardande av styrelsen och féretagets resultat- och

balansraékning kommer att framldggas foér beslut om faststéllelse pa arsstdmman.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Féretaget har uppréattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for furidiska personer. Rekommendationen innebar att
féretaget i arsredovisningen f6r den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och
uttalanden sa langt detta 4r méjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn tagen till
sambandet mellan redovisning och beskattning. D
har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i téretagets finansiella rapporter.
Uppstaliningsformen for Resultat- och Balansrakning foljer arsredovisningslagen (1995:1554).

Standarder, &ndringar och tolkningar som &nnu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i fortid
av foretaget

Inga kommande &andri
redovisning.

ngar av standarder och tolkningar beddéms fa nagon véasentlig effekt m foretagets

Forutsattningar vid uppréittande av foretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan ar svenska kronor och utgdr presentationsvaluta | foretagetf. Samtliga belopp, om
inte annat anges, ar avrundade till n8rmaste krona. Foretagets redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av

foretagets finansiella rﬁpmﬂmmmmaﬁfﬁmg nedan.

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i féretaget bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas
eller betalas senare én tolv manader raknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga
skulder i foretaget bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader
rdknat fran balansdagen.

Hyresintakter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas | resultatet linjdrt 6ver hyresperioden. Hyresavtal
klassificeras som operationella leasingavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar i féretagets ago
Aven om avtalet kan |6pa pa ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras mellanskillnaden linjért.

Foretaget har valt att tillAmpa undantaget | RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som operationella,
Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgérs bland annat av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och
underhall av fastighetsinnehavet.

Ovriga kosthader
Ovriga kostnader utgérs av féretagsspecifika kostnader f6r bland annat féretagsadministration. Darutéver
ingar kostnader for administration av gemensam art sasom revision, upprattande av arsredovisning, IT

med mera.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. For ytterligare information se
redovisningsprinciper fér férvaltningsfastigheter.

Finansiella intakter och kostnader
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Finansiella intakter och kostnader bestar av rénteintdkter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Rénteintédkter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder berdaknas genom
timmpﬂmg ay effektivrantemetoden. Rénteintékter resultatfors | den pm@d de avser. Utdelningsintakter
redovisas nar utdelningen blivit faststélld och néar ratten att erhalla betalning bedémts som séker,
Réantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transakti onskostnader for att uppta lan,

Redovisning av lanekostnader
Lanekostnader som direkt ar hanfarliga till inkép, konstruktion eller produktion :

ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

av stérre ny-, till- eller

Ersattning till anstallda

Foretaget har inte haft nagon anstélld personal under aret.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatier redovisas i resultatet. Aktuell
skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som
ar beslutade eller | praktiken beslutade per balansdagen. Hit férs dven justering av aktuell skatt hanférlig

till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporédra skillnader som uppkommit vid
forsta redovisningen av tillgangar och skulder som &r tillgangsférvarvy och som vid tidpunkten for
transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemassiga resultat beaktas inte. Varderingen av
upmk}umm skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade

eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tilldampning av de smﬁmamw och skatteregler som ar
beslutade eller i praktiken beslutade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas. Véardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre beddms
sannolikt att de kan utnyttjas.

Transaktioner med nérstaende
Alla tfransaktioner med nérstaende sker till marknadsméssiga priser.

Fﬁwmmmgsmsnghﬁim

en mmb mt ion av @Emm syﬁ@n f Et méwaam mwaémmggmgtlgh%mg' tl I anﬁkamgammn&% wﬁmt
inkluderar till forvarvet direkt hmfmam utgifter. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet
endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med tillgangen
kommer att komma féretaget till del. Avgorande for bedémningen nar en tillkommande utgift l&aggs till det
redovisade vardet &r huruvida atgarden innebédr en forbattring jamfért med standarden fore atgérdens
genomférande. Reparationer och underhallsatgérder kostnadsférs | samband med att utgiften
uppkommer.

Vid den efterféljande varderingen redovisas forvaltningsfastigheter till upplupet anskaffningsvéarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Ammmmg
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berédknade nyttjandeperiod. Beddmning av en tillgangs restvarde
och nyttjandeperiod gérs arligen. Fdljande avskrivningsplaner har tillampats:
Nyﬁjanﬂ&pmmd
Mark
Byggnader 5D ar
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Nedskrivning
De redovisade vardena pa fOretagets ti géngm provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns berdknas tillgangens
atervinningsvérde. En nedskrivning aterfors endast i den utstrackning tillgangens redovisade vérde efter
aterforing inte Gverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte skett.
Undantag fran nedskrivningsprinciperna gérs fér materiella anlaggningstiligangar som innehas for
férséljning och uppskjutna skattefordringar som véarderas enligt sérskilda regler vilket beskrivs pa
respektive stallen i redovisningsprinciperna.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapl italinstrument [ ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansréakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt kundfordringar. Pa skuldsidan aterfinns
skulder till kreditinstitut, skulder till koncernféretag samt leverantdrsskulder.

Rmmmmg och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar fmmm%*i blir part enligt

instrumentets avtalsméssi iga villkor, Hyresfordringar och kundfordringar tas upp | balansrdkningen nar
faktura har skickats och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har
presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura dnnu inte mottagits.
Leveranttrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen

endast nar det 16reli ggw en legal ratt att kvitta beloppen samt att det fOreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och mgiem skulden. En finansiell tillgang tas
bort fran balansréakningen néar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér féretaget fGrlorar
kontrollen éver dem. Detsamma ga! er ‘Efféar del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansréakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgrs eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma géller for del av
en finansiell skuld. Vid varje mpmmaﬁéf%ém utvarderar fretaget om det finns objektiva indikationer pa att en
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Kiassificering och vérdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i féretaget som juridisk person, utan féretaget tillampar i enlighet med ARL

anskaffningsvérdemetoden. | féretaget varderas dérmed finansiella anldggningstillgangar till

anskaffningsvérde och finansiella omséattningstillgangar enligt 1agsta vardets princip, med tilldmpning av

nedskrivning fér feﬁwm“de kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For
r baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Bokningar av reserveringar fér

ovriga finansiella till
férvantad kred ﬁéﬂug‘t baseras pa féretagets bedémningar utifran framatblickande faktorer.

GGG

For hyresfordringar som &r forfalina med mer &n 90 dagar gors en individuell bedomning om huruvida
dessa kommer att generera inbetaln ma&* och darefter gors en reservering om hela eller delar av
fordringen om beddmningen ar att sa behovs.

Finansiella skulder klassificeras ma upg&éwet anskaffni ﬁgsvémg; m%d undantag av derivat, Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det fﬁmm redovisningstillfallet vérd%mg de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden.

Foretaget tilldmpar ej sakringsredovisning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga til gmd@mmﬁdw h@-g bmmer m:h
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en mm id fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa f@rﬁusﬁmmwwmg for mWéﬂmﬁ%

kKreditforiuster.
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Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och akliveras | aklier och andelar hos givaren,
i den man nedskrivning ej erfordras.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérror fran intréffade héndelser
och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nér det finhs ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfléde
av resurser kommer att krévas.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att rorelseresultatet justerats for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter och
kostnader som hanférs till investeringsverksamhetens kassafliden, Kassaflidesanalysen ska utvisa
féretagets in- och utbetalningar under perioden dar betalningarna hantors till ibpande verksamhet,
investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedéomningat
Fér att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gdra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade fillgangs- och skuldposter respektive
intékts- och kostnadsposter samt 1amnad information i évrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs
de beddmningar som &r mest vasentli “

ga vid uppréattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For
att avspegla den osékerhet som finns | gjorda antaganden och bedbmningar anges vanligtvis vid
fastighetsvardering ett osékerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden
och bedbmningar som har gjorts framgar av Not 10 Forvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering
Foretaget ar genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, rénterisk, valutarisk och kreditrisk. Foretagets riskexponering ska

vara begrénsad vad val av placeringsobjekt, hyresgéaster och avtalsvillkor, finansieringsvillkor samt
affarspartners.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till oférdelaktiga
villkor. Genom att ha tillgang till ménga kreditgivare och kreditkallor begrénsas finansierings- och
refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdckligt med likvida mede! for att kunna fullfélja fGretagets
betalningsataganden. Varje manad uppréattas interna likviditetsprognoser fér kommande tolv manader, dar
samtliga kassafli6despaverkande poster analyseras pa foretagsniva, Syftet med likviditetsprognosen ar att
verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31 december 2024 {ill 2 243 tkr (982
tkr).

Ranterisk
Med ranterisk avses exponeringen for férandringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. Ranterisk avser
risk for att férandringar i rénteldget paverkar foretagets upplaningskostnad. Ranterisk kan dels besta av
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forandring | ﬁagtghm@mm veml iga varde, dvs en prisrisk, dels férandringar i kassaflode, det vill sdga en
kassaflddesrisk. En betydande faktor som paverkar rinterisken &r réntebindningstiden. Langa
rantebindningstider gﬁmermr framst kassaflédesrisken medan kortare rantebindningstider paverkar
prisrisken.

327

lﬂ;
e
i

3

Hantering av féretagets rénteexponering ar centraliserad, vilket innebér att den centrala finansfunktionen
ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att begrénsa risken utvarderar foretaget
l6pande bland annat rantetackningsgraden. Varje kvartal upprattas aven interna prognoser for réntan de
kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna ar att analysera hur férandringar | marknadsrantan
paverkar foretaget.

202
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Valutarisk

Med valutarisk avses risken for negativ paverkan pa féretagets resultat- och balansrakning till féljd av
fordndrade valutakurser. Valutarisken dr mycket begrénsad, da foretaget inte har nagra tillgangar eller
skulder i utlédndsk valuta.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullfoljer sina ataganden. Risken begrénsas
genom att endast %&mémmdig& motparter mmptws i finansiella transaktioner. Risken att féretagets
hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhalles fér kundfordringar utgdr en
kundkreditrisk. Foretagets hyresgéster kr@%mkmm}émms ww id information om deras finansiella stélining
inhA&mtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berdkning av kreditrisken gérs | samband med

nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig hyresgast.

Bankgarantier, depositioner av fértida hyror eller annan sékerhet kréavs fér hyresgaster med lag
kreditvardighet eller otillrdcklig kredithistorik, | syfte att fGlja hyresgéasternas kreditvardighetsutveckling sker
en [6pande kreditbevakning.

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade vardena av 2 549 tkr.
|

Foretaget har inte erhallit nagra stéllda s8kerheter f6r de finansiella nettotillgangarna.

Not 4 Hyresintdkter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintékter fran uthyrning av lokaler 13 564 386 12 B57 233

Summa 13 564 386 12 657 233

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal

forfaller enligt féljande:

2025 13 885 366 13 484 737

2{326 13 885 366 13 484 737
5475 430

1417 131 528

2024-12-31  2023-12-31

’”1 g """" '- ...................

WB@E GQG

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastghetsskatt . -348000 -3

Surmma > 03 Hﬁ 3 298 335
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Not 6 Ovriga externa kostnader
Foretaget har under aret inte haft nagon anstélld person.

T4
&

Not 7 Bokslutsdispositioner

-

20240101 2023-01-01-

i =
¥ i

Lamnat koncernbi dmg
Periodiseringsfond, arets avséttning

Summa T 972128 .2525784

:Z?"-:..""‘1““"*"‘E

: WZ&?;E ﬂ? %9;2% %

Not 8 Finansnetto

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar och skulder virderade till
upplupet ﬁﬁsmﬁnmsmma
Rénteintékter, finansiella tillgangar 20 948 30 533

Summa mnt%gntﬁktﬁf %nhgt _______________________________________________________________________________________________________________________________________
effektivrantemetod 20 948 30 533

Rantekostnader lan™ -«2 5@5 %% -2 560 056
Rantekostnader, koncernforetag 29506 510 -2 306 557
Summa rianteintidkter enligt

effektivrantemetod - =5 072 498 -4 866 613
*Inklusive periodiserade upplaggningskostnader

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for frvantade krediticriuster enligt den generella
metoden utgdrs av likvida medel, kundfordringar och 6vriga fordringar. féretaget tillampar en ratingbaserad
metod | kombination med annan kand information och framatblickande faktorer fér bedtmning av
forvantade kreditforluster. Foretaget har definierat fallissemang som da betalning av fordran &r 90 dagar
forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstéllelse féreligger. Vasentlig dkning av
kreditrisk har per baiansdagm inte bedémts forel igga fér nagon fordran eller tillgang. Sadan bedémning
baseras pa om betalning ar 30 dagar forsenade eller mer, eller om vasentlig forsamring av rating sker,
medforande en rating understigande investment grade. | de fall be e:agmw inte bedOms vara ovasentliga

redovisas en reserv ms forvantade kreditidriuster ven or {:%%5 ella instrument,

aditforiuster inte varit av vasentlig karaktér, varav ingen reservering
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Not 9 Skatt pa arets resultat

FPeriodens skattekostnad
summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Okad tempordar skillnad fastigheter hanférlig til!

Summa uppskjuten skatt
Total redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Nominell skatt 20,6 % pa resultat fore skatt
E] skattepliktiga intdkter
E] avdragsgiila kostnader

2024-01-01-
2024-12-31

-390 171

548 893

-939 064

2024-01-01-
2024-12-31
=1 151 157

237 138
2 091
-528 540

2023-07-017-

713 970

1 605

Okad temporér skillnad fastigheter hanférlig

till skattemassiga avskrivningar och direktavarag 048 703
Aterfor infusionerat underskottsavdrag -6 H23
Ovriga justeringar 41 733
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
_____________________________________________________________________________ 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvérden
mvm émm m{gm 248 308 804 247 182 804
-Omklassificeringar fran projekt - 1126 000

Vid arets slut 248 308 804

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets émrjaﬂ. 20670474
-Arets avskrivning -4 383 588

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut 223 254742 22?‘ 535 33&

Varav mark 29131 751 29 131 751

For upplysningsandamal gérs arligen en extern vardering for foretagets forvaltningsfastigheter. Externa
varderingar har under 2024 utférts av Jones Lang LaSalle P, Inc. foretaget har till varderarna [@mnat
information om géallande och nytecknade hyreskontrakt, I6pande drift- och underhéaliskostnader samt

beddmda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2024 uppgick det verkliga vardet 10r firetagets forvaltningsfastigheter till 216 600
tkr+/- 10% . Vardebedtmningama gmﬂdaﬁ g:m kassaflddesanalyser, dar den enskilda f&mlgmt@m
avkastningsférmaga har uppskattats. Metoden innebéar att fastighetens vérde baseras pa nuvédrdet av
prognostiserade kassafltden jamte mgwgmﬁm | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvénts, vid behov

anpassad for fastigheter med langre hyresavtal.

Marknadsvérdet understiger bokfort varde med ca 6,6 Mkr per bokslutsdagen. Denna nedgang anses inte
vara bestaende och i dagsléget beddms inget nedskrivningsbehov foreligga

En dverenskommelse har ingatts med Stockholm Exergi om att installera solpaneler pa fastigheten.
§ﬂ$’ﬁ%§mtmﬁ%ﬁ3 kapacitet kommer att uppga till 1 MWp och kommer i sin tur att generera cirka 750 MWh
per ar. Projekteringsarbetet paborjades under 2024 och installationen férvantas vara slutférd under varen

2025.

Tillsammans med Stockholm Exergi har bolaget ocksa investerat | tva batterier pa fastigheten. Batterierna
kommer att hyras av Stockholm Exergi for att anvandas g:aé frekvensmarknaden vilket kommer att stodja
det svenska elnatet. Investeringen kommer mt skapa eft langsiktigt stabilt kassafléde som kommer att

aterspeglas i fastighetsvardet.

Bolaget har tva hyresgéster. Under aret har bolaget arbetet med ett projekt fér att éka den uthyrningsbara
ytan fér en av hyresgésterna fran 3 235 kvadratmeter till 6 040 kvadratmeter. Utgangsdatumet for
hyresavtalet med denna hyresgast forlangdes | samband med detta fran slutet av 2025 till slutet av 2034.
Den 6kade uthyrningsbara ytan bestar av 2 605 kvadratmeter mgﬁwta som absorberas fran den andra
hyresgasten och 200 kvadratmeter utgdrs av tillbyggd kontorsyta. Detta projekt har mm igstéllts i sin helhet
efter arets slut.
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Not 11 Uppskjuten skatt
2024-12-31 _2023 12-31

Underskottsavdrag N 6 523

Skattefordringar 6 523

Skillnad mellan bokfort och skatteméssigt
varde avseende fastigheter -3 414 495 -2 866 602

Skatteskulder -3414495 -2 865 602
Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran i balansrikningen -3 407 972 -2 865 602

Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2@23«- 12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 299 846 349 821
-Tillkommande fordringar 189 332 -
-Arets avskrivningar -59 778 -49 975

Redovisat virde vid arets slut 429 400 299 846

Not 13 Langfristiga skulder
2024@ 2-31 2023-12-31

163 073 000
204 000

Ingaende balans
omee T TIAmW P

Summa ‘iEQ 431 mm 163 277 000

| tabellen ovan ﬁamgm foretagets langfristiga skulder, Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen uppgar till 67 838 tkr (61 838 tkr).

Not 14 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2024-12-31 2@23@ 2-37

Stéllda Sékerheter
Fastighetsinteckningar 102 000 000 102 000 000

Summa stillda sakerheter ma 000 000 102 000 000

Not 15 Transaktioner med néarstaende

Fastighets AB Héalsobrunnen har under aret haft transaktioner med koncernbolagen Genesta CPOE
Holdings S.a r.l (org.nr B258332). Per balansdagen hade Fastighets AB Halsobrunnen fordringar/skulder
mot dessa bolag om fotalt 62 MSEK. Inga inkdp eller forsaljningar har skett till narstaende bolag. Det har
inte forekommit nagra transaktioner med ledande befattningshavare och styrelse under aret. | dvrigt har
inga transaktioner &gt rum mellan koncernen och narstaende som paverkat koncernens stéllining och
resultat.
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Iser efter rakenskapsarets utg

Not 16 Vasentliga hande

A Det har inte skett nagra vasentliga héandelser efter rAkenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den dagen var elektroniska signaturen anger

L F T TR )

L '3?
Styrelseordférande

ﬁlm Strand O qvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dagen var elekironiska signatur anger

Deloitte AB

Malin Terneblad
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Fastighets AB H
organisationsnummer 556928-0273

Rapport om arsredovisningen

ttalonden
Wi har utfart en revision av arsredovisningen fr Fastighets AR
Hilsobrunnen for rakenskapsret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga ayseenden
rattvisande blid av Fastighets AR Hilsobrunnens finansiella
stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
ach kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberitieisen dr forenlig med arsredovisningans dyriga

delar,

Vi tillstyrker dérfdr att bolagsstdmman faststaller resultatrikningen
sech balansrikningen.

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[154) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Wi ar
oberoende i firhallande till Fastighets AB Hilsobrunnen enligt ged
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamilsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Diet ar styrelsen som har ansvaret for sttt drsredovisningen
upprattas och stt den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fé&r deninterns
kontroll som den beddmer 3r nddvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag,

Wid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmpingen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr 53 r tillimpligt, om férhallanden som kan
ndverka fBrméagan att fortsdtta verksambeten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillEmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamhbeten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Wiara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet iInte innehdller ndgra vasentligs
felaktigheter, vare slg dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [Bmna en revislonsberittelse sam innehaller vars
uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r
imgen garant] for att en revision som utférs enligt 154 och goo
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns, Felaktigheater kan uppsta pa grund
av pegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

dlsobrunnen

anskilt eller tillsammans Aimligen kan fardintas paverks de
skonomis<a beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. PDessutom:

» jdentifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgiroer bland annat utitran dessa risker och
inndmtar revisionsheyvis som Sr tillrdckligs och Gndamaisenligs
for att utedra en grund frvara uttalanden. Risken for att Inte
yppticka en vizentlie felaktighet till 18lid av oegentligheter ar
hivgre &n fér en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom cegentlipheter kan innefatta agerande | maskaop,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

& skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolapets interna
kontroll som bar betydelse f8r var revision f6r att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliza med hinsyn til
omstandighetarna, men inte for att uttals oss om
effektiviteten | den interna kontrollesn.

«  Ubtvarderar vi lBmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvards och rimligheten | styreisens uppskattningar|
redovisningen och tilhérande vpplysringar,

s drarvi en slutsats om Empligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund § de
inhémtade revisionsbesvizen, om huruvigs det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tarhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamnetan, Om vi arar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pi
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osakerhetstaktorn eller, om s&dana uppslysningar &r
otilrickliga, moditiera uttalandet om arsregovisningsn. Vars
slutsatser baseras pa de revislonsbevis som inhdmtas fram till
datumet Tor revisionsberdttelsen, Dock kan framtida handelsar
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortséitia
yerksamheten,

o utwvdrderarvi den Svergripands presentationen, strukiuren
och innehaliet | rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett s5tt som geren
rattvisande hild.

Wi maste informera styrelsen om bland anrat revisionens
planerade omfaltning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om oetydelsefulla kttagelser under
revisionen, daribland de sventuella betydande brister i den intermna
sontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra farfattningar

Uttalanden

Litdwer var revision av drsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens frvaltning {6r Fastighets AB Hélsobrunnen
or rakenskapsiret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av fdrslaget till
dispositioner hetriffande bolagets vinst eller férlust,

Witillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsirinet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalonder

Vi ar utfort revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Wi dr obercende | forkdllande Il Fastighets A8 Halsobrunnen enligt
pod revisorssed | Sverige och har § Gurigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrcklizga och
dndamalsentiiga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {8 forslaget il dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
torsvarlig med hinsyn 8l ge krav sorm bolagets verssamnetsart,
omfattning ok risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
kensolideringsbehoy, likviditet och stéllning | Surigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
tortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation 8r utformad 58 att bokfdringen,
medelstdrvaltningsn och bolagets ekonomiska angeligenheter |
Bvrigt kontrolleras pé ett betrygeande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart

uttzlande om ansvarsfribet, dr att inhimta revisionsbevis fér att

mid en rimlig grad av sikerhet kunna bed&ma om ndgon

styrelseledamot | ndgot visentligt avseende:

¢« foretagit ndgon atgird eller glort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan foranleds ersétiningsskyldigh
bolaget, elier

& pa nagot annat sitt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredoyvisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddéma om tarslaget &r forenligt
mied aktiebolagslagen,

Rimlig skerhet 8r en hitg grad av sikerhet, men ingen garanti for
ath en revision som uiférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppticka tgarder eller farsummelser som kan
féranieds ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r fGrenligt med
aktiebolagslagen,

Fastighets AB Hilsobrunnen
arganizationsaummer a5R528-0273

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverlge

anvander vi professionellt omodme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentliighet, Det innebdr att i fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omriden geh farhdlianden som dr vizsentliga for
verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
hetydelse fér bolagets situation. Vi gdrigenom och privar fattade
heslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden
som &r relevants for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslapet
ar farenlist med aktiebolagslagen.

Ostersund, datum enligt digital sienatur

[ieloitte AR

e EETAATANRAB4,

m_m Ternehlad
Auktoriserag revisor
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Viewed: 6/24/2025 B:42:40 AM
gned: 6242025 8:42:51 AM

Allan Strand Olesen

Allan. Strand-Olesen@@genesta.dk

Partner S ——— 4
Genesta Property Nordic

Security Level: Email, Account Authentication Sﬁgmmm %ﬁﬁm‘émi.ﬁﬁmémtl Style
(None), Digital Certificate Using IP Address: 87.49.147.150

Signature Provider Details: S | - | |
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi
1D): ddebeB5d-4085-4006-8785-dalcecd 16d81e) gn.net/ds-server/sinoauth/psmy/
Signature Issusr; DocuSign Cloud Signing CA - tspfsign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID(2
Sl

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Warkflow 1D éﬁmﬂmﬁ;w&%ﬂw@m&wmﬁﬁ feBd4652cT3a
Workflow Name: D
Warkflow Descr g:at ion: Thﬁ %Egms w ill need to identt fy themselves with a valid government 1D.
|dentification Method: Electronic [D
Type of Electronic 1D; MitlD
Transaction Unigue 10 dBfedc06-5186-0ecB-921-46e435824148
Country ar Region of [D: DK
Result: Passed
Farformed; 61242025 8:42:29 AN

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Dani E ’mﬁéw st Sent; 6/24/2025 6:00:08 AM
daniel tallqvist@uoenesta.se e Wl Viewed: B/2472025 10:45:23 AM
Mm&amf R Signed: 6/24/2025 10:45:35 AM
Genesta Property Mordic

E@mé‘it}; mm Email, A«

| b i st Signature Adoption: Pre-selected Style
eount Authentication E |
(None), Digital Certificate Using IP Address: 146,247 .171.190

Simﬂmm Pr::ms:iw Details:
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: hitps:/ps-ws. dsf.docusi
1D ddeSedbd-4085-40b6-8785-da3ccd 16d81e) gn.net/ds-server/sinoauthipsm/
Signature Issuer; DocuSign Cloud Signing CA - tsplsign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDOZ
S
Authentication Detalls

a:
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ldentity Verification Delails:
Workilow | eBact28c-ada?-dbib-aa2d-fcB4652c73a
. Workflow Name: DocuSign 1D Verification
5;;:‘ Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,
rey ldentification Method: Electronic 1D
~.  Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: 0433a961-0ebf-5998-baal-ddh4fa8d1d460
Country or Region of |D: SE
Result; Passed

Farformed; 6/24/2025 10:45:12 Al

2025071

Not Uffered via U

OCUSign
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~|David Neil Sent: 6/24/2025 6.00:08 AM
edavid.nell@genesta. se Viewed: 6/24/2025 9:37:27 AM
Signed: 6/24/2025 9:37:49 AM
fdGenesta

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate Lging IP Address: 146.247.171.180

2

=20

Signature Adoption: Drawn on Device

Signature Provider Details:

Signature Type: D
1D: ddebedbd-4085-40b6-8785-dalucd16d81e) gn.net/ds-server/sinoauth/psm/
Signature lssuer: DocuSign Cloud Signing CA - tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERYIDOZ
511
Authentication Delails
ldentity Verification Details:
Workilow 1D: e9acb28c-adaZ-4bib-aa2d-fct
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to idendify themzelves with a valid government 1D,
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue |D: 8ba32dea-Gc1d-6dff-80aa-46807de?7e36
Country or Region of I 5E
Hesull: Passed
Parformed: 8/24/2025 9:37:17 Al

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

B52ci3al

Sent: 62472028 10:4537 Al
ication AR g Signed: 6/24/2025 1:52:28 PM

balin Terneblad
miternebladi@deloitte,se

Security Level. Email, Account Authe
(None), Digital Certiflcate
Signature Provider Details;
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 163.116.188.117
|0 dde5eBhd-4065-40b6-8785-da3ccd16d81e)
- Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Pravider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi
Sl an.natids-server/sinoauth/psm/

tep/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDCZ

it

Signature Adoption: Pre-selected Slyle

Authentication Details
l[dentity Verification Details:
Workflow 1D: eBact28c-ada2-4bib-aa2d-fcb4652¢73a1
Woarkflow Name: DocuSign 10 Verificalion
Workflow Description: The signer will need to identify thernselves with a valid government 1D,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronie ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: eBd78b3b-1d41-5a12-8260-ce7i8el51eal)
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 6/24/2025 1:51:13 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Agent Delivery Events " Status .. - . . Timestamp
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Envelope Summary Events - Status .~ ﬂm&stampﬁ "
Envelope Sent Hmmmgmwm 6/24/2025 8:00:08 ﬁm
Cerlified Deliverad Security Checked B8/24/2025 1:51:24 PM
Signing Complete Security Checked 62472025 1:52:28 PM
Completec Security Checked 612472025 1:52:30 PM
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