Arsredovisning

for

Svartsé By Fastighets AB

556963-6342

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svarts By Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 15 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stackholm den 15 april 2023
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Styrelsen tor Svartsd By Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska utveckla, dga och forvalta fastigheter, driva hotellrorelse och tillhérande verksamheter inom

bestksnédringen samt dga och forvalta aktier och andra vérdepapper.

Foretaget har sitt séte 1 Varmdo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsétining 591
Resultat efter {inansiella poster 63
Soliditet (%) 17

Fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktieéigartillskott uppgar per balansdagen till 850 tkr (850 tkr).

Resultatdisposition

2021

575
3
16

Balanserat

resultat

749 924

8 247

738 171

Styrelsen t6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2020
619
111

15

Arets

resultat

8 247

-8 2477

63 237
63 237

758 171
63 237
821 408

821 408
821 403

2019
573
54
13

Totalt

308 171

0
63 237
871 408

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresulfat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

591 127
591 127

227 799

-162 895
-390 694
200 433

-137 196
-137 196
63 237
63 237

63 237
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2021-01-01
-2021-12-31

574 531
574 531

=279 698

-162 895
~442 593
131 938

-123 691
-123 691
8 247
8 247

8 247

L
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

4298 331
18 9438
4317 279

4317279

114 582
3 920
118 502

674 114
674 114
792 616

S 109 895

3 (6)

2021-12-31

4 449 066
31 108
4 480 174

4 480 174

57 291
5336
62 627

ST7 783
S77 783
640 410

5120 584
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristica skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

758 171

63 237
821 408
871 408

3 065 000
1 000 000
4 065 000

96 000
9 302
50 149
18 036
173 487

S 109 895
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2021-12-31

50 000
S0 000

749 924

8 247
758 171
808 171

3 161 000
1 000 000
4 161 000

96 000
4 410

51 003
0
151 413

5120 584
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdaende anskairningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

33 ar
10 ar

2022-12-31

3 925 000
3 9235 000

2022-12-31

5 503 562
5503 562

-1 054 496

-150 735
-1 2035 231

4 298 331

2022-12-31

121 599
121 599

-90 491

-12 160
-102 651

18 948
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~ Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

2021-12-31

3 925 000
3 925 000

2021-12-31

5 503 562
5 503 562

-903 761

-150 735
~1 054 496

4 449 066

2021-12-31

121 599
121 599

-78 331

-12 160
-90 491

31 108
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Not S Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 2 681 000 2 777 000
2 681 000 2777 600

Stockholm 2023-04-15

Mats Hedelin
Ordforande

Min revisionsberdttelse har ldmnats den 15 april 2023

ohar @Iféﬁn

/ixuk/ riserad revisor

\
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Revisionsberattelse

'Till bolagsstimman i Svartsé By Fastighets AB

Org.nr 556963-6342

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Svartsé By Fastighets AB {6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Svartsé By Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat 1or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r f6renlig med
arsredovisningens ovriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Svartsé By Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka t6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Svartst By Fastighets A3, Org.nr 556963-6342
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- identifierar och bedtmer jag riskerna £6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, uttormar och uttér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken 16r aft inte upptéicka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar hégre &n {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en f0rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen. |

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fédsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag édven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Svartso
By Fastighets AB 16r rdkenskapsaret 2022 samt av f6rslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller

fOrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 16r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Svartsé By Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {61 mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for t6rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr f6rsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget ar forenllgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk 1nstdllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i -
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga 16r verksamheten och déir avsteg och évertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 15 april 2023
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