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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Linkdping Riskornet AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-22. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024- ~S\

Krister Karlsson
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Unobo Link6ping Riskornet AB
Org.nr 559273-5087

2023 O.l-wﬂl «—-2023 12—3 1_

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovis
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

ds d

lla belopp

Bolaget ska, direkt eller indirekt, fga och forvalta fastigheter, och bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Linkdping Riskornet 1.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Till f6ljd av stigande réntor pa 14n har bolaget drabbats av tkade ridntekostnader under aret.

Vid drets slut uppgér bolagets bokférda kortfristiga skulder till 83 040 tkr. 62 870 tkr utgrs av ett

kortfristigt banklan som férfaller under 2024 och det finns gynnsamma forutsittningar for att forlinga
l&net med den befintliga finansidren. Refinansieringen av de kortfristiga lanen har skjutits upp for att
undvika att bolaget blir bundet av l&nga finansieringsavtal i hiandelse av dgarforandringar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

Nettoomséttning 8373 7693 7675
Resultat efter finansiella poster -2 233 45 -3 335
Balansomslutning 104 131 105 034 108 587
Soliditet (%) 20,0 24,7 24,2,

Fordndringar i eget kapital
Altie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid rets ingéng 25 26 272
Disposition enligt beslut
av arsstimman: ~337
Arets resultat
Belopp vid Arets utgiing 25 25 935

Transaktion 09222115557515761761  §

Arets
resultat

-337

337

5085
-5 085

(4 mén)
1262

0,3

Totalt

25 960

-5 085
20 875

Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Org.nr 559273-5087

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 934 565
arets forlust -5 085 065
20 849 500

disponeras sa att
i'ny rakning 6vertores 20 849 500

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Signerat CH, KK, EH1, EH2




Unobo Link6ping Riskornet AB
Org.nr 559273-5087

Not 2023-01-01

Resultatrikning 20381371

Tke 1

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 8373

Ovriga rorelseintikter 99
8 472

Rorelsens kostnader
Driftkostnader -4 909

Ovriga externa kostnader -106

Avskrivningar av materiella anligeningstillgngar -2 055

7070
Rorelseresultat 1 402

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 6

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 641
-3 635
Resultat efter finansiella poster -2 233

Bokslutsdis positioner 4 -2 885
Resultat fore skatt -5118

Skatt pa drets resultat 5 1
Arets resultat -5 (085

4 (11)

-2022-12-31

138
7 831

~4 467

~382
-337

Transaktion 09222115557515761761
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Balansriakn

Tk

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Sumima omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515761761  §ey

NOt

2023-12-31

102 628

103 551

104 132

S(11)

2022-12-31

104 497

21
104 518

104 518

49
202
266
517

517

105 035




Unobo Link6ping Riskornet AB

Balansrikning
—y 2

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Ovriga avsattningar

Summa avsitiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 2023-12-31

25
25

25935
20 850
20 875

8 217
217

62 870

292
18 134

248

415

1.081

6 (11)

2022-12-31

259

62 870
62 870

601
616
12775
410
403
1141
15 946

Summa kortfristiga skulder 83 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 132 105 035

Transaktion 09222115557515761761  §

=5} Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intiker har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det #r sannolikt att ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna

kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

-eﬁersom den avser hyresavtal dar de ekommlska fordelar och rlsker som &r hanfc)rhga tlll
leasingobjektet i allt véisentligt kvarstir hos leasegivaren. Hyresintikterna redovisas i den period
uthyrningen sker. Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjért Over leasingperioden.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Immaterlella och materlella anldgeningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt éver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Komponentindelning
\/Iaterlella anlaggmngstlllgangdr har' delats upp pa kemponenter nér komponentema ar betydande och néar

-dnskaffmngsvarde a_._ktweras Utg_lfter fbr lopande reparatloner och underhall redowsas som kostnader.

Foljande avskrivningsdr tillimpas:

[nre ytskikt 12
Vitvaror 11
Installation 30
K&k och Bad 20
Stomme 90
Markanldggningar 20
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Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsér till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for vriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett netmbejlopp Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hénforlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterbolag och moderforetag har redovistats i enlighet med Bokféringsnimndens
-alhﬁﬁnna rad (BFNAR 2020 5) om redovisning} av 'ﬁ:lsi'on

:28

Koncernbidrag N , .
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdeﬁmtmner

Rorelsens huvudmtakter fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster L .
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

fiz}  Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resulta tposter

Rénteintikter frén koncernforetag

Ovriga rinteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Ovriga réntekostnad

er

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och

uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader

Totalt redovisad skatt

"ﬁ Signerat CH, KK, EH1, EH?

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-656
-2 985

-3 641

2023-01-01

.2 885
2 885

-2023-12-31

42
33

9(11)

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01

-2022-12-31

-124
-1 171
-1294

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31
~410

27
-382
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Not 6 Byggnader och mark

I’ﬂ%ﬁﬂﬂde anskaffhingsvirden
OmKlassificeringar

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort védrde mark.

2023-12-31

108 363
164

74 820
27 807
102 626

10 (11)

2022-12-31

0
108 363

-1 868
1
-3 866

104 497
76 690

27 807
104 497

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld pa temporira skillnader

Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp
Belopp vid arets utgang

=t} Signerat CH, KK, EH1, EH2

2023-12-31

21
923
21
923

923

2023-12-31

259
-42

2022-12-31

3 199
668

-3 847
21

21

2022-12-31

287
259
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2023-12-31 2022-12-31

[L.&ngfristiza skulder som forfaller senare én 5 &r efter
balansdagen O 00 328
0 60 328

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Unobos ledning arbetar med forldngning av krediten som forfaller under dret och det finns gynnsamma
forutséttningar att forldnga den med den befintliga finansidren.

Not 11 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 64 350 64 350
64 350 64 350

Not 12 Uppgifter om moderforetag

-Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Unobo
AB med organisationsnummer 559276-5563 med site i Stockhoms kommun.

Stockholm den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hansson R
Ordforande

Krister Karlsson

Vér revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

— - Transaktion 09222115557515761761
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Revisionsberattelse

2 Till bolagsstamman i Unobo Linkdping Riskornet AB, org.nr 55927/3-5087

E: ¥ mmmmmwnmm g e T mwwmmﬁmwﬁrmwm m&rmmmﬂam:w . ._ e

o
i~ Rapport om arsredovisningen

F Uttalanden
¢~) Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Unobo Linképing Riskornet AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentllga avs&enden rattwsande bllc av Unobo Llnkopmg Rlskomet ABS ﬁnansaella stal!nlng per den 31

foren I_lg_ med _arsred_o_msmrggens _wnga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for Unobo Linkdping
Riskornet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Unobo Linkdping Riskornet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. " R

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Viasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten pa beskrivningen pa sida 2 i avsnittet

"Wasentliga handelser under rakenskapsaret” och not 10 "Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut" i
arsredovishingen av vilka framgar att bolagets finansieringssituation utgér en vésentlig osakerhetsfakior for
foretagets forméaga att fortsétta verksamheten.

Dessa férhéallanden tyder pa att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om
foretagets formaga att fortsédtta verksamheten.

-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kontroll som de bedomar ar nadvandig for att:
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppraﬁandet av arsredowsnmgen ansvarar styre]sen for bed@mnlngen av bolage‘ts farmaga a'tt f@rtsatta

g;_era_ n;agqt av dett_a.
Revisorns ansvar

'Vara mal ar aﬁ uppna en nml&g grad av sakerhet om huruv:da arsredowsnlngen som helhet mte mnehaller

'rewsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden R;m!ig sakerhet aren hog grad av sakerhet men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rzm[lgen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.
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Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi daven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Unobo

Linképing Riskornet AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten-enligt férslaget i férvaliningsberéattelsen och beviljar

styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet

Revisorns ansvar, Vi 4r oberoende i forhallande till Unobo Linképing Riskornet AB enligt god revisorssed |

Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav:

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

rStyr—e;lsze;;n's:_ ansvar

forslag tlII utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom nmg av om utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att forttépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar .

Vart mal betraffande revfsmnen av fowaltnmgen och darmad vart uttalande am ansvarsfnhet ar a'tt mhamta

vasentll_gt avseende.

« foretagit nagon ‘atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hoq grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart-ansvar for revisionen-av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsheréttelsen.
Stockholm den dag som framgér av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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