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ARSREDOVISNING

for

Lovgrens Fastigheter AB

Org.nr. 556183-7161

Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrékning

- kassatlodesanalys

- noter

- underskrifter

— ~1 O\ B W N

Undertecknad styrelseledamot 1 Lovgrens Fastigheter AB intygar hidirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pad arsstdmma den 29 juni 2024.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Motala 2024-06-29

Anders Lovgren
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Livgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvalining och forvaltar egna fastigheter i Motala, Mj6lby och Vadstena.

Foretagets site dr Motala.

Flerarsjiimforelse*

2023
Nettoomsittning 47 853 030
Res. efter finansiella poster 2 557 308
Balansomslutning 436 974 583
Soliditet (%) 10,94

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhdllanden

2022

43 881 292
6 577 126
382 888 325

11,59

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Klubbhusudden AB, Org. nr 556070-9791.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

2021

42 525 738
7742613
380 638 067
10,95

Under aret har L&vgrens Fastigheter 111 AB, org.nr. 559243-4954 fusionerats in i bolaget.

Fordndringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingdng 4 600 000
Resultatdisp. enl, beslut av
drsstimma:
Foréndring eget kapital fran fusion 0
Arets vinst
Belopp vid adrets utgang 4 000 000
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stér
balanserad vinst
grets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rékning overfores

Betrdffande bolagets resuliat och stillning i 6vrigt hénvisas till efierféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhrande noter.

Sida 2 av 11

Ovrigt bundet Ovrigt fritt

eget kapital eget kapital

800 000 20 525 145

4 197 358

0 921 150

800 00D 34 643 653
34 643 653
_..1046 040
35 689 693
35 689 693
35 689 693

2020 2019

41 051 447 41945 875
5791 743 3342 164
309 177 285 307 234 306
12,94 11,41
Arets  Summa fritt
resultat eget kapital

4 197 358 33 722 503
-4 197 358 1
0 021 150

1 046 040 1 046 040
1 046 040 35 689 693
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr, 556183-7161

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiikter m.m.
Nettoomséttning
K.ostnad for sdlda varor

Bruttoresultat
Rorelsens kostnader
Forsiliningskostnader

Admimistrationskostnader
Ovriga rbrelseintékter

Rirelsercsultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Svriga viirdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokshitsdispositioner

Avsitining till periodiseringsfond
Aterforing frdn periodiseringsfond
Erhdllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

47 853 029
-27 842 512

20010517

-62 016
-4 262 237
500 733

-3 823 520

16 186 997

1465763
181 496
1342 778
-16 619 636

-13 629 599

2 557 398

-3 045 000
1 541 000
2 166 000

Sidaljavil
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662 000

3219398

-2 173 358

R T B T R iy

1046 040

2022-01-01
2022-12-31

43 881 291
-27 539 800

16 341 491
-135 575

-5 290 905
91 569

-5 354 911

10 986 580

749 523
22 225

0

-5 181 202

-4 409 454

6577 126

-1 276 000
0
0

-1 276 000

5301126

-1 103 768

4197 358



Lovgrens Fastigheter AB
Org.nt. 556183-7161

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligingar

Byggnader och mark 8 358 144 304 261 896 981
Inventarier, verkiyg och installationer 0 639 332 228 322
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 10

anldggningstillgangar 6913782 o B72 748
Summa materiella anliiggningstillgdngar 365 697418 293 298 051
Finansiella anliiggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag 11 39 166 000 64 150 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 22 723 304 21 117 580
Andra langfristiga fordringar 13 820 000 503000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 62 709 304 85 770 580
Summa anlfiggningstillgangar 428 406 722 379 068 631
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 487 135 453
Fordringar hos koncernfGretag 0 31216
Aktuell skattefordran 0 73 073
Ovriga fordringar 272 896 152
Forutbetalda kosinader och upplupna intédkter 590 836 340 244
Summa kortiristiga fordringar 879 219 580 138
Kassa och bank

Kassa och bank 7 688 642 32393556
Summa kassa och bank 7 688 642 3 239 556
Summa omsittningstillgangar 8 567 861 3 819 694
SUMMA TILLGANGAR 436 974 583 382 888 325

Sidadav il
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 14 4 000 Q00

Reserviond 800 000

Summa bundet eget kapital 4 800 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 643 653

Arets resultat 1 046 040

Summa fritt eget kapital 35 689 693

Summa eget kapital o 40 489 693

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 95247 000

Summa obeskattade reserver 0 247 000

Avsiittningayr 5

Uppskjuten skatteskuld 14080872

Summa avsittningar 14 080 872

Langfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 357 905 400

Ovriga skulder 722 500

Summa langfristiga skulder 358 627 900

Kortiristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 2 364 000

Leverantdrsskulder 3028 188

Aktuell skatteskuld 1 463 776

Ovriga skulder 859 388

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 6 813 766

Summa kortfristiga skulder 14 529 118

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 436 974 583

Sida5av il

2022-12-31

4.G00 000
800 000

4 800 000

29 525 145
4 197 358

33722 503

38522 503

_ 2401 000

7 401 000

13 783 622

13 783 622

313 148 900
722 500

313 871 400

1 390 000
1 401 164
0

694 200

..9824 436

9 309 800

382 888 325
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Lovgrens Fastighcter AB
Org.nr. 556183-7161

KASSAFLODESANALYS

Den l8pande verksamheten

Ryrelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Erhillen rinta m.n.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frrin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran forfindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/bkning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafltide frdn den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Infusionerade medel fran dotterbolag

Forvéry av byggnader och mark

Forvérv av inventarier, verktyg och installationer
Forsédljning av inventarier, verktyg och installationer
Forvérv av pagaende nyanléggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Arets ldmnade 14n till koncernforetag

Arets amorteringar frin koncernforetag

Férviry av 1angfristiga viirdepapper

Forsdljning av langiristiga vérdepapper

Ny utléning till utomstaende

Kassaflode frdn investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Amortering langfristiga lan
Utbetald utdelning

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

17

W oG

11
11

12
12

13

18

Sida6av 11
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2023-01-01
2023-12-31

16 186 997
5 848 357
2 990 037

-16 619 636
-626 838

7778 917

119 966
-268 241

1 627 024
-47 388 441

.38 130 775

960 525
-6 090 617
-287 289
215 000

-6 041 034
-4 332 000
60 276 000
-5 867 187
4261 463
-317 000

42 777 861

2 166 000
-2 364 000
0

-198 000

4 449 086
3 239 356

7 688 642

2022-01-01
2022-12-31

10 986 580
4 948 (097
771746
-5 181 202
-788 362

10 736 359

=37 653
-115 480
-578 169

930 163

10 915 220

0
-5 570 723
0
0

872 747
-13 600 000
6 500 000

0

171 788

-3 000

-13 374 682

0
-1 390 000
-2 500 000

-3 890 000

-6 349 462
9589018

3239556
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Lovgrens Fastigcheter AB
Org.nr. 556183-7161

NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna iir oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Bolaget 4r dotterbolag till Klubbhusudden AB, org.nr 556070-9791, som uppréttar koncernredovisning f6r den koncern som
bolaget ingar i.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ql?:*iga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Intiikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Féretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhills 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs {Or
ldimnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedimda nyttjandeperiod fSrutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per vatje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Bygonader 20-100
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Inkomstskatt
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt beréiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgéng eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt aft avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Avsdtiningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hédndelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tiliforlitligt sdtl.
Tidpunkten eller beloppet for utflédel kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar Tor omstruktureringar redovisas bara om en faststiilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om fOretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar redovisas inte
for utgifier som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den biésta uppskattningen av det belopp som krivs {or att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvirde ar visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida 7 av 11
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not §

Not 6

Not 7

Inkop och férsiljning inom koncernen

Forstiljningen som avser koncernitretag
Inkdpen som avser koncernforetag

Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under dret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsdgningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt féljande:
Inom 1 &r

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstédllda har varit

Avskrivningar m.m. pi materiella och
immatericlla anléiggningstilledngar fordelade pi
funktion

K ostnad for salda varor

Resnltat fran dvriga viirdepapper och fordringar
som ir anliggningstiligang

Rintor

Skatt pd drets resultat

Aktuel] skatt
Uppskjuten skatt

Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemdssiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Tilldgg pa aterford periodiseringsfond
Skatt hiinforlig till tidigare ar
Fordndring Uppskjuten skatt

Summa

I skatteméssiga justeringar ingar skatteméssig aterféring av negativt rintenetto med -1.223.298 kr.

2023

113 000
1 933 255

2023

390 044

-390 044
390 044

2023

12,00

2023

5 871 876

5 871 576

2023

1 465 763

Sida8av 11

1 465 763

2023

-1 878 722

. =294 636

-2 173 358

3219398

-663 196

-6 591

1 348

-1 163 880
-30 944
-19 047

3 588
-294 636
-2 173 358

2022

661 500
1 876 588

2022

284 030

284 030
284 030

2022

12,00
2022

4 948 097

| rerulifin Pl H - wlirashebrd 1 Hibolel drrbbdaliae - A

4 948 097

2022

149 523
749 523

2022

-788 862
-314 906

-1 103 768

5 301 126

-1 092 032

-5 434

7

314 906
-0 309

0

0

-314 906

-1 103 768



Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 356183-7161

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Bygonader och mark

Ingdende anskaffhingsvirde

Inktp

Tillkommit genom fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskriviningar

Tillkommit genom fusion

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

[ ovanstdende redovisat vérde ingér
Verkligt viirde f6rvaltningsfastighet

Verkligt vérde dr baserat pa extern virdering fran juli 2021.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskafiningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Pagdende nyanliiggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat viirde

Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende anskaffningsvérde

Tillkommande

Avgéende

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat viirde

Sida9av 11

2023-12-31

371 305 766
6 090 617
69 144 170

446 340 553
-79 408 785
-3 153 903
-5 833 361

-88 396 249

358 144 304

316 136 060
42 008 244

358 144 304

768 000 000

432 797 000

2023-12-31

1472143
149 025

1621173
-943 826
-38 0135

_ . =981 841

639 332

2023-12-31

872 748

6 559 325
.. ~518 291
6913 782

0913 782

2023-12-31

64 150 000
2 166 000
-27 150 000

39 166 000
33 166 000

2022-12-31

365 735 043
5 370 723
0

371 3035 766
~74 513 128

0
-4 895 657

LOMIL o PR SR  eulal el Ol

291 896 981

260 818 963
31078 018

291 896 981

699 000 000

394 577 000

2022-12-31

1472 148
0

1472 148
-89] 386
=52 440

=943 826

528 322

2022-12-31

0
872 748
0

872 748

872 748

2022-12-31

37 050 Q00
13 600 000
-6 500 000

64 150 000

64 150 Q00
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Liovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

NOTER

Not 12 Andra Idngfristiga virdepappersinnehav

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Virdepapper
Obligationer

Ingdende anskaffningsvérde
Ink&p
Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende uppskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgéende redovisat virde

Pa balansdagen uppgar marknadsvérdet pa ovanstdende virdepapper till 21 105 030 kronor.

Andra Idngfristica fordringar

Slag av fordringar
Virde av kapitalforsikring

Ingdende anskaffningsvirde
Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

P4 balansdagen uppgar marknadsviérdet Kapitalforsikringen till 641 249

kronor.
Upplysningar om aktickapital

Antal/virde vid drets ingang
Antal/viirde vid arets utgang

Avsittningar
Uppskjuten skatt
Redovisat véarde vid arets borjan

Arets avsiittningar
Redovisat virde vid arets slut

LAngfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter S ar

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Orealiserade kursvinster-/forluster
Ej kassaflddespaverkande fusionsresultat

2023-12-31

22 723 304
22723 304

21318 000
6 012 000
-4 261 463

23 068 537

~200 420
-144 813

2022-12-31

21 117 580

21 117 580

21 318 000

O
0

21 318 000
-28 632
-171 788

-345 233

22 723 304

2023-12-31

820 000

8§20 000

503 000
317 000

820 000

820 000

Antal alitier

40 000
40 000

2023-12-31

13 783 622
297250
14 080 872

2023-12-31

357 905 400
. 722 500
358 627 900

2023-12-31

> 871 576
-96 769
73 350

Sida 10 av 1]

5 848 357

-200 420

21 117 580

2022-12-31

. .203.000

503 000

500 000
3 000

..503 000
503 000

Kvotvirde per
aktie

100,00

100,00

2022-12-31

13468 716
314 906

13 783 622

2022-12-31

313 148 900
122 500

313 871 400

2022-12-31

4 948 097
0
0

4 948 097
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Lovgrens Fastigheter AB
Org.nr. 556183-7161

NOTER
Not 18 ILikvida medel 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank 7688642 . 3239 556
7 688 642 3 239 556
Not 19 Stiillda slikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 371 422 200 322 722 200
Summa stéllda sikerheter 371 422200 322 722 200

Not 20 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Motala

“Anttérs Lovgren

Var revisionsberittelse har limnats den 26 juni 2024.

Ernst & Young AB
C M v 2T

\ L S22 >
Clas Tegidius @ﬁ\-/

Auktoriserad revisor

Sida 11 av 11
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i L8vgrens Fastigheter AB, org.nr 556183-7161

Rapport om arsredovishingen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Lévgrens Fastigheter AB
for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Lovgrens Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finanslella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Firvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfér att bolagsstémman faststélier resultalrakningen och
balansrdkningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhaliande till
Lévgrens Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort varl yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat dr tilirackliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &r nddviandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedbmningen
av bolagets férmaga aft fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamhsten sller inte har nagot realistiskt alternativ fill att
gtira nagot av detta.

avisorns ansva

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhst inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer alt upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller missiag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
titlsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» dentiflerar och beddmer vi riskerna fr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfir granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och @ndamalsenliga fér
att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter &r htigre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en firstaelse av den de! av bolagets interna kontrolt som
har batydelse fér var revision fdr att utforma granskningsatgérder som
dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimlighseten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhéirande

upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlly osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan [eda till betydande tvivel om bolagets fdrmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfakior, maste vi i revisionsheréttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller f6rhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den vergripande presaentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, dédribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla lakitagelser under revislonen, ddribland de
eventuella betydande brister i den infema kontrollen som vi ldentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Lévgrens Fastigheter AB fir rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av frslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfiihet fér
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Lévgrens Fastigheter AB eniigt god revisorssed

| Sverige och har | &wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har iInhémtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen 8r fdrsvarig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsdlideringsbehov, likviditet och
siélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och frvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets organisation ar
utfarmad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter I Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Vart mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis f8r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtma om styrelseledamaten | nagot vésentligt
avseende:

o f8retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och dadrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedma om forslaget &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men Ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer alt
upptécka ataérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust inte &r férenligt med aktieholagslagen.

Som €n del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten
och dar avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
fGrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Motala den 26 juni 2024

Emst& Young AB — -
. \ - \_____,,QL___:
Clas Tegidius e

Auktoriserad revisor
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