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P2-Reg’ Estate AB
Org r ¢ 556926-7908

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen upprittar féljande arsredovisning.

Innehall Sida
- [Orvaltningsberittelse 2
- resultatrikning A
- balansrikning S
- fordndringar 1 eget kapital 7
- noter 3

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i P2-Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrakningen faststillts pa arsstamma den 2024-06-27.

Arsstamman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockhol en 2024.06-27

Uirich Schroder
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P2-Real Estate AB
Org nr 556926-7908

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen uppréttar f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- noter

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget, med séte 1 Stockholm, &dgs t1ll 100 % av B1-Real Estate AB.

Bolaget bildades 2013-03-22 och bérjade sin verksamhet 2013-06-01 genom forvirvet av fastigheterna

2(13)

Sodertdlje Foretagaren 2 och Mistaren 3. Fastigheterna som uppiordes 2006/2007 har en uthyrningsbar yta om
ca 21.000 kvm och dr beldgna 1 S6dertilje. Fastigheterna dr fullt uthyrda fill Svenska Volkswagen AB. Under
2022 forlangdes hyresavtalet med Svenska Volkswagen AB med ytterligare 10 ar och hyresavtalet [6per nu till
2032. I samband hdrmed framférhandlades en betydande hyreshéjning. Finansieringen av fastigheterna ar sikrad
genom Swedbank. Swedbank-finansieringen 16pte ut under 2018 och férnyades. I december 2021 f6rnyades
finansieringen igen och bolaget valde att binda réntan 1 ytterligare 3 ar.
Bolaget forvirvade 1 mars 2020 4.200 kvm mark och en byggnad bestaende av kontor och garage. Marken
angrinsar till den befintliga mark som hyrs ut till Svenska Volkswagen AB. Total képeskilling uppgick till tkr
9.000 och finansierades genom av koncernen upparbetat kassatléde. Den nya fastigheten dr uthyrd till Cegetrans

Claes Oster AB.

Finansering och likviditet

Fastigheterna som forviarvades i samband med att bolaget startade sin verksamhet finansierades genom banklan
om tkr 130.000 samt aktiedgartillskott om tkr 20.198. Fastigheten som f6rvéirvades under 2020 finansierades
genom av koncernen upparbetat kassafléde. Bolaget har under aret amorterat tkr 2.600 (2.600). Likviditeten

uppgick vid arsskiftet till tkr 9.966 (7.683).

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Nettoomsittning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet 7o
Avkastning pa totalt kapital Y0
Avkastning pa eget kapital Yo

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Resultat och stillning

2023

26 214
12 572
165 487
19

9,0

40,1

2022

23 550
10 244
164 269
18

il
34,6

2021

21 068
7775
174 144
16

5,9
23,6

2020

20 571
7 308
175 488
15

5,6
28.4

2019
20 846
9 540
173 860
16

6,9
34,0

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stédllningen vid rikenskapsarets utgang framgar 1 6vrigt

av efterféljande resultatrdkningar och balansrdkningar med noter.
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Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 20203 117
Arets vinst 0 894 486
kronor 30 097 603

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgaren utdelas totalt (4.354 kr per aktie) 4 354 000
1 ny rdkning évertors 25743 603
kronor 30 097 603

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstutdelningen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 17 procent. Soliditeten &r mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget beddms kunna

upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfattning dr att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa

kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den f6reslagna utdelningen kan darmed
forsvaras med hidnsyn till vad som anf6érs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (f6rsiktighetsregeln).
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Resultatrikning Not

Nettoomsidttning
Ovriga rorelsemtikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

9

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat 4

Arets vinst

2023

26 214
632

26 346

7 147
-1 304
3749

-12 208

14 638

184
-2 250

-2 066

12 372

-112
-2 566

9 894
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2022

23 550
582

24 132

-0 731
-1 163
-3 704

-11 607

12 525

15
-2 296

-2 281

10 244

64
22099

8 081




374

J—
A

g24070100

i

P2-Real Estate AB 5(13)
556926-7908

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 150 756 152 903

Inventarier, verktyg och installationer 6 1 618 1 848

Pagiende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 27755 948
155129 155 699

Summa anlidggningstillgangar 155129 155 699

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 284 17

Fordringar hos koncerntéretag - 39

Ovriga kortfristiga fordringar 3 708

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 105 98

392 882

Kassa och bank 9 966 7 638

Summa omséttningstiligangar 10 358 8 570

Summa tillgangar 165 487 164 269
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda itékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

2023-12-31

50

20 204
9 894

30 098

30 148

1 347

6219

6219

280

2380

104 000
508

12 690
] 194

1 180
7921

127 493

165 487
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2022-12-31

50

e ——N T

20 203
3 031

28 284

28 334

1 235

53817

5 817

104 000
230

104 280

2 600
2393
12 690
338

1 402
7 100

24 603

164 269
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Forandringar 1 eget kapital

Aktie-Ovrigt fritt eget Summa eget

kapital kapital kapital
Eget kapital 2022-12-31 50 28 284 28 334
Utdelning enligt beslut av arsstimman -8 080 -8 080
Arets resultat - 9 894 9 8§94
Eget kapital 2023-12-31 50 30 098 30 148

Aktiedgaren har 1dmmnat villkorat
aktiedgaretillskott som uppgar till totalt tkr
20.198 (20.198).
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

P2-Real Estate ABs arsredovisning har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allméinna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade 1 jdmiGrelse med f6regaende ar.

Intikter
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Férséljning av varor redovisas vid leverans av produkten

till kunder i enlighet med férsdljningsvillkoren.

Inkomstskatter
Aktuella skatter véirderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter

virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &4r beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot §verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom f6rdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ar hanférlig till
en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteettekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Ersidttningar till anstillda
Kortfristiga ersidttningar 1 féretaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro och

sjukvard. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséittning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till f6rvérvet av tillgangen. Inga laneutgifter aktiveras.
Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tiligangens prestanda dkar 1 férhallande till

tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anlidggningstillgéng redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tiligangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde. Bolagets
mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r 6vriga typer av

materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Stomkompletteringar, VA, virme 50 ar
El, tak 40 ar
Ventilation, hiss 25 ar
Teknik, inre ytskikt 15 ar
Ovrigt 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar

Forvaltningsfastigheter
FoOr att bedéma fastigheternas verkliga virde gors 16pande en bedémning av marknadsvérdet antingen genom

extern virderingsbyréa eller intern beddmning bl a baserat pa diskonterade kassatléden. Det verkliga virdet
(marknadsvirdet), utgors av det mest sannolika priset vid en f6rséljning av fastigheterna pa en fungerande

marknad.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar, laneskulder

och leverantdrsskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér P2-Real Estate AB blir part 1 instrumentets
avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut
eller 6verforts och foretaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med
dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér f6rpliktelserna har reglerats eller pa annat siétt

upphort,

Kundiordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag 16r poster med torfallodag mer dn 12 manader

efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas
bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Uppgifter om moderbolaget
Moderforetag 1 den koncern déir P2-Real Estate AB ar dotterféretag och koncernredovisning uppréttas dr B1-Real

Estate AB, 556687-5950, Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 f6rhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).
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Not 2

Medelantalet anstdllda, med férdelning pa kvinnor och mén har
uppgatt till

Kvinnor

Main

Totalt

Not 3

Skillnad mellan bokf6rda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan

Not 4

Aktuell skatt f6r aret
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%)
Skatteeftekt av e skattepliktiga intdkter
Tekt av ej avdragsgilla kostnader

Redovisad skattekostnad

Skattee.

Medelantal anstillda

Bokslutsdispositioner

skatt pa arets resultat

2023

|— | =

2023

-112

2023

-2 164
402

-2 566

12 460

-2 567

-2 566
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2022
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2022

64

2022

-1 692
-40°7

-2 099

10 180

-2 097

-2 099
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 180 202 178 824
Inkop 1372 1 378
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 181 574 180 202
Ingaende avskrivningar -27 299 -23 869
Arets avskrivningar -3 519 -3 430
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 818 -27 299
Utgaende restvirde enligt plan 150 756 152 903
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 759 2 759
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 759 2 759
Ingdende avskrivningar 911 -637
Arets avskrivningar -230 274
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 141 911
Utgdende restvirde enligt plan 1 618 1 848
Not 7 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 948 -
Under aret nedlagda kostnader 1 807 948

2733 948

Utgaende nedlagda kostnader
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Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokf6érda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan

Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld hantorlig till fastigheter

Not 10 Langfristiga skulder

Inga skulder f6rfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.
Lanen ska omftrhandlas under 2024.

Not 11 Stillda sikerheter

For egna skulder
Avseende Ovriga kortiristiga skulder
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

1 347

2023-12-31

6219

2023-12-31

215 000
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2022-12-31

1 233

2022-12-31

5 817

2022-12-31

215 000
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Stockhol
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rich Schrioder

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-27

e \Mem\(;@ ,,

Emma Westholm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | P2-Real Estate AB, org.nr 556926-7908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for P2-Real Estate AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga

avseenden rattvisande bild av P2-Real Estate ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av d

ess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till P2-Real Estate AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

att upprdtta en
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors

enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadar

finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for P2-Real Estate AB for ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till P2-Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende
foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller p& nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

LinkOping 2024-06-27

Az Wedlol O

Emma Westholm

Auktoriserad revisor
rotokopians syerensstammelse

med originalet mtygas.
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