Heimstaden Sandfjirden AB
Org.nr. 339213-3895

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31
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Heimstaden Sandfifirden AB
Org.nr. 5589213-3895

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamhbeten

da fastigheter finns 1 not 9,

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 32 154 005 29 654 06Y 30 139 340 29 180 896 28 524 854
Resultat efter finansiella poster -18 301 178 -12 234 BOB 668 118 3 426 390 3636643
Balansomslutning 343 937 341 326 288 225 300 753 033 275 287 786 221 794 120
Justerad soliditet® 23.,9% 23,7% 32,5% 39,5% 32,4%

A

surmma tllgdngar med tlldge av

*Eget kapital med tllige av mellanskilinad mellan marknadsvirdet och bokfont virde avesende bo

miellanskilinad mellan marknadsvirdet och bokfarl virde avseende bolapets fastighetsinoehay,

lapets fastighetsimehay dividerat med

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med siite | Malmd. Heimstaden Bostad
Invest 4 AB inglr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malm8, uppritiar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern ddr Heimstaden AB (publ}, org nr 556670-0455 med séte 1
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
sdte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post{@iredensborg.no,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efier den osidkerhet som priglade 2023, 1 bérjan av aret
radde enighet om att rintorna hade néatt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 réntorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rdntenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Gppnat upp {6r fastighetsbolag, har bidragit till en
eter.

aterhAmining péa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven f6r bostadsfastigh

Bostadsfastigheter fortsiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig virdetillvixi. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begransad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda

fGrutsdtiningar for en hig uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett 8nmu stérre fokus pa
effektiv tGrvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten for vira hyresgiister.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och aftérsdriven frvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition ér att fortsitta leverera viirde till vira intressenter genom att kombinera
l6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Bolaget har under rakenskapsaret salt fastig
extern part for en kopeskilling om 3,8 Mkr.

heten Tjddern 20 11l annat koncerntoretag, varpa detta bolag har avyttrats till

Investeringar
Under rikensk

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt fér en méngd olika risker. Bo
nedanstdende:
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Heimstaden Sandfjarden AB
Org.nr, 559213-3895

Virdefordndring pd fasticheler

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt viirde [dmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsimringar, sasom lidgre ad, som marknadsspecifika forsdmringar,
shsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behova justeras ned.

D

hyresnivaer och Okad vakansg

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostidder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern

virdering genomiors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas t1ll viss del eller bara kan erhallas

pa for bolaget oférméanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering [6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Hemmstaden Bostad efterstrivar en langsiktig

kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken &r det ocksa vikttigt att vara oberoende av enskilda finansienngskallor,

Héinierisk

Riéntekostnader dr en av de storsta kostnadspo Réinterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsréintor paverkar
uppldningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frimst av nivén pé aktuclla marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och rintesékringsgrad som

efterstriivas anvinds primért réntederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker paverkas resultatet neg
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgdr sina torpliktelser,

ativi. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgister

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en

stark efterfrigan pé bostider samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en 1dg vakans och ett sikert intdktsflode.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader {6r el, renhédllning, vatten och
virme. Bade taxor och forbrokning foriindras och paverkar vara driftkostnader. Underhdllsutgifier dr hinfirliga till dtgéirder
som syllar till att langsiktigt behélla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéstsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tilldgg

fordindringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsateiirder och reparationer for att behélla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med oférindrad mnkning.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till ArsstAmmans forfogande star:

balanserat resultat 20 300 168

drets resultat -18 871 981
' 1 428 188

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Gverféres | 428 188
1 428 188

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 Gvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med {illhérande tilligesupplysningar.
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Heimstaden Sandfjarden AB
Org.nr, 359213-3895

Resultatriakning

Hyresintiakter
Servicemntikter
Driftkostnader

Driftiverskott

Ovriga rérelseintikter

Central administration

Avskrivningar férvaltningsfastigheter

Driftéverskott efter avskrivningar

Forsiljning fastigheter
Resultat fastighetstorsidlining

Rorelseresultat
Resultaf fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresuliat

Not

o |

2(24-01-01
2024-12-31

32 184 005
255533
28 516 066

3923 473

-1 095 539

-1733 829

-3 831 Q08

-4 681 043

2 703 850
-16 323 985

-13 620 135

-1 8

301 178

-447 643

-18 748 827

-18 871 981

-18 871 98l
0

T ITIT T

-18 871 981
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2023-01-01
2023-12-31

29 654 064
239 283
-26 767 6635

3 125 687

0
-} 147 633
-1 269 910

708 144

708 144

| 758 825
-14. 701 717

T T NPT T T IT ' TT]

-12 942 952

-12 234 808

-144 372

-12 379 180

-181 589

=12 360 768

-12 560 768
0

-12 560 768
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Heimstaden Sandfjarden AB
Org.nr. 559213-3895

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Fordringar hos koncernféretag

Summa anliageningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

K assa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tilleangar

Mot

10

11
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2024-12-31

232 260 6588

7 288 563

259 549 252

a2 432 202

341 981 454

177 287
423 097
206 426

1 149 077

2023-12-31

251 783 390

12 180 976

1 955 RE7

0

1 955 887

343 937 341

263 964 365

59 739 608

323 704 033

208 340
432 486
219 507
1 723 659

2 384 192

2584 192

326 288 225




Heimstaden Sandfjicden AB
Org.nr. 559213-3895

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad wvinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfbretag

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernfbretag
Ovriga skulder

Balansrakning

BD-E70733800476

Eget kapital, avsittningar och skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

MNot

13

14
13

14

16
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

20 300 165
-18 871 981

| 428 188

1 475 188

HT8 180

678 180

182 817 483
13 271 343

196 088 826

1917 508

3 148 676
137 156 602
B B21
3460 541

343 937 341

30 000

12 560 937
-12 560 768

300 168

350 168

5553 (26

555 026

164 130 791

202 429 645

1 972 708
3 201 800
114 349 790
0
3 429 087

122 953 386

326 288 225
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Heimstaden Sandfjirden AB
Org.nr. 559213-3895

Akitiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resuliat

00476

Rapport over torandring av eget kapital

resultat

2 529 937

10 351 000
-12 560 768

Totalt eget
kapital

2 579937
10 331 000
=12 560 768

Eget kapital 2023-12-31 20 000
Erhillna aktiedgartillskott

Arets resultat

-18 871 9%l

350 168
20000 000
-18 871 98]

Eget kapital 2024-12-31 50000

1 428 188

1478 188

Aktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvarde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Sandfjirden AB
Org.nr, 559213-3895

Kassaflodesanalys

DriftGverskott

Ovriga rérelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhallen ridnta mm

Erlagd rdanta

Betald mkomstskatt

Kassaflode frian den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frin forindringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordungar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

mheten

Finansieringsverksamheten

Erhdllna aktiedgariillskott

Amortering av lan hos kreditinstitut

dring fordringar/skulder till kencernttretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

IAS 7 Rapport &ver kKassafloden,

6despaverkande poster inom finansieringsverks

Not
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2024-01-01
2024-12-31

3923 473
35 8O0

-1 095 539
2703 850
~16 323 985
G 389

-10 726 953

618 916

~10 120 887

-6 Yl 458

3 830 735

2023-01-01
2023-12-31

3 125 687
.

-1 147 633

| 758 825
-14 701 777

-1 744 157

112 850

-12 709 055

795 305
-2 396 682

-3 149 723

20 000 000
-7 368 508

652 118

13270610

0

% :

-14 310 432

-15 101 286

-15 101 286

10 331 000
-4 260 322
23 341 040

20411718

amheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med



Docusign Envelope 1Dy 507FS7FF-0B811-4D03-89BD-E70733800476

Heimstaden Sandfjarden AB
Org.nr. 559213-3895

Redovisningsprinciper och noter

1373

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Sandfjdrden ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget fr et akticbolag registrerat 1 Sverige
och med site 1 Malmi, Adressen till huvadkontoret 4r Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé.

3

{iﬁ:

Huallbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmao.

k=20250716

oen, Radet tor finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet f6r finansiell rapporiering. RFR 2 innebér att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta ar méjligt nom ramen for

drsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattming.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r vérderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or
alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets mmﬁmwﬁ_iﬁg och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Frin och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte langre 1 dnftnettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsiret 2024 Serviceintikier pa egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter. Klassificermgen
f6r jAmfiSrelsedret har justerats for att erhalla jamf{Brbara belopp.

Intiikter

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt s& att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Férskottshyror redovisas saledes som fOrutbetalda intdkier, Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintikter.

I det forstnimnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra mklusive index samit tilliggsdebitering 16r investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestdr av tilldggsdebitering av taxebundna intikter och intdkter avseende fastighetsskoisel. |

fastighetsskiétsel ingar teknisk fOrvaltning av fastigheterna sdsom viarme, kyla, sopor och vatten. Jamiorelsesaret &r omrikna
enligt den nya klassificeringen,

Intikter frdn fastighetsforsiliningar redovisas nér 6verforing av betydande risker och forméner fvergitt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pé tilltridesdagen sévida det inte strider mot siirskilda villkor 1 képeavtalet,

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfasticheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod, Tillgdngarnas restviirde bedtms vara oviisentligt varfor det nte
beaktas. P& angkaffade tillgngar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskafin kt. | enlighet med RFR

ingstidpunl

dVv,

De olika grupperna av anldgeningstillgdngar skrivs drligen av med foljande procentsatser:
Bygeenader ,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldgeningar 5%
Inventarier 20%

Vad géiller bypenadsinventarier, markanldgeningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad géller bygegnader och anpassningar avseende byggnader gbrs skatiemissiga avskrivningar med
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Heimstaden Sandfjirden AB
Org.nr. 559213-3895

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade virdet
Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket &r det hdgsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvirdet. Nvttjandevirdet miits som férvantat framtida diskonterat kassalldde. Nedsknivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den pertod virdenedgiangen pavisas. | de fall en tidigare gyord nedskrivaing e langre dr motiverad ater{ors
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker alerfGringen i resultatrikningen, medan 1 de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterféringen direkt mot fritt eget kapital.

5071701374

o

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokftrda virde av mot en
intern virderingsimodell. Om det finns indikationer pa stérre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hintor sig till. Kostnader

for rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningssteGromar Or rantederivatavialen kostnadsfirs 1 den period de avser.
Kostnader {6r uttag av pantbrev betraktas e] som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsimvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i1 resultatrdkningen forutom da
den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktiat resultat fér perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats {0r ¢ skattepliktiga och ej avdragsgilla

poster. I aktuell skatt ingér dven justering av akfuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férviintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporiira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméissiga viirde, Temporira skillnader uppstér bland annat till {61jd av att bolaget gbr
stirre skattemiéssiga n rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld fir skatt som hintor sig tll
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av

som dar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemiissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfattning det ér sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Leasingavial
I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomfrittsavtal har betraktats som operationell

leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfasticheter

Férvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfie att generera hyresinkomster och/eller virdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. I begreppet forvaliningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldgeningar samt byegnads- och markinventarier.,
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Heimstaden Sandfjarden AB
Org.nr, 559213-3895

Reglerna betriiffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,

tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Foérvaltningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsvirde, med tilligg or tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framiida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 Skade hyresintikter, utgifter som fOrléinger livslingden och utgifier som
forbéttrar driften, Utgifter fér reparationer och underhall kostnadsfors 1 den p ier. FastighetskGp och

z=riod de uppkomm
fastighetsforsdljningar redovisas gom huvudprineip pa tilltrddesdagen da niskerna och de ekonomiska forménena overgir.,

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga varden avseende bolagets forvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifrdn bedbmda driftnetton
sker en simulering f6r kommande tio ars intjiiningsformaga och ett nuvarde beridknas utifran arliga fléden samt

evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beridknade nuvardena utgdr bedbimt marknadsvirde {6r fastigheten,

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhillskostnader baseras pd fastighetens historiska kostnader, genomibrda imvesteringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. Fér vanje fastighet har en t6rviintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av

ortsprisdata fér forsilining av fastigheter och bostadsratter. Avkastningskr inde o realrinta (riskfri rinta

avet baseras pd antaga
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pi
tastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr belidgen, bdde vad giller ort och microlige, areafirdelning, teknisk

standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kbparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" ﬁmfg en mmmgmmm a tm mmw NEm § mm&aﬁr m ém fi nns mﬁeﬁzmﬁﬁ maﬁw

pa aktiva marknader f0r identiska tillgingar

imiam an mvﬁ 3, som ar ﬁiamm &ﬁﬁf mmmm {}mﬁwwmm f‘w tﬂgmgm ﬁﬂﬁ?f ﬁmMmﬁ Hwé 3Er mm @E’}E@W@mm .mmm f{}f

RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9

utan ’Eﬂﬁammf en mﬂmé mm Mg:%ﬁ gmmﬁ«:& 1 ansmffmﬁgﬁmmﬁ mé&g& i‘S:_

En finansiell tillghng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tllgang tas
bort frin balansrikningen nar rattigheterna realiseras, fGrfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrdkningen nér {6rplikiclsen fullgbrs eller pa annat sitt uislacks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med et nettobelopp 1 balansridkningen endast nér det [Greligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligoer avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samiidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansri .'::mgm - kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,

ldnefordringar, leverantérsskulder, Gvriga skulder och laneskulder,

er individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det

oar som forfaller till betalning inom 12 méanader efter

Fordringar redovisas till upplupet @mmfﬁxmgﬁmﬁ% och har eft
belopp varmed de beriknas inflyta. Kortiristiga fordringar utgdrs av tordrir
balansdagen,

Bolagets rintebdrande lan l6per med tre ménaders réintebindning och upptas till upplupet anskaffringsviirde efter {6rsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka fmfﬁﬂw till betalning inom 12 ménader {rin balansdagen och ummﬁ till upplupet
aﬁgmffﬁmggmmﬁ

och avtalsenlig skyldighet att betala ﬁimh gEer 1
under posten upplupna kostnader.
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Docusian Envelope 10D; bD7FLTFF-0B11-4D03-88B0-E707338004 76

Heimstaden Sandfjarden AB
Org.nr, 559213-3895

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktilleodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader frin
anskaffiingstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingér 1 en koncernkontostrukior redovisas som banktillgpdohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Henmnstaden Bostad AB #r avialspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar da sina behéllningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Hvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristiga d det
mie finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfér [aneutgifter 1 den period de hinfor

gip till,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedpartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som hnansiell mtékt meda
epet kapital efter detta att arsstinmman fattat beslut om utdelning,

n lammad utdelning redovisas som en minskning av fritt

Aktiedpartillskott redovisas hos givaren som en Gkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en ékning av fritl eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition,

Avsdtiningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse t1ll 165id av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att kriivas 1or atf reglera tGrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforhithgt sitt. Tidpunkten
eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas tll den biista uppskatiningen av det belopp som kravs f6r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiitiningar tas endast 1 ansprak or de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for, Avsittningar diskonteras till sina
nuvérden déir pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod, Det finns inga e kassaflddespéverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport &ver kassafléden.

Transaktioner med nirstaende
Fastighets{orvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster képs in frin Heimstaden Sweden AB och
AR, enligt inganget avial. Avtalet dr upprittat pa armslingds

till koncernforetag och finansiella kostnader.

at koncerntbretag. Forsdliningen har skett till varde som understiger

Bolaget har under dret internsalt fastigheter till ann
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Org.nr. 559213-3895

Viktica amtaganden och hediimningay

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmmningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intdkter och kostnader
sami Ovriga upplysningar, Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga utifrin ridande omstindigheter, Faktigkt utfall kan shalja sig frian gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller
andra férutsattningar foreligger. De omriaden dir framfor allt gbrs uppskattningar och bedémningar ir virdering av

forvaltning gsbehov av forvaltningsfastigheter och

avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfie att faststilla fastigheternas marknadsvirde, For alt
spegla den ozikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt et sd kallat
virderingsintervall om /- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osédkerheten 1 den globala
ekonomin har ékat och vi har sett ett par ar med hog inflation och 6kade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medftrt rintesiinkningar och att vi sett att

virdena pd bolagets fastighetsinnehav bérjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella nsken framat minskat men
kriget 1 Ukrama pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gar in 1 en osdkrare penod.

Finansiell riskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
* Rinterisk, dvs risken att marknadsrantan forindras pa oftrdelaktigt sétt

Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

enligt nedan:
« Sikerstiilla koncernens kapitalforsdrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos

+ Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindniong skall vara vil spridd 6ver tiden
+ Rintebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd dver tiden

Nya och beslutade andringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Comimitlee som tridde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéillning 1 visentlig omfatining. Samma sak g gelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra Mmivilliga &ndringar av redovisningsprinciper under aret, Forindringar som trider 1 kralt per |
januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdiining

Rorelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster

tat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Resul

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett fGretags balansrikning.
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Docusign Envelope ID: 5D7F57FF-0B11-4D03-89BD-E70733800476

Heimstaden Sandfjarden AB
Org.nr. 559213-3895

Moter till resultatrikningen

B1378

Not 2 Hyresintikter 2024 2023

ol

Hyrezsintikter 32 184 005 25 654 069

-

"

rs]

Av arets hyresintikter avser 91% bostadshyror och 9% kommersiella kontrakt.

" _::- e, T

Minsta framtida hyresintikter avseende 1cke uppségningsbara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre én 1 ar G310 900 8 720 586
-5 ar 2 380 728 I 531 654
Mer éin 5 r 63795 72 399

11755 424 10 324 639

konfrakt antas vara uppsigningsbara inom tre mianader om inte annat framgar av avtal.

Not3 Inkbp och firsiljning inom koncernen 2024 2023
Hyresintikter 0 0

Inkdp fastighetsskitsel -1 608 547 -1 581 722
Ink&p teknisk- och ekonomisk f6rvalining -3 108 787
Inkdp managementtjdnster =1 050927

-5 808 261

Not 4 Drifikostnader 2024 2023

Drift -15 608 924 -15922 658
Underhall -9 170 823 -6 802 744
Fastighetsskatt -711 8BRS -706 872
Fastighetsadministration -3 024 434 . =33351391

-28 516 (66 26 767 665

Mot 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

aon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra ersatiningar har utbetalats.

Styrelse
Nigon ersiittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgétt till 2 (2), varav D (1)
kvinnor,

Eevizorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Rinteintikter och liknande resnltatposter 2024 2023

Rianteintikier 11 315 Q 5773
Rénteintikter fran koncernféretag - 2692535 1 750 252

2703 850 1 758 825
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71761379

gn Envelope 1D; SD7F57FF-0B11-4003-88BD-E707 33800476

Heimstaden Sandfjarden AB

Not 7

Not 8

Org.ar, 559213-3895

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader t1ll koncernioretag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisal resultat fore skatt

skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskatfningsvirde

Omklassificeningar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forsiliningar

Arets avskrivningar

Utgliende ackumulerade avskrivningar
Utghende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redowvisat virde mark

Uppgift om verkligt viirde

Fastighetsheteckning
Varmlénningen 7
Sliggsmeden 1

S
Masgkinisten 34
Saterjantan 1

Rémijdlken 1

Stad

Sandviken
Sandviken
Sandviken
sandviken
Sandviken
Sandviken
Sandviken
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2024

16323985

2024

¥
-123 154

2023

-10 102 G15
-4 (000 200
-599 561

-123 154

18 748 827
3 862 258

-1 335 0¥
2 331

-2 656 481
3 746

{

-14 701 777

2023

-28 951
-152 638
~-1R] 589

-12 379 180
2550 111

-161 211

1 766

-2 542 604
0

-28 951

-1.23 154

2024-12-31

255 R78 381
-9 400 349
11327 863

257 805 895
-4 094 992
283 614

-1 733 829

-181 28Y

2327709 358
0

23 168 823

-3 345 207

252 260 688
45 016 647
252 260 HES8

358 100 000

955 878 381

-2 825082
0
-1269 910

-4 (094 952

2351 783 350
2035 548 571

46 234 519
251 783 390

352 800 000




Heimstaden Sandfjéirden AB

Org.nr, 559213-3895

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsviirde

Arets investeringar
Omklassificeri

Forsiljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

ngar

Fordringar hos koneernfiretag

Ingaende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finangiella instrument

Samiliga finansiella tillg

Finansiella tillgangar

2024-12-31

12 180 976
H 980 458
<11 327 863
-545 007

T 288 563

2024-12-31

29 739 6068
22 692 535

82 432 202

2023-12-31

20 248 512
15 10] 286
-23 168 823
0

12 180 976

2023-12-31

47 673 033
12 066 635

59 739 668

och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
finansiella fordringar, leverantérsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika frin

Reservering f0r osikra fordringar

Finansiella skulder
Leveranttrsskulder

ar hos koncernforetag

Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiéissiga virden

Ingaende balans

Fordndring enligt resultatrikning

fende balans

Hyres- och kundfordringar netto

i)

gt viirde da diskonteringseffekten inte ir visenthg.
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2024-12-31

520 421
-343 134
177 287

82 432 202

82 609 489

3 148 676
150 427 945
184 734 991

338 311 612

2024-12-31

2023-12-31

3335 890
~3277 350

208 540

29 739 668

59 948 207

3201 800
126 648 645
192 103 499

321 953 944

2023-12-31

555 026

355 026

402 388
152 638

355 026



Docusign Envelope 10: BDYFS7FF-

0B11-4D03-89BD-E70733800476

Heimstaden Sandfjirden AB
Org.nr. 559213-3895

Not 14

AN

750716

2025071701

Mot 15

Not 17

Mot 18

Mot 19

Mot 20

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering mom | ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag

Ingdende lan

Nya lin

Upplupna kestnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskosinader

Forutbetalda

hyresintdkier

Stiallda sakerheier

Fastighetsintecknmgar

midn for koncemniretag

Eventualforpliktelser

Borgensttrbindelser

Yarav t1ll forman t6r koncernfbretap

Koncernfiirhillande

Bolaget ar dotterbolag ti1ll Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingar 1 en koncem dér Heimstaden B
upprittar koncernredovisning. Heimstaden |

den stérsta koncer:

0455 med séite 1 1
org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ing
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernre
nen. Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@fredensborg.no.

Bostad Invest 4 AB, org nr 556

Bostand AR

Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inea vigenth

Arsredovisningen underie

va hiindelser efter balansdagen har identifierats.
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2024-12-31

1 917 508
182 817 483

184 734 991

2024-12-31

12 298 854
972 489
0

13 271 343

2024-12-31

753 125

2707416

871-1104

3 460 541

2024-12-31

191 337 000
0

2024-12-31

cknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

2023-12-31
1 972 708
190 130 791
{

, med séte 1 M

192 103 499

2023-12-31

11561 684
737 170

{1

2023-12-31

I U054 100
2 374 987

34209 (087

2023-12-31

196 857 000
0

2023-12-31

Lt

lalmd. Heimstaden

AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd,
ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
Aalmd, upprittar koncemredovisning, Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
ar 1 en koncern dir
dovisning t6r




Docusign Envelope 1D: 8D7FSTFF-0B11-4003-809BD-E70733800476

Heimstaden Sandfjiirden AB
Oreg.nr. 559213-3895

Not21  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {Grfogande star:
balanserat resultat 20 300 168
darets resultat - ~18 871 981

1 428 188
styrelsen foreslar att:

1 ny rikning dverfores 1 478 188
1 428 1RE

| DocuSigned by

: ) ?ﬁﬁ?ﬁﬁﬁgﬁﬁﬁ@iﬁ?
Mattis Falkentoft Tobias Gronvall

Ordférande Styrelseledam

Var revisionsberittelse har Hmnats den dag som framear av min elektroniska underskrift.

Grrant Thornton Sweden AB

- Slgned by

s P A F BSB3B 1 %@4@
Johan Kling

Aunktonserad revigsor

Sida 18 av 18



:?":5‘:-\.:-""":-""

Faty ::?”‘;;3.-:5' i T - o
T e

}C&.b\.m.-ﬁ-c__ E

% E.xs ,f 'y
-‘-..am 25 3;=~a~&%_._ ;

.ﬁ¥$"

nOE L e

bt o R ;e : e g
ity SR

; *f .-“.-x.-_ji-*.-_
Uk ~:~" e 4 ,sm-: .-K:-i.-x:? A i
wibit, B B F oy ﬁ&% f f’f ;} i i be
ﬁﬁw a¥5¥ FE g%é’f;.“ﬁa

s gm}\; :-"ig'

'f(?ﬂ@ﬁ letic A ey
b ﬂaa@ i, ﬁﬁﬁﬁﬁf_ i ;-;»'#wxx

. ﬂ ’%\m% SRR
: S Fphiig i ok
‘=.t o .-.a i wm :-:_\“ SO ﬁ;&ﬁtﬁ mﬁ% %}}ﬂ%&kﬁk&%ﬁ &ﬁ H\H -E‘ T "‘-E'“ a a '5‘&'“ NI S S

Envelope Id: 5D7FS7FF-0B11-4D03-B0BD-E70733¢ '

A :53.__.3?':-"’5
W Tl %

‘h%

;*--:'Zg‘:
:,a-\..' 3 3_
b oo

st ha
%h? e

it
S .-E".:.-E':-E':,.: "‘:-":"': 1]

ﬁﬁﬁﬁ'ﬁ*ﬁ’ s

; ;r,j};
%§§%g§%§§§%§§§%5

L

.-?‘

ﬁﬁ?‘f’%ﬁ%

Frd
il
o

:?:

3

:::?:ﬁ:
3- -1
t g

:-..
s EEL

.mﬁi?ﬁ

Signatures: 76
Initials; O

Bern, Rome, Smmm Vienna

mivoThoLy w:ﬂ A S e o 39'
P i .%‘ H’?—E-E}& ‘5& ‘g &w% #ﬁﬁﬂ%@% “m 2 asas

f. { ﬁ'ﬁ‘ :_:-' .\_.H.'\-__ " b
e _,.' LR ':

U o

o gt e
IR AT A, Sy
w r v ora roy T ’0'\-:3'\@-*3- ""\-a-'\-:-'\-'mlu:-'\-'\ﬂu-

H%gﬂ%f @mm@m w{ma
christofer viklundipheimstaden.com

s o ?; W‘l:iﬂ e Nt "\-'H;'\-':-. i M :\.:-"...J: '"\.:'3.: o 5
e A M T

Status: mg mé
B/13/2025 3:54.

i Wk SR g
e MR ;ﬁ §

Signer Even
Mattis mammm
matlis.falkentofi@heimstaden.com

Secunty Level: Emaill, Account Authentication
(None)

ﬁ‘" ,.-a:;-.-m,,-ﬂF Wl dife At s 8 IR
FEEA ey 9

NE E B
k] 4 d}:{{:
gﬁ it

,-:-&

TR R

smm {

E ?p’ém:_:l: :q_:mm:?‘\-ﬂ i‘w ?xl'

.:; :E ‘ﬁ.:-' 5'35!?%3%% {y '\-: a _}-35& Hed 5l ':3:'
g .ﬁé -5‘3:3- :5 f““"* el eailE ) - -5
5 m’é SRR

AERGEDRBERAGEENL.,

Signature Adoption: Pre-selecled Siyle
Using IP Address:
2a0z2:1406:10c:a373:edac: 51544923 :edaf
Signed using mobile
Authentication Details
ldentity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbb&coe-6c25-4206-88934-2 78001884 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government |D,
[Gentification Method: Hmﬁg‘m E
Type of Electronic [D: BanxlD Sweden
Transaction Unigue 1D: a00da09f-1dde-53a8-a47d-36871b8641de
Country or Region of ID: SE

Resull: Passed
Parformed: 61772025 11:43:21 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/17/2025 11:43:40 AM
|0 B8I806e1-b1eB8-4870-852d-342{65312001

—{incuSigaed by

- PRI CERTFRLEADY, .

Tobias Gronvall
tobias.gronvallig@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address; 212.247.200.51

Authentication Details
B

Identity Verification Details:
Workflow 10 Sbbbbece-6reb-42d6-8934-278%
Workilow Name: Docusign 1D Verification

d18847af

Workflow Description: The recipient will need fo identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle

Identification Method: Eémimﬁﬁﬁ: |
Type of Electronic 1D: B
Transaction Unique 1D: @smm&wm&ﬁm -bc32-abal337ceadf
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed. 8/17/2025 10:44:55 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
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Subject: Complete with Docusign: 470 Heim Kronan 1 1 Lulea AB ver 3 .pdf, 471 Heimstaden Vamet AB ver 2.,
source Envelope:

Document Pages: 437

Certificate Pages: 6

AutoMav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin,

Envelope Qriginator:

Chiistoffer Viklund

Address Redacled

christoffer viklund@heimstaden.com
Address: 2001 :2042:3092;
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elD or through Knowledge-Based Authentication.

Sent: 61772025 10:30:34 AM
Viewed: 6M7/2025 1004542 AM
Signed: 6/17/2025 10:45:52 AM

xdge-Based Authentication,
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Signature Adoption: Pre-selectad Style
Using IP Address: 184.14.78.10

Authentication Details
identity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbb5ece-Be25-42d6-8934-27909d1884
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Dascription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue ID: d5e9263c-2412-57de-atl3-1408d6ba824d
Country or Region of 1D: 5k
Resull: Passed
Performed: 6/23/20256 8:40:59 AM

fef

Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbScece-6c25-42d6-8934-27989d1894 7ef
Weorkflow Name; DocuSign |D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Eﬁmﬁmﬁiﬂ ID: Bankl[) Sweden
Transaction Unigue 1D: d5e82683c-2412-57dc-afl3-1408d8haB24d
Country or Region of 1D SE ;
Result; Passed
Performed: 6/25/2025 &:50:46 P

Identity Verification Detalls:
Waorkflow 1D; Sbbbbece-Be2b-4206-8834-2785d
Wﬂfimm M&maz ﬂmm‘gﬁ 1D Vﬁﬂﬁwi“m
Waorkflow
Identifi m’i ion M%ﬁ”bm E em‘mizz EE%
Type of Electronic 10; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 31671 84f-ee77-5110-88
Country or Region of 1D SE
Resull: Passed
Performed: 6/25/2025 7.27.02 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: G2bI2025 7:00:04 PM 5
ID: 668dcdo?-c486-4di2-8211-b0c8M178c4ad
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/202.2 9:05:086 AM
Parties agread to: Matlis Falkentoft, Johan Kling

leimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to

From time to time, I

you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
?mwdmg to you such notices and disclosures electronically thr mgh the DocuSign S}f‘ﬁm .
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access t
information electronically to your Smlgf%@imm and agree to this Electronic Record and Si mature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by gﬂ%mtmg ﬁh% f;hmk—.m n@m m ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSigr

system.

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
eiem@nimliy to }*"@:m by us. You will have the ability to download mé print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to Emma& a DocuSign account, you m&y access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

§0.¢

00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and dmdmuws
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to mmém required notices and disclosures only 1n paper format, it will slow the

gp eed at ‘we can mmpi%m mrm*in Smpa in t&*mgmﬁmg with you and dehivering services to
he req es or disclosures to you in paper format,

ami %ha‘m wm mtﬂ WE receive bmk ymu yﬁm * of your receipt of such

paper notices or disclosures. Fuﬁher y@u will no kmgar m E@l% to use the DocuSign Sysmm to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the D gn system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

s

How to contact Heimstaden Al

You may contact us to let us know of your chang
to request paper copies of certain information from us, and
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de
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bolagsstamman i Heimstaden Sandfjérden AB

Org.nr. 559213-3895

Rapport om arsredovisningen

Uttolanden

Vi har uttért en revision av arsredovisningen for Heimstaden Sand-
figrden AB for &r 2024,

Enligt var uppfotining har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet

*

med &rsredovisningslagen och ger en i olla viisentliga avseenden
réttvisande bild av Heimstoden Sandfjdirden ABs finansiello stall-
ning per den 31 december 2024 ooh av dess finonsiella resultat och
kassaflbde TOr dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberit-

telsen &r fdrenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dértér ott bolagsstdmman faststiller resultatréle-
ningen och balanardkningean.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[18A] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare [ avanittet Revisarns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhdllande till Heimstaden Sandfjérden AB enligt god revi-
sorssed | Sverige ach har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krow.

Vi anser it de revisionsbevis vi har inh&miat dr tilirdickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret f&r att Greredovisningen upprit-
tos och ott den ger en réttvisonde bild enligt &raredovisningslagen.
Sturelsen ansvarar Bven f6r den interna kontroll som gen bedtmer
Gr nddvéndig for gtt upprdtta en Greredovisning som inte innehdl-

ler nfigra vidsentligo feloktigheter, vare sig dessa beror p& osgent-

ligheter eller misstog.

Yid upprattundet ov dreredovisningen angvarar styrelsen tBr be-
démningen av bolagets formaga ott fortséita verksambheters Den
dr till&mpligt, om férhdllanden som kan paverka

upplyser, nar s¢
férmagon ott fortafitta verksamheten och ott aonvtindo antogan-
det om forteott drift, Antagondst om fortsott drift tillampas dock
inte om styrelsen gvser att likvidera belaget, upphira med verk-
samheaten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till ott gdra na-
got av detia,

Revisorns ansvar

Vdra mdl dr att uppnd en rimlig grod av sdkerhet om huruvida Grs-
recovisningen som halhet inte innehdller nagra viisentliga felaktia-
neter, vare gig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och ott
lédmna en revisionsberétielse som innehdller véra uttalanden. Rim-

lig stikerhet dr en hég grad av stikerhet, men &r ingen garanti fér

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer ott upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadaon
finns. Felaktigheter kan uppsetd pd grund av vegentligheter eller
misstag och anses varg vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéin-
dare fattar med grund i Greredovisningen.

som del av en revision enligt 154 anviinder vi professionellt om-
déime och har en professionellt skeptisk instélining under helo re-
vigionen, Dessutom:

]

identifierar och beadmer vi riskerng fr viizentligo felaktigheter
i arsredovisningan, vare sig dessa beror pa cegentligneter eller
misstag, utformar och utfor granskningsdtabrder bland annat uti-
friin desso risker och inhBmtar revisionsbevis som &r tillrdckligo
cch dndamdlsenligo #&r att utgéira en grund for vara uttalanden,
Rizken 18r att inte uppticka en visentlig felaklighet till 18ljd av oe-
gentligheter dr higre 8n t8r en viisentlig felaktighet som baror pé
misstayg, eftersom oegentligheter kan innefatte agerands | moas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, feloktig information el-
ler asidesdtionde av intern kontroll.

» shaffor vi oss en Brstaelse ov den del av bologets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som G l8mpliga med hinsun till omstindigheterng, men
inte fér att uttalo oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

«  wtvirderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som on-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen
och tillhérande upplysningar,

« drarvi en slutsats om lBmpligheten i ott styrelsen anvinder an-
arsredovisningan.

tagondet om Tortsatt dnft vid upprittandet ov
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevi-
ser, om hurdvicaa det finns E‘z%gam visentlig caediberhetstokior som
avser stdana héndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmégo att fortséitta verksamheten, Om

vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, mdste

vi | revisionsberattelsen fasto uppmiéirksombeten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den véizentligo ostikerhetsfaktorn eller,
om sagang upplysningor &r otillrfickligo, modifiera uttalondet om
&reredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis
som inhémias fram Bl dotumet {6r revisionsberiittelsen. Doek kon
framtida hiindelser eller tirhallanden géro ott ett bolag inte lEngre
ken fortséitta verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | drsredovisningen, diribland upplysningarng, och om
Graredovisningen Gterger de underliggande transcktionerna och

héndelserna pd ett s6tt som ger en réttvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining somt tidpunkten f&r den, Vi méaste
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ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under ravisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifisrat, ;

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revis-
lon av styrelsens f&rvaltning f6r Heimstaden Sandfjarden AB fér ar
2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
elier forlust.

Vi tillatyrker att bolagssttimman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberattelzen och beviljor styrelsens ledomdter an-
svargfrihet for rikenskopsaret.

Grund for uttalonden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs néirmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi

8r cbarcende | férhdllande il Heimstaden Sondfigrden AB
god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

enligt

ansvar enligt dessa kravw,

Vi anser att de revisionsbevis vi hor Inhtimtat ar tillrégekliga och
enliga som grund f6r viirg uttalanden.

andamals

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {érslaget till dispositioner be-
tréiffande belagets vinet eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r for-
svarlig med héinsyn till de krav som beolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stiiller p& storleken av bolagets egno kapital,
konsclideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bologets orgonisation och tirvaltningen av
holagets angeliigenheter. Detta innefottar blong anngt att tortld-
pande bedBma belogets ekonomiska situation och att tillse att bo-

ningen och bolagets ekonomiska angelGgenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggonde sétt,

gt datum som framgar av elektronisk signering.
aclen AB

Malma, enli
Grant Thormton Swi

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Yért mal betréffande revisionen av fiirvaltningen, och dérmed v
uttalande om ansvarsfrihet, Or att inh&mto revisionsbevis fér att
mied en rimlig grod av sbkernet kunna bedBma om ndgon styrelse-

ledamot | ndgot vasentligt avesende:

+  féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon frsum-
melse som kan foranleda ersbitningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat sttt hondlot § strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréiffande revisionen av forsloget 1ill dispasitioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grod ov stikerhet beddmao om 6rslaget ar forenligt
mead oktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en héig grad av stikerhet, men ingen garanii for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige olltid
kommer att uppticka Gtgbrder eller férsummelser som kan téran-
till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktie-

leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stélining under helo revisionen. Granskningen av férealtningen
ooh torsloget till disp
dar sig friimst pé revisionen av réikenskaperna. Vilko tillkommande

granskningsdtgbrder som utférs baseras pd var professionelia be-
démning med utgdngepunkt | risk och viisentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pé sGdana atgéirder, omraden och f6r-

héllanden som 8r viisentligo fér verksamheten och dér avsteg och
Svertriidelser skulle ha stirskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagne
dtgtirder och andra f8rhdllanden som &r relevanta fér vart utto-

larde om ansvarsfrinet,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller orlust har vi granskat om

thrslaget dr térenligt med aktiegbologslagen.
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