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Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Granit Bostad Rosendal AB intygar att resultatrikningen och

balansraknmgen 1 arsredowsnmgen har faststallts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att

Jag intygar ocksé att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm 2023-06-13




Granit Bostad Rosendal AB L (19)
Org.nr 556917-7164

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Granit Bostad Rosendal AF
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

avger foljande arsredovisning for

Arsredovisningen dr uppriéttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades i januari 2013. I bolaget finns inga
anstéllda. Bolaget dger fastigheten Kabo 57:3 1 Uppsala kommun.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer .
Granit Bostad Rosendal AB stravar @ven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de

bostadsomraden didr man dger fastigheter. Bolaget ser med tillférsikt pa den framtida utvecklingen for att

mota utmaningen att kombinera en 1dngsiktig héllbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekoligisk ,

social och ekonomisk aspekt.

Vid ingangen av 2022 var 3 ménaders STIBOR rinta negativ och 14g pa -0,04% for att under dret ha git
upp till 2,70% vid &rets utgdng vilket har péverkat bolagets resultat negativt. Aven om Granit Bostad har
rantesdkrat 26% av de utestdende lanen 1 koncernen sé paverkas bolagets resultat negativt av den kraftiga
uppgangen.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintakter
Driftnetto
Balansomslutning
Soliditet (%)

2022

16 281

10915

4

2021
11873

257 346

-4

2020
15950
12 154

250 70 8

2

2019
15751
11441

284 034
5

245 05

2018
15313
11 649
O
4
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Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 2033 5172 7 255
Disposition enligt beslut )
av arets arsstamma: 5172 5172 ]
A ot oo Tont 1 21

4 REWELD LA% LRI 0ALL

Belopp vid arets utgang 50 7 205 -21 7234

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7204 934
arets torlust -20 799
7 184 135

disponeras sa att

utdelas till aktiedgarna 0

1ny rakning Overtores 7 184 135
7 184 135

f‘Féretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

1 ﬂ-ﬂu’ﬂﬁ-m -!J-P‘hﬁ-'ﬁ.-ll.&l"'i.1‘l!‘ EHZIMHJ Mﬁ"*ﬁﬂ
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Granit Bostad Rosendal AB

Org.nr 556917-7164

Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

12, 13

0

10

11

2022-01-01

-1 374
“758
-61

8 680
1199
4631
-3 432
5248

4 891
357

-378
21

3 [19)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 828
-1 558

8 064

-1 536
6528

-1 356
5172
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Tk

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materieiia anidggningstiiigdngar

Férvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstilligangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

15

16

2022-12-31

208 081
190
208 271

0
0
208 271

255 062

4 (19)

2021-12-31

208 524
1 809
210 333

137
137
210 470

0
44 364

0

e O

e N
G U2

A A
@4 DUl

2273

257 346
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7 205 2033

Arets resultat -21 5172
7 184 7 205

Summa eget kapital 7934 " YEE

Obeskattade reserver 4 469 4 637

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18 1474 1 144
Summa avsidttningar 1474 1 144

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 233 654 233 531
Summa langfristiga skulder 233 654 235331

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 340 0
Leverantorsskulder 377 495
Skulder till koncernféretag 4 949 6313
Aktuella skatteskulder 1 060 1 036
Ovriga skulder 21 55 46
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 1450 1 689

Summa kortfristiga skulder 8§ 231 8 979

PITAL OCH SKULDER 255 062 257 346
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Tkr

Ingaende eget Kapital Z021-01-01
Disposition enligt beslut av arets
arsstdmma

Justering overgang tili RFR 2
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Disposition enligt beslut av arets
arsstamma

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

apport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

50

50

50

Balanserat
resultat

373

297
1 956

2 033

5172

7 205

Arets

resultat

257

297
5172
5172

-5 172
-21

6(19)

Sumima
eget kapital

A o

120

0
5172
7 255

0

7234
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Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 23
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassatlode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
[nvesteringar i finansiella anliggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av ldn
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Kassaflodesanalys Not

2022-01-01
-2022-12-31

22713

2191

7(19)

2021-01-01
-2021-12-31

8 065
-96

10 220

-140
-34 081

=789
S0
31303

30 564
-1191
-1 191
-4 708

6 981
2273
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Not 1 Allmén information
Granit Bostad Rosendal AB, org nr 556917-7164, med site 1 Stockholm ir ett heldgt dotterbolag till

Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-9330. Granit Bostad 2 #r ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB,
org nr 559300-4913, med site 1 Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning {0r den
minsta koncern som bolaget ingar i.

Not 2 Grunder f‘m* upprattandet av ﬁrsredﬁvmnmgen

Sk.ulder ar varderade tﬂl sina h1storlsk,a anskaffmngsvarden
De finansiella rapporterna har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
f6r juridiska personer (januari 2022). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR

2012:3 da bol_aget ar ett dotterforetag i en koncern dér Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hogsta
modern i den minsta koncernen som bolaget ingér i) tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Viisentliga redovisningsbedéomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen och verkstillande direktdren upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som péverkar det redovisade
vardet av tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r
av stor betydelse for faretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras
beskrivs nedan:

Vﬁrdering av fdrvaltningsfastigheter

'vardenng ay ferva;,ltmng_sfastlghetger S€ n.et 12

Skatt
'Upps;kjutefn' s’katt redcwisas 'till nominiellt vﬁirde utan dis‘kontering Den verkliga zskatten ﬁr"betydligt-- lagre

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning '

Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas da det ar troligt att
ckonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintakter

Hyresintékter frén forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas i resultatrikningen linjdrt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats

med virdet av [amnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade {6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
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redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell Skatt likso%m fir’éindring i uppskjuten skatt redovisas ':.i; resul'tatréikningen om inte skatten ér

som redcmsas dlrekt mot eget kapltal redowsas mot eget kapltal Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hanforlig till

obeskattade reserver.

Lanekostnader , _ _
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastlgheten om det dr sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som géllde da
den urspmnghgen anskaffades Alla andra tﬂlkommande utg1fter redowsas som kestnad 1 den perlod de
avdrag for ackumulerade avskrwnmgar ()Gh eventuell nedsknvmng samt med tlllaﬁg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs 1 den period de uppkommer.

Avskrivning beriknas enligt foljande:
Fowaltmngsfas_ igheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

;...

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgingar

'Ti‘ﬂ géngar som I‘é‘p'ande? sk’rivs* av s’kall nedskrivninﬁstestas ll'élrhelst' hﬁ’ndelser' eller férandringar i

'En nedskrwmng_ av tlll gangar med undantag av ﬁnansmlla instrument som. omfattafs av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess
itervinningsvirde. Atervinningsvardet 4r det hogre av tillgngens verkliga virde minskat med
forsiljningskostnader och dess nyttjandeviarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter frin sina leasingavtal dir bolaget ir leasetagare som kostnad linjart
over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng 1 ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapltalmstmment 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas 1
balansrdkningen inkluderar pa tillgingssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga fordringar och
upplupna intdkter. P4 skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rintebirande skulder och upplupna

kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tlllgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget blir part enhgt
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instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordrit

och foretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér metparten har presterat OCh avtalsenhg
skyldighet foreligger att betala, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

e_nda_st nar de_t_. fqrehgger en _l_agal ratt at_t kwttabelcmpen samt. att deft fereh gger afvsrlkt att reglera pestema:

Q

med ett nett@beloﬁn 'eller aftt samtidig‘t rea:lisera ﬁﬂﬁ-' ngen c)ch re*glera Skulden En fmansiell tillgﬁngtas

baiansraknmgen nar f(')rphktelsen 1 avtalet fu11g0rs eller pa amlat satt utslacks Detsamma galler fc;r del
av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utviirderar ﬁ)retaget om det finns objektiva indikationer
pé att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar 4r i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som
innebdr en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om ﬁnanswlla
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar 1 enlighet med ARL
anskaffmngsvardemetaden Fmanswlla anlaggnmgstlllgangar varderas danned t111 anskaffnmgsvarde och

fmansmlla tﬂlgangar baseras nedskrwnmg pa mark.nadsvarden Derivatmstrument med neganvt verkhgt
varde redowsas som en skuld tlH det negatwa Verkh ga vardet med Vardpforandrmg 1 resultatet

Bolaget tillimpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till formén fér dotter- och
intressebolag samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna for
viardering enligt IAS 37, Avséttningar, eventualforpliktelser och eventualtillgéngar.

Nedskrivning av finansiella tillgéngar vérderade till upplupet anskaffningsvirde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en férlustreservering gérs nér det
finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvintade kreditforluster
aterspeglar nuvirdet av alla unde rskott i kassafldden hénforliga till fallissemang antingen 16r de
néstkommande 12 ménaderna eller for den forvantade aterstdende 16ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillfillet.
Forvantade kreditforiuster aterspeglar ett Obj ektivt, .s.amohkhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier
baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillimpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgdngar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgdngens fOrvéintade aterstaende
loptid.

For 6vriga poster som omfattas av férvéntade kreditforluster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pé aterstdende 16ptid (stadie 1 ). Om det har skett en
visentlig 6kning av kreditrisk sedan fOrsta redowsnmgstlllfallet medférande en rating understigande
1nvestment grade redovxsas en forlus‘treserv fbr tﬂl gangens aterstaende lopud (stadle 2) For tﬂlgangar
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Varderingen av forvantade kreditférluster baseras for leasing~/kundfordringar, fordringar pé
koncernbolag och eventuella avtalstillgdngar pé historiska kundtorluster kombinerat med
framétblickande faktorer. Fér kreditférsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning
dér hinsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvantade
kredittorluster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill sdga netto
av bruttovirde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida mEdel

hos banker och motsvarande mst:ltut wlka red.omsas som Kassa OCh bank balansraknmgen samt

kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader.
Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering {or férviantade kreditforluster.

Grénsdragning 'm'efllan omsﬁttnings- O'Ch anléggningstﬂlgﬁngar samt meﬂan kc:frt—- och l'é.ngffistiga skulder-

manader eﬁer rapportpermden samt nér b@laget mnehar tﬂl gangen pr1mart for handelsandamal eller att

tillgngen utgdrs av likvida medel. Alla andra tﬂlgangar klassificeras som anldggningstillgngar.
Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget forvantas reglera skulden under bolagets

normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden

primért for handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rittighet per balansdagen att
senareldgga skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras

som langfrlsuga

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

K.assaﬂoden fran. den lépande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att

resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda

-po“ster' S"'@m aVser"tidi gare el'l'er 'kommande periode‘r samt f‘é‘r eventudla 'i'ntféikte:r' och kostnader som

Nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har trétt i kraft och som
inte har tilldmpats 1 fortid
Inga nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar 1 RFR 2
Bolagets bedc}mnmg 4r att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillimpas for rikenskapsir som

paborjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha vésentlig pa bolagets finansiella rapporter



Granit Bostad Rosendal AB
Org.nr 556917-7164

Not 5 Hyresintikter

Hyresintikter fordelar sig pa typ, enligt féljande:
Bostider

Lukaler

Parkering

Serviceintikter

Not 6 Ovriga rirelseintiikter

Fastighetstorvaltning

2022-01-01

-2022-12-31

14 931

i Ko Wl
D D

460
16 281

2022-01-01

-2022-12-31

316

Ingen f6rséljningen eller ink6p har skett till foretag inom koncernen under aret.

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter koncernforetag

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader bank
Kostnader nyupptagna lan
Ovriga rantekostnader

-2022-12-31

1199
1199

2022-01-01

-2022-12-31

4615

0
16
4 631

2021-01-01
-2021-12-31

14 841

526
385
16 076

2021-01-01
-2021-12-31

224
224

2021-01-01

-2021-12-31

79
1 191
1270

2021-01-01

-2021-12-31

2776
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Avsattning periodiseringstond
Upplésning periodiseringsfond
Ldmnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

2022-01-01

-2022-12-31

-5 060
-4 891

2022-01-01
-2022-12-31

0
169

13 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

-1536
0
0
-1 536

2021-01-01

=20 21*1 2--3:1 |

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt 0 -949
Justering avseende tidigare ar -48 24
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporédra skillnader -330 431
Totalt redovisad skatt -378 -1 356

Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 359 6529

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 ~74 20,60 -1 345
Ej avdragsgilla kostnader -342

Ej skattepliktiga intdkter 0

Skattemaissig justering av bokfort resultat

for avskrivning av byggnader 422 399
Schablonintikt periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt 0,06 0 14,54 -949
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Omiiassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat virde

B{}kﬁ)rt Varde mark

Upplysning om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter

2022—01 -01
-2022-12-31

228 847

173

Z 12U

231 140

20322

-509
-2.227

-23 659

208 081

188 531
19 549

208 081

2021-01-01
-2021-12-31

228 847

228 847

-2 093
20322

208 524

188 975
19 549

208 524

Verkligt virde dr det bedomda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan
kunm ga parter som ar oberﬁende av Var&ndra GCh som har ett mtresse av att transaktlonen genomfors

'ﬁt ve,rkllga var d,eu._pa_ forval ang,sfaSughetsma uppgm tﬂ
balansdagen virderats externt av virderingsinstitutet.

V’érderingsmetodik

mnebar att verkhgt varde har bestamts med h_} alp av mdata som mte ar observerbar pa marknaden Vardet
har bedomts i enlighet med vérderingshandledning upprattad av MSCI. fore detta IPD D Svenskt

61 “1}(1 (,:78}_ _Samthga faatlg‘lmer h_a;. pei:

Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard,

-IVS Marknadsvardarmgen gemmfbrs av externa Vardenngsferetag och Vid Vardebedommngen tlllampas

'ij ekt ech avkastmngsbaserad med kassaﬂadesme‘cﬂden Den enskllt stersta vardepaverkande faktcam

vid virdering ar direktavkastningskravet.

Virderingsantagande, vigt genomsnitt:
Virdetidpunkt: 31 december 2022
Inflationsantagande: 2,94%

Direktavkastningskrav: 2,94%
Kalkkylranta for kassaflode: 4,91%
Kalkylrinta for restvirde: 5,11%
Langsiktig vakansgrad: 0,35%

Drift. och underhéllskostnader ar 1 (kr/kvm): 411

investering i ar:
Marknashyra (wd noll vakans) (kr/kvm): 2 105

Det dr bolagets beddmning att fastigheten for nirvarande anviinds pa dess maximala och bésta sétt.
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Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingéaende anskatiningsvérden

Avgéende fordringar

Ombklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Hyresfordringar
Reservering for forvintade kreditforiuster

2022-01-01

190

2022-12-31

137

0

0

2022-12-31

581
-565

Kreditkvaliten p& fordringar som inte &r forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

137

15(19)

-2021-12-31

1 566

187
137

137

2021-12-31

2}
-21
{)

Fordringar utgors 1 huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tilldmpa den férenklade

metoden for redovisning av forvéntade kreditforluster. Detta innebér att forvantade kreditiorluster

reserveras for terstdende 16ptid, vilken forvéintas understiga ett &r for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forviantade kreditforluster baserat pd historiska kreditfSrluster samt framétriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt f6r

samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedéms per motpart. Féretaget skriver bort en

fordran nir det inte ldngre finns ndgon forvéntan pa att erhélla betalning och dé aktiva atgérder for att

erhdlla betalning har avslutats.
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter o . N
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 37 0
Forutbetalda fastighetskostnader 36 46
Upplupen rénteintékt koncernforetag &g 56
Tnnlunna intikter 139 138

Not 17 Antal aktier och kvetviirde

Namn
Antal Aktier

268

Antal
aktier
500

240

Kvot-
virde
100

500

Forklaring av poster i balansrakningen
Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

erhallna aktiedgartillskott och med avdrag for limnade utdelningar.

Not 18 Avsittningar

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader 1 474 1474

1474 1474
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
, skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader 1 144 1 144
1144 1144

Forindring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla temporéra skillnader

irets inging
1144

Redovisas i
resultatrak.
330

Belopp vid

arets utging

1474
1474
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Not 19 Finansiella instrument och 'ﬁnaﬂsiell r’iskhantering

'ﬁnanspollcy som g@dkants av styrelsen Det overgripande malet ar att ha en kostnadseffektw ﬁnansiering
11’101‘1‘1 foretaget och hantera de ﬁnan31ella rlskema genom att utnyttja ett tmanmeﬂt mstmmem F oretagets

_an_s_kafmmgsval de och ﬁnans_lella_ omsattnmgstﬂI_gangar enh;gt la_gsta vardets princip. _Fer Samth_ga
finansiella instrument dr det bokfrda vérdet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster
inte indelas 1 nivéer enligt varderingshierarkin.

reﬁnanswrmgsrlsk

Rianterisk
Fluktationer i rintesatserna paverkar féretagets rdntekostnader. Foretagets policy for rénterisker ar
utformad f6r att minska inverkan fran rinteforandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa

rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 234 Mkr.

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina dtaganden. For
bo'l'age’t utgérs denna ris‘k p'rimért av kundfrdringar ech konc'ernintema foi‘dringar I de‘t faill en av

ekonemlsk skada Lednmgen anser daremot at‘t det mte emstemr nagon betydande k,oncetratmn av
kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart f6r bolaget.

Bolaget har inte erhallit ndgra stéllda sikerheter for de finansiella nettotillgdngarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedoms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett ndgon visentlig Skning av kreditrisk f6r nagon av

bolagets finansiella tillg&ngar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Fmanswrmgsrlsk avser I‘lSk for svan-gheter att erhalla ﬁnans1er1ng for Verksamhet Vld en gwen tldpunkt |

reducerar ﬁnansmrmgsrlsker

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppréatthalla en spridning 1
forfallostrukturen for utstaende skulder. Bolaget ar ocksa féremal for ett antal sa kallade Covenants vilka

finns foreskrivna i bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmétt kopplade till foretagets
konsoliderade resultat- och balansrikning. Bolaget uppfyllde alla sddana Convenants den 31 december

2022.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska héllas pa en nivé som sékerstéller mdj jligheten att driva verksamheten

vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna samtidigt som en opitmal struktur uppratthalls for att
minska kapitalkostnaderna.
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Not 20 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare din fem ar efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut

Not 21 Ovriga skulder

Momsredovisning

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader

Not 23 Justeringar for ej livkiditetspaverkande poster

Auvskrivningar o
VirdefGréndring obligation

Not 24 Stillda sikerheter och Eventualférpliktelser

Fastighetsinteckning

Inga Eventualforpliktelser finns.

2022-12-31

233 654

2022-12-31

1153
287
10
1450

2022-12-31

2235
-1 199
1036

2022-12-31

238 000

18 (19)

2021-12-31

235331
235 331

2021-12-31

942
147
1089

2021-12-31

2 251
0
2 251

2021-12-31

238 000
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Not 25 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Granit Bostad 2 AB, org nr 556995-9330, med séte i Stockholm.
Granit Bostad 2 AB ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AFE
Stockholm. Granit Bostad AB dgs enligt nedan:

50 % av AFA Sjuktorsakringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Liviorsikring

0,3% av Bliwa Skadeforsakring AB

15,4% av Forsdkringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen {0r kunskaps- och kompetensutveckling
15,4% av Forsakringsbolaget PRI '

0,7% av AB Tenzing

, org nr 559300-4913, med séte i

Granit Bostad AB uppriéttar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér 1.
Not 26 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rikenskapsérets utging.

Stockholm,

Ar-sr.edwiisni'nge?-n. undertecknades av samtliga den 30 maj 2023.

Rickard Backlund
Verkstillande direktor

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Rasenda! AB_for ar 2022_

Enligt var upp fatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredﬂvisn’ingslagen ech ger en i' a’ila vaSenfhga
flnanSieHa Stallnlng per den 31 december 2022 och av ciess
finansiella resultat och kassafitde for éaret enfigt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Siandards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Granit Bostad

Rosendal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dgndamalsenliga som grund 7or yara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direltdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning sem inte Innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
-verksté’l‘lande 'd‘irekttiren for b"edt}'mni'n'g*en av b‘ﬁla'g'et‘s ffj'r--

f._i_:i_l_l.ampll.gt om f@rhallande_n som kan paverka ft_rmaga_n at_t
fortsatta verksamhe'ten E)f:h att anvénda an't'iagandet om f'ort

Sty_re_lsen och verks_ta_ll_ande dtrektaren a‘*f.:se:r a_tt h_kwdera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att l8mna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en htqg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisianssed | Sverige alltid kommer att uppticka en

vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
visentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instélining under

nhela revisionen. Dessutom:

. ident‘if‘ierar och bedijmer Vi ri‘skerna 'ffjr vésentliga felakt"ig-

atgarder bland annat utlfran dessa rlsker ach mhamtar
revisionsbevis som &r tfllréckliga och dndamalsenliga for
att utgéra.en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
ipptédcka en vasent[lg falaktighet till foljd av Gegentllg
heter ar hogre an for en vasentllg f@laktighet sem beror pa

-.maskapt, farfalsknmg, aVSIkthga uteiamnanden felaktag
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betvdelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien, '

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen ochtillhérande
upplysningar, '

e drar vien slutsats.om lampligheten i att styrelsenoch verk-
stéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
'wd upprattandet av arsredowsmngen Vl drar ocksa en.

det flnns nagmn vasenthg Osakerhetsfaktor S0M avser
.sadana handelser eller forhallanden smm kan leda tlll

verksamhe’cen Om vi drar siutsatsen att det fmns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste Vi revrsmnsberattelaen
'fasta uppmarksamheten pa umplysmngama 'i ars-

rewsmnsbews S,.D.m I.nha.m.t_as f_ram. t_ll[. da_tume.t fo_r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta

verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland Upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

:rewsmn.e_n: d_a.rl.b_.!an_d. d.e eventuella betydande bris_ter _l _d.en
interna kontrollen som vi identifieraf.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

nmg uav' Gi‘amf 'Bost"ad 'Rﬁséndal"ABmfar' ar 2022"'5314151: av

forslaget tift dispositioner betréffande bofagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och DEWIJBF styrelsens leda-

moter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet f6r rdaken-

skapsaret.

Grunid for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns

ansvar. Vi & oberoende | forhdllande tifl Granit Bostad
Rosendal AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdackliga och

dndamalsenliga som-grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska Sltuatlon och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokf&ringen,
medelstdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktiren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrel-

gdrder som ar nodvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i Overensstammelse med lag och for att medels-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrgffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon.
styrelseledamot elier verkstallande direktoren i ndgot vasent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

holaget, eller

o pi nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fﬁrslaget' till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar farenlxgt med aktlebalagslagen

for att en revision som utfars enhgt gad rewsmnssed | Svenge
alltid kommer att uppticka atgarder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
ffjr's'l“a'g till d‘i's”posi'tiﬂher av 'bglag'e.ts- vinst elier foriust inte &r

Stockholm den 31 maj 2023 .~
Ernst & Y‘_O:UD-; v

anvander Vi pmfes-sr@nellt omdome och har en pr{afess Qnellt
skephsk mstallﬂmq under hela rewsnonen Gransknmgen av

skaperna Vnka tlllkommande gransknmgsatgarder som utfors:
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
sk och vasenthghet Det innebdar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteq och tvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfribet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller fortust har vi graniskat om forsiaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

M ika fe:lllil_k .":.rf‘i.en_
Auktoriserad revisor
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