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Arsredovisning

for

Skanska Kungsingen 5 Fastighets AB

356974-T735

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skanska Kungséingen 5 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resu.

tatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer overens med

originalen.

Stockholm den 13 juny 2023

/

eira Knutssdy
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Arsredovisning

for

Skanska Kungsingen 5 Fastighets AB

356974-7735

Rékenskapsaret

2022—-01-01 —2022—-12-31

Transaction 09222115557493227941 Signed HK, PW, GN, ET



Skanska Kungsidngen 5 Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 556974-7735

Styrelsen f6r Skanska Kungsidngen 5 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
20220101 —2022—-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed f6renlig verksamhet. Skanska Kungséingen

5 Fastighets AB dr ett dotterbolag till SMEBAB Holding Uppsala AB, org-nr 556974-7834, med site 1
Stockholm, som ingér i en koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org-nr 556000-4615, med site 1
Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning f6r Skanska-koncernen.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentlieca hindelser under rikenskapsaret
Det radande sdkerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter exempelvis 6kad inflation pa energi- och

bygematerial samt det hogre rinteliget med dess padverkan pa finansieringskostnader har inte haft en
véstenlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -360 -322 -361 -353
Soliditet (%) [,0 1,0 [,0 1,0

Foridndringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -8 641 20 41 379
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 20 -20 0
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgang 50 000 -8 621 0 41 379

Transaction 09222115557493227/541 Signed HK, PW, GN, ET
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Skanska Kungsingen 5 Fastighets AB 3 (9)
Org.nr 556974-7735

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 621

behandlas s att

1 ny rdkning dverfores -8 621
-8 621

Transaction 09222115557493227841] Signed HK, PW, GN, ET




Skanska Kungsidngen 5 Fastighets AB 4 (9)
Org.nr 556974-7735

| -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 279 518 276 978
Summa rorelsekostnader -279 518 -276 978
Rorelseresultat -279 518 -276 978
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -80 170 -44 954
Summa finansiella poster -80 170 -44 954
Resultat efter finansiella poster -339 6388 -321 932
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 395 090 333 618
Summa bokslutsdispositioner 395 090 333 618
Resultat fore skatt 35 402 11 686
Skatter
Skatt pa arets resultat -35 402 -11 666
Arets resultat 0 20

Transaction 09222115557495227941 Signed HK, PW, GN, ET
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Skanska Kungsingen 5 Fastighets AB
Org.nr 556974-7735

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillcangar

Byggnader och Mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldiggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaction 09222115557493227941 Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

3 927953
3 927 953

395 090
395 (90
4 323 043
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23

23

4 323 066

5 (9)

2021-12-31

3 927 953
3 927 933

333 618
333 618
4 261 371

148
148

148

4261 719




Skanska Kungsidngen 5 Fastighets AB
Org.nr 556974-7735

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Skulder till koncernforetag,
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557493227941 Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

50 000

S0 000

-8 621

-8 622
41 378

3 942 5364
3 942 364

330 574
8 750
339 324

4 323 066

6 (9)

2021-12-31

>0 000
50 000

-8 642

20
-3 621
41 379

3764 328
3 764 328

447 262

3 750
456 012

4261719
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Skanska Kungsingen 5 Fastighets AB 7(9)
Org.nr 556974-7735

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Tillgangar, avsdttningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges. Intikter och kostnader redovisas till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om Inget annat anges.

Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade eventuella
nedskrivningar.

Bolagets exploateringsfastigheter redovisas som omséttningstillgang och redovisas ddrmed enligt l4gsta
véardets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort virde och beddmt verkligt varde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan ddrmed hogst uppgé till anskaffningsvérde. Till grund
for bedomningen av verkligt virde ligger interna och externa varderingar som utforts efter vedertagna
vérderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rintekostnader till koncernféretag Sl a8 -44 954
Ovriga rintekostnader -2 935 0
-80 170 -44 954

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3927 953 3927 953
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 927 953 3 927 953
Utgaende redovisat virde 3 927 953 3927 953

Transaction 09222115557493227941 Signed HK, PW, GN, ET
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Skanska Kungsidngen 5 Fastighets AB
Org.nr 556974-7735

Not 4 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

g (9)

3 2022-12-31 2021-12-31
foae?
EE Ingaende ovriga fordringar koncernforetag 333 618 361 569
o Tillkommande fordringar 61 472 0
Avgaende fordringar -27 951
Utgaende 6vriga fordringar koncernforetag 395 090 333 618
Utgaende redovisat viirde 395 090 333618
Fordran per 2021-12-31 avser avriakningskonton utan faststéilld forfallotidpunkt.
Not 5 Skulder till koncernforetag, langfristiga
2022-12-31 2021-12-31
SEB, koncernkopplat konto 3 942 364 3 764 328
3 942 364 3 764 328

Skulden per 2021-12-31 avser avriakningskonto utan faststilld forfallotidpunkt.

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser, har skett efter rdkenskapsarets utgang. Det rddande sdkerhetsldget 1 Europa
och dess foljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och byggmaterial samt det hdgre rinteldget
med dess paverkan pa finansieringskostnader har inte haft ndgon vésentlig paverkan pa bolaget. Skanska
téljer dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557493227941 Signed HK, PW, GN, ET
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Skanska Kungsidngen 5 Fastighets AB
Org.nr 556974-7735

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger

Ordforande

He

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

lena Knutsson

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Au

<toriserad revisor

Transaction 0922211555749322 7241

Ponuts Wingvist

Signed HK, PW, GN, ET
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Helena Knutsson (HK)
1D humber 700130-3903
helena.a.knutsson@skanska.se

BankID |

The name returned by Swedish BanklD was "HELENA
KNUTSSON"

D humber 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com

BankIiD

e name retumed“bly Swedish BankiD was "GABRIEL
NOVELLA"
Signed 2023-05-25 11:16:20 CEST (+0200)

1/2
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Pontus Wingvist (PW)

1D number 690511-0513
pontus.wingvist@skanska.se

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Pontus
Gustav Patrik Winqvist”

Signed 2023-05-24 17:07:09 CEST (+0200) | Signed 2023-05-23 13:07:35 CEST (+0200)
Gabriel Novella (GN) | EvaTorberger (ET)

ID number 670126-1304
eva.torberger@skanska.se

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "EVA
TORBERGER"
Signed 2023-05-23 21:12:42 CEST (+0200)
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# Main document
F;% 9 pages
E;;! Initiated on 2023-05-23 09:20:27 CEST (+0200) by Ellinor
h‘]
Rydberg (ER)
Finalised on 2023-05-25 11:16:20 CEST (+0200)
Initiator
NSO SS——
Ellinor Rydberg (ER) |
| Skanska Sverige AB
ellinor.rydberg@skanska.se ;
Signing parties
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italics has been safely verified by Scrive. For more

Information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
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mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity

11 B ok bl b A 2t el o

TalC T A TS P W= b e Sl ot

B L L S dpdr BT =




(ns
)
)
-

e
)
(o
e
&8
¢
g
¢~

—y P g2
_g;*‘““'a 1??555 #g:}{;'
o ﬁé. ;

3

’E'\r "

i T T T i EX
o A T e 1 L
Toaiatin i b -

Buiiding o better
woriing worhi

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Skanska Kungsangen 5 Fastighets AB, org.nr 556974-7735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skanska
Kungsangen 5 Fastighets ABfor ar 2022-01-01 —2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Skanska Kungséngen 5 Fastighets
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéaller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund oy uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande til] Skanska Kungsangen
5 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréatiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kaommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lA&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsaft drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovishningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller t6rhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Pennec dokumentnyckel: 384HY-OK1TX-1004K-AAGVE-860A5-CE0CE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
ravision av styrelsens forvalining av Skanska Kungsangen 5
Fastighets AB fér ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
farlust.

Vi tillstyrker att arsstamman behandlar foérlusten enligt
farslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Skanska Kungsangen
5 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar siyrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sait.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar aitt vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och térhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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