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ﬁ Nyox Fastigheter AB (556492-2622)

o Rakenskapséar 2022-01-01 - 2022-12-31
N

Arsstamman godkanner styrelsens forslag

Undertecknad styrelseledamot i Nyox Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 2023-01-31. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens
forslag till nur vinsten/forlusten ska dgisponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Ny Ry #o~2-01-31
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-ima Wiblad Von Walter
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t’ Nyox Fastigheter AB

ARSREDOVISNING

for

Org.nr. 556492-2622

Rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31

Styreisen avger foljande arsredovisning

nnehall

~Orvaltningsberdttelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter

Underskrifter av drsredovisning
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Nyox Fastigheter AB

Org.nr 556492-2622

Styrelsen fir Nyox Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Arsredovisningen r upprattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva konsultverksamhet inom fastighetsformedling, aga och forvalta fastigheter och vardepapper samt darmed

forenlig verksamhet.

Slerarsoversikt

2022 2021
Nettoomsattning 12 297 577 13816 743
Resultat efter finansielia poster 1138340 2918 231
Balansomslutning 5818 003 6 827 543
Soliditet (%) 58,08 37,11

-orandringar | eget kapital (EK)

Not Aktiekapital Ovrigt bundet EK Ovrigtfritt EK  Arets resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Resultatdisposition enl. beslut av arsstamma 4 §
Utdelning till aktiedgare 0 0
Arets resultat | 0 0
Belopp vid arets utygand 100 000 20 000

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel.

100 893

23124675

0
2413 508

2020

13017 423
1873 467
9670055

/1,37

0

23120675

-2312 675

0

903 692
905 692

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

24713568
903 692
3 317 260

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning

Balanseras i ny rakning

S5umma

Styre
Styre
Styre

ovrigt. Den forslagna vins

sen fores
sen fores

2 000 060
1317 260
3 317 260

Forslag till vinstdisposition

ar att utdelning lamnas med 2 000 000 kr, vilket motsvarar 2 000,00 kr per aktie.
ar att utbetalning av utdelning skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman, 2023-01-31.

2019

14 261 484
2 565569
3 660 952

62,50

Surﬂma fritt EK

2413568

903 692

23
As

g
Tyl

q-'

sen har gjort beddmningen att vinstutdelningen ar fGrsvarlig med hansyn till dom krav som verksamhetens art,
omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet, och bolagets konsolideringsbehaov, likviditet och stallning |

styckena.
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cutdelningen ar darfor forenlig med vad som anges i aktiebolagslagen 17 kap. 38 andra och tredje
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Nyox Fastigheter AB

Org.nr 556492-2622

Resultatrakning

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summia rorelsens intakter m.m,

Rorelsens kostnader

inkOpskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultoat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat
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Not

2022-01-01
2022-12-31

14 297 577
479 043

12 776 625

-301 018
-5 291 483
=3 514 207

-28 534

-717 633 352

1143 273

-4 933
-4 933

11338 3490

1138 340

-234 648
-234 648

203 692

2021-01-01
2021-12-31

13816 743
0 398

13 823 141

-655 487
-4 582 219
«2 hln 958

~31 12b

~10 897 788

2 925 354

-6 123
-6 123

2919 231

2 919 231

-006 556
-606 556

2312 675
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Nyox Fastigheter AB

Org.nr 556492-2622

Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfbretag

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Klientmedel

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstiligangar

Summa tillgangar
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Not

2022-12-31

106 767
143 997

250 764

250 764

1596 518
1410 000
389 603
/71 520

3 467 646

756 093
1343 500

2 099 593
5567 239

5818 003

2021-12-31

112 4938
166 800

279 298

279 298

808 040

1 280 000
9 845
377 349

2 475 334

1036 417
3 036 500

4072 911
6 548 245

6 827 543
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Nyox Fastigheter AB

Org.nr 556492-2622

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resuliat
Arets resultat

Summoa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Klientmecde]
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Uppiupna kostnader och f&rutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Sida5/8

Not

2022-12-3

100 000
20 000

120 000

2473 568
9U3 692

3317 260

3437 260

t 3435 500
354 324
0

198 236
484 183

2 380 743

5878 003

2021-12-31

100 000
20 000

120 000

100 893
2312675

2413 568

2533 568

3 036 500
455 946
47 524
382 607
377 398

4293 975

6 827 543




Nyox Fastigheter AB

Org.nr 556492-2622

Noter

1 Redovisningsprinciper ~

Arsredovisningen dr upprétcad | enlighet med arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad (BENAR2016:10) om érsredovisning

| mindre T0retag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tiligangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per

varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Tillampade avskrivningstider

Inventarier, verktyg och installationer

FOrbattringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrakning

2 Medelantal anstallda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betatda ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

2022-12-31
Medelantal anstallda ¢
Varav kvinnor 7
Varay médn 3
Noter till balansrakning
3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 573 656
Utgaende anskaffningsvarden 573 656
Ingaende avskrivningar -461 158
Arets avskrivningar -5 731
Utgaende avskrivningar -466 889
Redovisat varde 106 767
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Antal ar
5

20

2021-12-31

2021-12-31

573 656
573 656
-454 806
-6 252
-461 158

112 498




Nyox Fastigheter AB

Org.nr 556492-2622

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Ovriga noter

5 Stallda sakerheter
FOretagsinteckningar

Ssumma stallda salkkerheter

6 Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansemsiutning

Balansomslutning: Foretagets samiade tillgangar

4 Forbattringsutgifter pa annans fastighet
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2022-12-31

497 632
497 632
-330 832

-22 803
-353 635

143 997

2022-12-31

0

2022-12-31

0

2021-12-31

497 632
497 632
-305 956

-24 876
-330 532

166 800

2021-12-31

Q0

2021-12-31

0



Nyox Fastigheter AB

Org.nr 556492-2622

3 Underskrifter av arsredovisning
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/ Styrelseordférande, Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-01-31

Tobias Benne

{:gg:*& Wﬂbﬂ Revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman 1 Nyox Fastigheter AB
Org.nr 556492-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Nyox Fastigheter AB 16r rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Nyox Fastigheter ABs finansiella stidlining per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrior att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende 1
torhallande t1ll Nyox Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort matt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

~uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nidgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Nyox Fastigheter AB, Org.nr 556492-2622
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Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
mnstillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre &n 16r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {or
att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effeltiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser saddana hiandelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller foérhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning 16r Nyox
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Nyox Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Nyox Fastigheter AB, Org.nr 556492-2622
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridtfande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
forslag t1ll utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelnmgen ar férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdflfande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6érsummelse som kan féranleda
ersdftningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om f6rslaget dr torenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utf{érs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust mte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar véisentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse t0r bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om {6rslaget
Ar torenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 januari 2023

)7_:\/“)“\“‘*%\

Tobias Benne
Godkind revisor

Nyox Fastigheter AB, Org.nr 556492-2622




