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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB intygar att

resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimmaden 31 mars 2023.
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Arsredovisning

for

Forvaltaren Fastighetsutveckling
Sundbyberg 2 AB

559132-4818

Rikenskapsaret

2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehallsfoxteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrdkning
Fordndringar i eget kapital
Noter
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.
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Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB 2 (8)
Org.nr 559132-4818

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget startades under 2017 och {6rvérvade aktier 1 f6ljande dotterbolag Mark Stigfinnaren 1 AB org.nr
559132-4826, Mark Stigfinnaren 2 AB org.nr 559132-4792, Fastighetsutveckling V i Sundbyberg AB
org.nt 559132-4800. Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun, direkt
eller indirekt, dga och forvalta kommersiella fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Agarforhallanden

Samtliga aktier 1 bolaget dgs av Fastighets AB Forvaltaren, org nr 556050-2683 med siite 1 Sundbyberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning O 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0 0 0 0
Balansomslutning 400 400 400 400 400
Antal anstéllda 0 0 0 0 4
Soliditet (%) 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper,

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans forfogande star f6ljande vinstmedel (kronor):

arets vinst 27

disponeras si att

1 ny rikning 6verfores 27
27

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Férvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB

Org.nr 559132-4818

Resultatriknin Not 2022-01-01

Res 5 -2022-12-31

Rovrelseresultat 0

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 33
' 33

Resultat efter finansiella poster 33

Skatt pa arets resultat 2 -6

Arets resultat | 27
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Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB
Org.nr 559132-4818

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 3,4
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

LGET KAPITAL OCH SKULDER
Lget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

300 000
300 000

300 000

100 033

100 033

400 033

100 000
100 000

27

27

100 027

300 000
6

300 006

400 033
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2021-12-31

300 000
300 000

300 000

100 000

100 000

400 000

100 000
100 000

0
0

100 000

300 000
0

300 000 .

400 000



Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB
Org.nr 559132-4818

Rapport over foridndringar 1 eget kapital

Altie-
kapital
Eget kapital 2020-12-31 100 000
Arets resultat |
Liget kapital 2021-12-31 100 000
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 100 000

Aktiekapital bestar av 1.000 aktier, 100 ki/st.

Balanserat
resultat

Arets
resuliat

27

27
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Summa
eget kapital

100 000
0

100 000
27

100 027
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Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB 6 (8)
Org.nr 559132-4818

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper fordringar, skulder och avsiittningar

Om inget annat anges nedan virderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffhingsvirde och
det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas
efter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittiiingar
véirderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgifter

Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB med site 1 Sundbyberg &r ett heldgt bolag av
Fastighets AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683 med séte 1 Sundbyberg. Moderféretag i den minsta
koncern dér Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB ér dotterbolag och koncernredovisning
uppréttas dr Fastighets AB Forvaltaren org.nr 556050-2683. Moderforetag i den storsta koncern dér
Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB ér dotterbolag och koncernredovisning upprittas ér

Sundbybergs stad, Sundbyberg.

Inga transaktioner med nérstaende har skett pa andra dn marknadsméssiga villkor.

Ersattningar till anstillda
Bolaget har ej haft ndgra anstillda under aret. Inga arvoden har utgatt till styrelsen eller till den

verkstillande direktoren. -

Uppskattningar och bedéomningar
Da bolaget inte bedrivit nagon verksamhet under aret har det inte varit nagot behov av sirskilda

bedomningar eller uppskattningar.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang forekommer som inte redovisas 1 balansrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag fér uppskjuten skatt),



Fastighetsutveckling V i

Sundbyberg AB 559132-4800 Sundbyberg

Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB 7(8)
Org.nr 559132-4818
Not 2 AKtuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -6 0
Totalt redovisad Skatt -6 0
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 33 0
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 3 20,60 0
Ovrigt ]
Redovisad effektiv skatt - 18,18 -0 0,00 0
Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 300 000 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 300 000 300 000
Utgaende redovisat virde 300 000 300 000
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Bokfort Bokfort
Kapital- Rastriitts- Antal varde virde
Namn - andel % andel % aktier  2022-12-31  2021-12-31
Mark Stigfinnaren 1 AB 100 100 1 000 100 000 100 000
Mark Stigfinnaren 2 AB 100 100 [ 000 . 100 000 100 000
Fastighetsutveckling V i
Sundbyberg AB 100 100 1 000 100 000 100 000
- 300 000 300 000
Org.nr Sate
Mark Stigfinnaren 1 AB 559132-4826 Sundbyberg
Mark Stigfinnaren 2 AB 559132-4792 Sundbyberg
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Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB 8 (8)
Org.nr 559132-4818

Not 5 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stdllda sikerheter 0 0

Summa | 0 0
Not 6 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Summa 0 0

Not 7 Hiindelser efter balansdagen

Inga storre hiindelser har skett efter rikenskapsarets utging,
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Ordférande ”

Var revisionsberittelse har lamnats /QZ’/ s QOQ ?D

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Férvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB, org.nr 559132-4818

Rapport om arsredovisningen
Eitfalanston

VI har utfért en revision av arsredovisningen for Forvaltaren
Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Férvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 ABs finansiella
stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens twlga delar.,

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen,

Civane Yoy ilfadanclon

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhéllande il
Forvaltaren Fastighetsutveckiing Sundbyberg 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser alt de revisionsbevis vi har inh&rmitat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprattas och
alt den ger en rattvisande blld enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer & nodvindig for
att upprétta en arsredovisning som Inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér
tildmpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och alt anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drifi tillampas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

POVt e s il a Y aE

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte Innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1dmna en revislonsberéttelse
som Innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htg grad av
sakerhet, men &r Ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund | arsredovisningen.

A member firm of Erpsl & Yourig Globad Limlted

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professlonelit omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna fér vasenll:ga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och Inhdmitar revisionsbevis som &r tllirackliga och &ndamalsenliga for
alt utgtira en grund f8r vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till {8ljd av oegentligheter 8r htigre &n fér en
vésentlig felaklighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
Innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroil.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revislon for att utforma granskningsatgérder som
ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effeldiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningén och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | alt styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att
fortsétta verksamheten. Om Vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otlllrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet fér
revistonsberéftelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden
gtira att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« Utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

aterger de underliggande transaktionérna och hndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som Vi identifierat.
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Building a hetter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2
AB f6r rkenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner hetréffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tilistyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rdkenskapsaret.

Papiipsty for ndodaniien

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till
Forvaltaren Fastighetsutveckling Sundbyberg 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
&ndamalsentiga som grund for vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av holagels egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och
stailning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaitningen av bolagets
angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortiépande bedtima
bolagets ekonomiska situation och &tt tillse att bolagets organisation &r
utformad sa aft bokftringen, medelsfrvaltningen och holagets gkonomiska
angel&genheter i ovrigt kontrolieras pa elt betryggande s&it.

- - A
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Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot viasentligt
avseende;

o fBretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig {ill nagon férsummelse som
kan ftranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» 13 nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffancle revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller férsurnmelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
holagets vinst eller fdrlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

A trembor firm of Eenst & Yaunyg Glabat Lireiled

™

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder vi
professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa ver professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omraden och férhailanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r foérenligt med akliebolagsiagen.

Stockholm den [ (O mars 2023

Ernst & Young ABY

Auktoriserad revisor
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