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Tre Rospiggar Forvaltning AB

Org.nr. 556680-0743

Styreisen och verkstillande direktéren far hirmed avlimna Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- noter

Undertecknad styrelseledamot i Tre:.ﬁRjos_pigg.ar -Fﬁij-rvalmmg AB intygar, att rezsultatr’aiknmgen och balansridkningen 1 arsredovisningen
har faststéllts pa arsstimma den 9 maj 2023. __ .
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocks att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med originalen.

Norrtélje 2023-05-09
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Tre Rospigg
Org.nr. 556680-0743

FORVALTNINGSBERA

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

<> Foretagets verksambhet 4r att #ga och forvalta fastigheter.

&\ Foretaget dger fastigheterna Merku

Foretagets stite dr Norrtdlje kommun.

.Flﬁ.l’:ﬁ!’Sj’ﬁmfG relge®

Nettoomsiittning
Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma;

Arets vinst

Belopp vid &rets utgéng

Villkorade aktiesgartillskott uppgér till:
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Tﬂl ﬁrsstﬁmmaﬁs_ forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rékning dverfores

2022
4 307 835
2.265 933
32,40

Alktiekapital

102 000

1us 1 och 2, beldgna 1 Norrtélje kommun.

2021

32,10

i@iv:ri;git_ bundet
eget kapital

2020

1 828 741
31,96

Ovrigt fritt
eget kapital

16 490 271

204786

4010 046
1 665 663

Avrets

I‘BSHItﬁt
204 786

-204 786
5413

2018
4094 572
2 172 931

29,90

Summa fritt

eget kapital
16 695 057

5413

5413

16 700 470

16 700 470

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhtrande noter.
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16 700 470

2022-12-31
5 000 000

16 700 470

2021-12-31



Tre Rospiggar Forvaltning AB
Org.nr. 556680-0743

RESULTATRAKNING

- Rorelsens intikter m.m.
; Neftoomsédttning

- Rorelsens kostnader
- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
.vrlga rinteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintdkter frin koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

.Aterf@rmg fran pen@dlsermgsfand

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

zgi.refs-- resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

4307 835

2021-01-01

2021-12-31

3 987419

4307 835

-1 613412
-26 747

297 616

3 987 419

-1756 158
35351
297 614

-1937 775

2370 060

1 032
729 000

-834 159

2 089 123

1 898 296

34
751 000-'

-104 127

192 000

-2 450 000

248 136

2 147032

612 700

-2.258 000

7933

-2 520

-1 942300
204 732

54

. 5 413

204 786
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstilledngar

Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

14 539 989
83 556

14 623 545

35063 552

35063 552

49 687 097

0
352 0438
48 812

400 860

1768 333

1768 333

2169393 °

51 856 490

2021-12-31

14 837 605
0

{4837 605

35799 077

35799 077

50 636 682

57 187
358 500
6 884

422 571

1 726 938

1 726 938
2 149 509

52786 191



BALANSRAK
PITAL OCH SKULDER

Tre Rospiggar Forvaltning AB

Org.nr. 556680-0743

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Not

102 000

2021-12-31

102 000

102 000

16 695 057

5413

102000

16 490 271
204 786

16 700 470

16 802 470

s

16 695 057

16797 057

192 000

192 000

347 926

846 314

33 387 000

847 926

34 159 000

33 387 00U

08 809

105 509
82 783

Ovriga skulder 72 809

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter , 649 088 ... 601916
Summa kortfristiga skulder 820 706 790 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 856 490 52786 191
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Tre Rospiggar Forvaltning AB
Org.nr. 556680-0743

NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna dr ofordndrade jdmidrt med 16regaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Qvriga tillgdngar, avsitiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Hyresintdkterna inklusive tilligg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sé att endast
den del av hyroma som beloper pa perioden redovisas som intékter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intékter.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggnmgstﬂlgangar redowsas tﬂl anskafﬁlmgsvarde med avdrag fer ackumulel ade avskrmlmgar oc:.h
eventue. ;, ke

Antal ar
Byggnader 35-125

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in i tillgangens anskaffningsvirde. Andra tillkommande
utgifter réknas in i tillgangens anskaffningsvirde om det #r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som
ar forknippade med tillgdngen kommer att tillfalla bolaget och anskaffningsvérdet kan berdknas pé ett

tillforlitligt sétt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingaende antingen som finansiell eller operationell leasing.
Provning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgangar

Per varje balansdag gors en bedémning av om det foreligger ndgon indikation pa att en tillgéngs vérde 4r
ldgre #n dess redovisade vérde. Finns det en sddan indikation beriknas tillgdngens atervinningsvirde. Om
atervinningsvérdet understiger redovisat vérde gérs en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervmnmgsval de“t 'For en tﬂlgang eﬂer en kassageneremnde enhet &r det hogsta av verkligt virde med
Verkllgt varde med avdrag far forsaljnmgskeﬂmader utgors av det pris som bolaget

berdknar kunna erhalla vid en f6rsidljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har
intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sddana kostnader som ér direkt hinforliga till

forsdliningen.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resulta

mkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
\ktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pé balansdagen,




Tre Rospiggar Forvaltning AB

Org.nr. 556680-0743

Not 2

Avsdttningar

Avsaﬁnmgar redﬁwsas nér det fnms en Iega]. eller mfﬂrmell f‘orpliktelse tilI fﬁljd av en tidigare h’éndelse d‘et Er Sannalikt

-AvS’ﬁtmmgar tas endast i ansprak fbr de utg:[fter som avsattnmgen ursp_,:-: '___';i___%gh gen var avsedd f‘or Avsa@mgar dlsk@nteras

till sina nuvirden dér pengars tidsvérde 4r vésentligt.
Uppskattningar och bedomningar

Nar fmansxella rapporter upprattas maste sty ielsen 1 enhghat med tIIIampade redawsnmgs- QGh

Vardermg av tlllgangar avsattmngar skulder mtakter och kostnader De emraden dar sadana uppskatmlngar
och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget, och som dérmed kan paverka resultat- och
balansrikningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedémningar

Foljande 4r betydande beddmningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osédkra fordringar

Kundfordringar virderas till det kassaflode som forvintas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgéng av alla utestiende belopp pa balansdagen.

Ostikerhet i uppskattningen

.redwlsnmg och vardermg av tﬂlgangar skulderj mtakter och kcsstnader Utfallet frﬁn dessa ka;n awﬂca

vasentligt.

Nedskrivningar

For att bedoéma nedskrwnmgsbehwet beridknas &tervinningsvirdet for varje tillglng eller kassagenererande
enhet baserat pa forvintade framtida kassaflde och med anvindning av en lamplig rénta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osékerheter ligger i antaganden om framtida kassaflode och faststdllande av en

lamplig diskonteringsrénta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgéngar

Per varje balansdag gors en genomgang av géllande bedomningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgéngar.
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Not 4

Not 5

Not 6

Not7

Not 8

)
& Not3  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet {or bolagets fastigheter:
varav bygenader;

Pﬁ:gﬁﬁﬁn'_d'ez__nyanlfa‘ggnin-ga-r--

Utggende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingfende anskaffhingsvirde

Utgaende redovisat virde
Langfristiga skulder
Amortering inom 1 &r
Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar

Stiallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Koncernfiorhillanden

Bolaget #r heligt dotterbolag till Centrum Fastigheter 1 Norrtélje AB, Org.nr. 556699-6921.

Sida8avd

2022-12-31

2021-12-31

20114 505

-5 276 900

297 616

20 114 505

20114 505
-4 979 284
297 616

-5276 900

14 539 989

11 4438 857

1015 604

2075 528

14 837 605

1079 747

14 539 989

30316 000

21059 000

2022-12-31

83 556

14 837 605

28 906 000
19 649 000

2021-12-31

83 556

83 556

2022-12-31

35063 552

2021-12-31

© 11422 658

35 063 552
2022-12-31
772 000

3 088 000
29 527 000

2021-12-31

772 000
30 299 :00.:

33 387 000

2022-12-31

38 400 000

38 400 000

34 159 000
2021-12-31

38 400 000

38 400 000
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Tre Rospiggar Forvaltning AB
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NOTER
Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet ._
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Norrtélje

N

Magnus F&gﬁrﬂrfim
Verkstédllande direktor
2023-05-09

Min revisionsberittelse har limnats den 9 maj 2023.

,..} .
Alexandra L
Axuktoriserad revisor

Sida%av 9
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Revisionsberiittelse

8 Org_.nr 5566800743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tre Rospiggar Forvalining AB 16r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Tre Rospiggar Forvaltning ABs finansiella stillning per den
2022 12 31 och av dess ﬁnans lella resultai for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Gmn d fér utml’andien

_)frkes_;etlska,. ansvar enhgt de;ssa_ krav,.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredowsnmgslagen Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar dven for
{4 den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedsmningen av
o bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
— paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enhgt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Tre Rospiggar Forvaltning AB, Org.nr 556680-0743
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anviinder antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&imtdde
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
_Slu'tsatsen att de‘t finns en Vasenthg Qsakerhetsfaktor maste Jag i rewsmnsberattelsen fas‘i:a. uppmarksamheten

-otl.llrackhga. .modlﬁera_ uttalandet_ om .arf:_re_dqwsnmgen Mma sl_utsatser baseras pa. de_. I_‘.eVIS_l_()nSbeVIS som
inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden goéra att

eft bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland

'up.plysningama,{_ och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
'tldplmkten f‘er den ] ag maste ocksa mformera om betydelseﬁllla 1akttagelser under revisionen, déribland de

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uﬂalanden

du*ektorens forvaltnmg f'or Tre Rasplggar F orvaltmng Al for rakenskapsaret 2022 samt av fbrslaget tlll
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot och verkstéillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Tre Rospiggar Forvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Dﬁt ar styrelsen som h.ar ansvaret fgr. fmslaget t111 dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn

Tre Rospiggar Forvaltning AB, Org.nr 556680-0743
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bland armat aﬁ: fertlopande bed@ma bolagets .e.ko.nomlska SItuatmn och a.tt tﬂlse att bolagets orgamsatlon dr

utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt

kontrolleras pd ett betry ggande sitt. Verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiirder som dr nddvindiga for att bolagets
bokformg ska fullgor_a.s i dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska sktas pa ett

rewsmnsbews far att med en rlmhg grad av sakerhet kumla bedoma om nagcm styrelseledamet eller

verkstillande direktoren i nagot visentligt dvseende: |
P _I.

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgéirder eller forsummelser som kan foranleda

ersattmngss | -_-..f..ldlghet mot b@laget__ eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

professmnellt skeptlsk mstdllnmg undex hela revisionen. Granskmngen av f@:rvalmmgen och forslaget t111
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har j jag granskat om forslaget
4r forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtéilje den 9 maj 2023

Alexandra Lmdqwst

Auktoriserad revisor

Tre Rospiggar Forvaltning AB, Org.nr 556680-0743




