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Derome Forvaltning Holding AB [ (31)
Org.nr 559040-3779

Styrelsen och verkstéllande direktéren t6r Derome Forvaltning Holding AB far hidrmed avge
arsredovisning och koncernredovisning {or ridkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Agarforhillanden

Bolaget adgs till 100% av bréderna Bernt Goran, Ingemar och Karl-Erik Andersson med familjer, samt
Peter och Thomas Mossbrant.

Information om verksamheten

Verksamheten i1 koncernen avser 1 huvudsak fastighetstorvaltning. Kapitaltdrvaltning med innehav i
noterade och onoterade bolag bedrivs ocksa i mindre skala. [ koncernen ingar dven ett bolag som &dger
vindkraftverk samt tva st bolag som forvaltar skog. Moderbolaget forvaltar aktier 1 dotterbolag.

Koncernen dger och forvaltar 1 dagsliget 1 952 (1 926) ldgenheter och 20 184 (20 007) kvim lokaler.

[ koncernen ingar 27 AB och 15 HB/KB vilka framgéar 1 not 31. 16 av bolagen ingar 1 en momsgrupp dér
Derome Fastighet AB dr moderbolag och kommuittent.

Visentliga hiindelser under riikkenskapsaret
[ januar1 2023 har investeringsstod erhallits 1or Hambraeus [, Kilugglan AB, med 31 640 tkr.

[ Alvsaker FFV AB har inflytt skett i mars i fastigheten Mé 3:133 i Fjérés, Kungsbacka kommun.
Investeringsstod har erhallits med 12 mkr.

I Madbo Fastighetstorvaltning AB har under aret byggnation av fastighet Trénninge 40:13 1 Varbergs
kommun pabdrjats med 80 ldgenheter. I anslutning till denna fastighet har uppbyggnad skett av fastighet
Goingegdrden 1:33 som avser lokal till Derome Sporicenter. I Derome Falkenbick AB har byggnation av
43 hyresritter fardigstéllts i december 2023. Inga av dessa nybyggnadsprojekt har genererat nagra

hyresintdkter 2023.

Fastigheten Stalet 3 har utdkats med ytterligare 18 kontor pa tredje vaning.

[ april intréffade en brand pa fastigheten Rinken 1 1 bolaget Derome Milardalen AB. Branden orsakade
frimst yttre skador pa fasaden samt 1 en ldgenhet.

Fortsatt hog inflation paverkar direkt kostnaderna f6r drift och underhall av fastighetsbestandet. Den
hoga styrriintan bidrar till 6kade finansieringskostnader, vilket dr en utmaning for hela
fastighetsbranschen. Kriget i Ukraina dr en bidragande faktor till de breda kostnadstkningarna.

Nedskrivning av placeringar 1 virdepapper har paverkat resultatet negativt med drygt 12 mkr.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 754fe00ade%fce8dd3fb2bcd26674772b07393f7a3cc54e0bbdb782e1236946869592531c6f01c3bd44efebe1bbald77d2adb58113f1bcaldbibce29342dibee




Derome Forvaltning Holding AB 2(31)
Org.nr 559040-3779

- FOretaget har sitt sdte 1 Varberg.
2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
panng

[nflytt av 80 ldgenheter i fastighet Tronninge 40:13, Madbo Fastighetstérvaltning AB, har skett 1 april
(2 2024. 1 samma bolag har byggnationen av fastigheten Goéingegarden 1:33(Derome Sportcenter)
tardigstillts och invigning har hallits 1 januari 2024.

Investeringar

Under aret har investeringar gjorts i byggnader och mark med 225 446 tkr (182 045 tkr) varav 103 941
tkr (36 608 tkr) lag rubricerat som pagédende byggnation fg ar.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet har blivit allt viktigare géllande hyresbostider, eftersom det har en betydande inverkan pa
miljon, ekonomin och samhiillet.

Ekonomisk hallbarhiet

Var ambition &r att fortsétta var tillvixtresa genom kontinuerlig nyproduktion av hyresbostédder.

V1 har fokus pé stdndiga forbéttringar och ser att en god finansiell styrka ger oss mjlighet att investera
hallbart, vilket 4r till nytta for bade vara hyresgéster och oss sjdlva som bolag. I och med de kraftigt
fordndrade ekonomiska férutsédttningarna for att driva fastighetsbolag har det skapats bade en stor
kostnadsmedvetenhet och ett engagemang for férbéttringar hos samtlig personal.

Miljomdissig hallbarhet

Koncernens nyproduktion bestar till dvervigande del av hus producerade i1 trd. Tré dr ett helt
fornyelsebart material som lagrar koldioxid under hela sin anvindningstid vilket leder till lag
klimatpaverkan. Solceller installeras som standard 1 vara nyproducerade fastigheter. Under 2023 har
koncernens torsta Svanenmarkta hus fiardigstallts.

Genom att anvénda oss av gron teknik och metoder som minskar energiférbrukning, avfallsmingd och
utslapp av viaxthusgaser kan véra hyresbostéder ta minskad milj6paverkan. Exempel pa detta &r att vi
ersatt gas med fjarrvirme 1 tva fastigheter under 2023.

Inom koncernen arbetar vi l6pande med att géra energibesparingar i1 vart fastighetsbestand. Exempel pa
atgédrder som gors 1 befintliga fastigheter dr injusteringar av vérme, att halla réitt temperatur 1 allménna
utrymmen sasom trapphus, kéllare etc. Mycket av koncernens dvriga fastighetsunderhall sasom tak- och
fOnsterbyten, uppgradering av varmesystem och hissar leder till sénkta driftskostnader och térbéttrad

energiprestanda 1 bostaderna.

Samtliga fastigheter energideklareras vart tionde ar.

[ en egen vindkraftsanldggning producerar koncernen f6rnybar energi. Produktionen under 2023
motsvarar ca 9 300 MWh, vilket motsvarar mer dn dubbelt sd mycket som koncernens sammanlagda
eltorbrukning. Under hosten 2023 har det tagits bestut om att uppgradera vindkrattsparken [or

[lex-tjénster.

Social hallbarhet

Vi skapar trygga utemiljoer ddr ménniskor kan motas, oavsett om det &r f6r lek, séllskap eller vila. I vara
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bostadsomraden 1 Goingegarden och Pilgldntan 1 Varberg och 1 Mariefred har vi skapat motionsslingor,
lekplatser och odlingslotter som bidrar till gemenskap grannar emellan.

V1 dr protfessionella, vi tar ansvar, vi dr omtinksamma sa sammanfattar vi det virdegrundsarbete som vi
fortsétter att arbeta med.

Den arliga medarbetarunders6kningen hade en hdg svarsfrekvens och visar pa hég ndjdhet och trivsel.
Resultatet fran undersékningen &r en viktig parameter i det fortsatta vardegrundsarbetet.

[ koncernen arbetar 28 st medarbetare, varav 39 % ir kvinnliga medarbetare. Det avser bade
kollektivanstéllda och tjinstemaén.

Under aret har vi samarbetat med gymnasium och yrkeshdgskola och erbjudit praktikplatser i olika
former.

Kassaflode och finansiell stéillning

Koncernens resultat efter finansiella poster per 231231 uppgick till 21 083 tkr (37 437 tkr), vilket &r en
minskning med 16 356 mkr mot fg ar. Minskningen hirleds i forsta hand till visentligt hogre
riintekostnader. Den hégre styrrdntan har lett till 6kade finansieringskostnader vilket paverkat resultatet

negativt. En nedskrivning av vérdepapper har dven paverkat resultatet negativt.

[Koncernens tillgangar uppgick per balansdagen till 2 767 300 tkr. Dessa har dels finansierats dels med
eget kapital om 647 436 tkr, dels med skulder och avséttningar om 2 119 864 tkr varav 1 940 170 tkr &r

rintebédrande. Av rintebdrande skulder dr 1 055 tkr (590 tkr) bundna i rdnteswappar.

Kassatlodet tfran den 16pande verksamheten fore férindringar av rorelsekapital uppgick till 61 581 tkr
(66 916 tkr).

Marknadsvirdet av koncernens finansiella placeringar och likvida medel uppgick till 77 361 tkr.
Marknadsvirdet pa finansiella placeringar 6verstiger det boktorda vardet med 26 489 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsittning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Skuldséttningsgrad (%)
Justerad skuldséttningsgrad (%)
Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

2023

222 390
80 366

21 033
2767 300
75

47

23

43

2023

O

-5 4472
-5 434
621 866

2022
206 165
56 816
37 437
2572 537
75

47

25

44

2022

0

-336
-3472
509 162

Nyckeltalsdefinitioner framgar av Redovisningsprinciper.

Koncernen

2021

189 372
50 354
56 013

2 284 408
12

46

277

43

2021

0

-2038
214
518 976

2020

177 379
55 813
33 337

2 053 603
#d

45

21

45

2020

0

-369
-374
477 169

4(31)

Enligt uppréttad koncernbalansridkning uppgick koncernens egna kapital 2023-12-31 till 647 436 tkr

varav 11 165 tkr £6rs till arets resultat.

Forandring av eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingdng
Arets resultat
Belopp vid arets utging

Moderbolaget

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
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Aktie-
kapital

50

S0

Aktic-
kapital

50

50

Annat eget kapital
inkl. arets vesultat

636 221
[1165
647 386

Balanserat
resultat

19 730

-337

19 393

Arets

resultat

337

337

-5 085
-5 085

Totalt

636 271
11 165
647 436

Totalt

19 444

-5 085
14 359
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Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetstaktorer

= Framtida utveckling

A Koncernen har en fortsatt hog ambitionsnivé géllande nyproduktion av bostédder. Vi forvéntar oss att

53;5 finansieringskostnaderna kommet bli lidgre dver tid samtidigt som den arliga hyrestkningen kommer att
b ligga runt nuvarande niva.

{7

Viisentliga risker och osdkerhetsfaktor

Efterfrigan pa koncernens bostéder, bade nyproduktion och befintligt, &r fortsatt hog. For kommersiella
lokaler ser vi en storre osékerhet gédllande framtida efterfragan. Vi ser att kostnaderna for f6r drift- och
underhall av fastigheter fortsitter stiga med en takt som Gverstiger inflationen vilket riskerar att fa en
negativ inverkan pa fastigheternas driftnetto. Da finansieringen &r var storsta kostnad &r det av vésentlig
betydelse att rintan utvecklas 1 positiv riktning, dvs langsiktigt landar pa en ldgre niva.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19 393 908
arets forlust -5 084 761
14 309 147

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores i4 309 147

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 dvrigt tramgar av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassafiodesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
e . -2023-12-31 -2022-12-31
o Resultatrakning
o Tkr
e
"
%% Nettoomséttning 3 222 390 206 165
f:_:.:% Ovriga rorelseintikter 2 133 297
225 123 206 463
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4,5 -97 145 -110 737
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -31 058 -29 826
Ovriga rorelsekostnader -1 478 -1 389
Centrala administrationskostnader 6 -15 076 -7 696
-144 757 -149 648
Rorelseresultat 80 366 56 815
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intressefOretag -12 869 -818
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 3 3718 6516
Réntekostnader och liknande resultatposter -55 132 -25 077
-59 283 -19 378
Resultat efter finansiella poster 21 083 37 437
Resultat fore skatt 21 083 37 437
Skatt pa arets resultat -4 054 ~730
Uppskjuten skatt -5 865 -6 660
Arets resultat 11 165 30 047
Moderbolagets andel av arets resultat 11 165 30 047
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Koncernens

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Muateriella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstilleangar
Andelar 1 intresseftretag

Fordringar hos intressefGretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgingar
Omsiittningstilleangar
Varulager

Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12
13

14, 15
16
17
18

19

20

2023-12-31

2 308 085
19 033
164 905
2492 023

23 046

18 759

93 165
33 265
168 235

2 660 258

343
848

4 265
909
7279
1 399
19 852

50 872
S0 872

35470
107 042

2767 300
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2022-12-31

2 173 928
20 948
103 941
2298 817

22 179
32 250
94 140
32 593
181 162
2479 979

1 036
1036

1 474
1 694
2456
4766
10 391

50 1384
50 184

30 948
92 559

2 572 538
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Koncernens

Not

Balansrakning

Tkr

EFEGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktieigare

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare

Summa eget kapital

Avsiittningar

Avséttningar for uppskjuten skatt 21
Ovriga avsittningar 22

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23, 24

Kortfristica skulder

Skulder till kreditinstitut 23, 24
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till ndrstaende féretag 25
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

>0
647 386

647 436

647 436

70 852
15163

92 015

1 938 589
1938 589

1 581
O

31 815
17 830
3 600
2 092
32 342
89 260

2767 300
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2022-12-31

50
636 221

636 271

636 271

70 985
15163

86 149

1 802 761
1 802 761

1979
500

14 577
236

1 808
1431
26 906
47 357

2 572 338
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den [6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassatlddet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av varulager och pagdende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortiristiga fordringar
Fordndring leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar
Salda materiella anldggningstiligangar
Avyttring/amortering av ovriga finansiella
anldggningstillgangar

Investeringar 1 intressebolag

Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar
och fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Forandring kortiristiga finansiella skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

27

2023-01-01
-2023-12-31

21 083
41 976
-1 478

61 581

188
-2 791
-7 456
1’7 002
23 106
91 630

-223 805
1 495

19 407

-8677
-1°7 844

-] 322
-222 936

137 410
-1 582
0

135 828

4 522

30 948
35 470
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2022-01-01
-2022-12-31

37 437
31 201
-1 722

66 916

=272
-130
-3 573
-358

3 147
65 679

-260 857
1 980

0
-17 712
-28 986

-26 713
-332 288

249 700
0

21

249 721

-16 888

47 835
30 947
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e ; -2023-12-31 -2022-12-31
o Resultatrakning
49
P Tkr
(o
et
e
50
:fﬁ Nettoomsittning 0 0
;'w’?i Ovriga rérelseintikter 13 0
13 0
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader -5 -6
-5 -6
Rorelseresultat 8 -6
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag 28 -5 500 0
Réanteintdkter 8 12 994 5 961
Réintekostnader 9 -12 936 -6 297
-5 442 -336
Resultat etter finansiella poster -5 434 -342
Bokslutsdispositioner 29 409 5
Resultat fore skatt -5 025 -337
Skatt pa arets resultat -60 0
Arets resultat -5 085 -337
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiclla anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernftretag
Summa anliggningstillgcangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstilicangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

30, 31
32

2023-12-31

12 326
558 176
570 501
570 501

2’7 840
27 840

23 J4D
51 365

621 866
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2022-12-31

12 326
469 343
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t0rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernidretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristigca skulder
Aktuella skatteskulder
Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

33

34

35
32

2023-12-31

50
S0

19 394
-5 085
14 309
14 359

104

607 343
607 343

60
60

621 866
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50
30

19 730

-337
19 394
19 444

104

489 614
489 614

509 162
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
.. -2023-12-31 -2022-12-31

" Kassatlodesanalys

i

N Tkr

-

&

Cr)

o

::?i Den l6pande verksamheten

o Resultat efter finansiella poster -5 433 -342
Betald skatt 0 -68
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
torindring av rorelsekapital -5 433 -409
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfrisitga fordringar -23 965 0
Fordndring av langiristiga fordringar -88 833 5002
Forandring av langfristiga skulder 117 730 -13 280
Kassaflode fran den lopande verksamheten -501 -8 687
Investeringsverksamheten
Investeringar i koncernbolag 0 -9 326
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -9 326
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 408 6
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 408 6
Arets kassaflode -93 -18 007
Likvida medel vid arets borjan 23618 41 625
Likvida medel vid arets slut 23 525 23 618
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Noter
= Tkr
P
M. Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
%’g
e Allmiinna upplysningar
A Derome Forvaltning Holding ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppriéttats enligt

arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdandrade jamfort med f6regaende ar.

Hyresintakter

Hyresintédkter redovisas linjirt baserat pa villkoren 1 hyresavtalet. Den sammanlagda kostnaden f6r
[Amnade hyresrabatter redovisas som en minskning av hyresintéikterna linjart ver hyresperioden.
Hyresaviseringen bokfdrs 1 den period den avser.

Koncernredovisning

Derome Foérvaltning Holding AB upprittar koncernredovisning. Foretag dédr Derome Forvaltning
Holding AB innehar majoriteten av rdsterna pa bolagsstdimman och foretag ddr Derome Forvaltning
Holding AB genom avtal har et bestimmande inflytande klassificeras som dotterfoéretag och
konsolideras 1 koncernredovisningen. Uppgifter om koncerntéretag finns 1 noten om finansiella
anldggningstillgangar, Dotterféretagen inkluderas i1 koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med
den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut dr uppréttat enligt {6rvirvsmetoden. Forvirvstidpunkten dr den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder virderas inledningsvis till verkliga
virden vid forvarvstidpunkten. Minoritetens andel av de forvéirvade nettotillgangarna virderas till
verkligt varde. Goodwill utgdrs av mellanskillnaden mellan de f6rvirvade identifierbara
nettotillgangarna vid forvarvstillfillet och anskaffningsvirdet inklusive vardet av minoritetsintresset, och
virderas initialt till anskattningsvérdet.

Intressefdretag dr alla de foretag dédr koncernen har ett betydande men inte bestdmmande inflytande,
vilket 1 regel géller f6r aktieinnehav som omfattar mellan 20 % och 50 % av résterna. Innehav 1
intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillimpning av kapitalandelsmetoden vérderas
investeringen inledningsvis till anskafiningsvérde och det redovisade virdet 6kas eller minskas dérefter
for att beakta koncernens andel av intresseféretagets vinst eller forlust efter forvarvstidpunkten.
Koncernens redovisade vérde pa innehav 1 intresseforetag inkluderar goodwill som identifieras vid

forvérvet.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras 1 sin helhet.

Koncerninterna tordringar och skulder samt transaktioner mellan koncerntéretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Foérdndring av internvinst under rakenskapséaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.
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Moderbolagets principer
Samma redovisnings- och vérderingsprinciper tillimpas 1 moderféretaget som i1 koncernen.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan héinforas till t6rvirvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaftningsvérdet till den del tillgangens
prestanda 6kar i1 forhallande till tillgingens véarde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter f6r [6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvéarv beddéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader {6r
rivning och aterstédllande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskaftningsvérdet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintédkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 f6rekommande fall tillgangens restvirde. Mark
har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r 6vriga typer av
materiella tillgangar.

Komponentavskrivning pa byggnader tillimpas med féljande avskrivningsprocent:

Komponenter: Avskrivningstid, ar Procentuell avskrivning
Stomme 100 1,0%
Fastighetskomplettering a0 2 %
Stomkomplettering 55 2 %

Installationer 50 2.,0%
Byggnadskomplement 55 2 %

Ovrigt 50 2,0%
HG-anpassning Enskild beddmning Enskild beddmning
Fastighetsinventarier 5-10 10-20%
Byggnadsinventarier 20 5%

Ovriga inventarier 3 20%

Marknadsvirdering

Marknadsvirdet har berdknats internt med en direktavkastningsmodell enligt branschpraxis dér varje
fastighet har &safts ett beddmt marknadsvérde. Som stdd f6r marknadsvérderingen har analysverktyget
Property Intel anvénts. Viktiga faktorer vid val av avkastningskrav &r ldge, attraktionskraft, hyresniva
och fastighetens skick. Marknadsbedémningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osékerhet i
gjorda antaganden och beridkningar. Osdkerheten avseende enskilda fastigheter bedoms 1 normalfallet
ligga inom intervallet +/- 10 procent. Den genomsnittliga yielden 2023 &r 4,4 % (4,2 % 2022).

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nér det finns en indikation pa att en tillgidngs virde minskat, gbrs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r lagre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till

o

atervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér
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det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra &n

TR goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om ateriéring bor goras.

E;ﬁ

=2 Finansiella instrument

50 Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Finansiella instrument som redovisas 1

Eﬁ balansrdakningen inkluderar véardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar,
o leverantorsskulder, laneskulder och derivatinstrument.

™

Sikringar av koncernens rintebindning (sikringsredovisning)

Avtal om en sa kallad rdnteswap skyddar koncernen mot rantetérandringar. Genom sédkringen erhaller
koncernen en fast rinta och det &r denna som redovisas 1 resultatrikningen 1 posten Réntekostnader och
liknande resultatposter.

Leasegivare
Bolagets hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt. Intékter fran operationella leasingkontrakt

redovisas 1 enlighet med avsnittet hyresintikter.

Varulager

Varulagret har varderats till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoférsdljningsvérde pa
balansdagen. Med nettoforséljningsvirde avses varornas berdknade forsdljningspris minskat med
forséljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som betalas eller erhalls avseende aktuellt ar, justeringar

avseende tidigare ars aktuella skatt samt férdndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominelia belopp och gors enligt de skattesatser
som #r beslutade eller aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanh&ngande skatteeffekter i
resultatridkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och avséttningar,
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrickning det &dr sannolikt att avdraget kan avriaknas mot dverskott vid framtida beskattning.

I bolaget redovisas - pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna
skatteskulden p& obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlddet omftattar endast

transaktioner som medfor in- och utbetalningar. Kassaflodet redovisas uppdelat pa den l6pande
verksamheten, investeringsverksamheten och finansieringsverksamheten.

Ersattningar till anstiillda

Kortfristiga ersdttningar i koncernen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukf{ranvaro,
sjukvard och resultatpremie. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en erséttning.
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Nyckeltalsdefinitioner

0 Driftsnetto

(0 Nettoomséttning med avdrag {6r fastighetskostnader.

50 Skuldsittningsgrad

:f; Léangfristiga skulder minskat med likvida medel och kortfristiga placeringar 1 t6rhallande till bokf6rt
5 virde pa ftastigheter.

Justerad skuldséttningsgrad
Langfristiga skulder minskat med likvida medel och marknadsvérde pa kortiristiga placeringar i

forhallande till marknadsvirde pa fastigheter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatteskuld) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Justerad soliditet
Eget kaptial 6kat med 6vervirde pa fastigheter och kortfristiga placeringar efter skatt 1 férhallande till

balansomslutning ¢kat med dvervérde pa fastigheter och kortiristiga placeringar.

Not 2 Uppskattning och bedomningar
Koncernen

Koncernen har inga vésentliga uppskattnings- och beddmningsposter bortsett fran marknadsvérderingen
av fastigheter f6r upplysningsindamal enligt ovan beskrivning.
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Not 3 Leasing, leasinggivaren

Koncernen

18 (31)

Framtida leasingavgifter, f6r icke uppségningsbara leasingavtal, f6rfaller till betalning enligt f6ljande:

Bostédder, parkering mm inom ett ar

Kommersiell
Kommersiell

fem ar

a lokaler inom ett ar
a lokaler som forfaller efter ett ar, men inom

Kommersiella lokaler som férfaller efter fem ar
Jordbruksarrende inom ett ar
Jordbruksarrende inom fem ar

Not 4 Anstitllda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Méin

Loner och andra ersiittningar

Styrelse och

verkstallande direktor

L.6ner och andra erséttningar till 6vriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader t6r 6vriga anstéllda
Ovriga sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

185 403
25 584

34 763
167
153

0
246 070

2023

L1
17
28

-1 348

-13 387
-14 735

-1 243
-3 B3]
-5 194

-19 929
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175714
252135

25 768
0
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31

226 822

2022

11
18

it

-1 164
-14 656
-15 820

-1 126
3614
-4 740

-20 560
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o Not 5 Fastighetskostnader

f‘i Koncernen

7 2023 2022

60

i

el

=

] Driftskostnader -61 556 -66 768
Reparation och underhall -31 952 -39 6438
Fastighetsskatt -3 637 -4 319

-97 145 -110 735

Not 6 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens térvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -592 -496
Konsultation -7 -25
-599 -521
Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag
Koncernen
. 2023 2022
Resultat andelar 1 intressetGretag -638 -818
Nedskrivningar -12 231 0
-12 869 -818
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Not 8 Rianteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Réanteintakter fran dvriga
Utdelningar
Resultat kortfristiga placeringar

Moderbolaget

Rénteintidkter fran koncernforetag

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Riantekostnader till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Moderbolaget

Riéntekostnader till koncerntdretag

2023
6 337
1 383

998
8 718

2023

12 995
12 995

2023

-55 117

-55 132
2023

-12 936
-12 936
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2022

2 223
4318

6 516

2022

5961
5 961

2022

-24 047
-1 030
-25 077

2022

-6 297
-6 297
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oo Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
o Koncernen
o 2023 2022
1":5 Skatt pa arets resultat
I Aktuell skatt -4 053 -730
Uppskjuten skatt -5 866 -6 660
Totalt redovisad skatt -9 919 -7 390
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Belopp
Redovisat resultat i6re skatt 21 084 39 226
Skatt enligt géllande skattesats -4 343 -8 081
Schablonintéikt periodiseringsfond 0,13 =27 0,07 -29
Aterldggning ej skattemissiga
avskrivningar -22.,42 4726 -11,18 4 387
Ej skaftepliktiga intédkter 9,44 -1 990 -0,11 43
Ej avdragsgilla kostnader 1,45 -305 0,035 -21
Ovriga skatteméssiga justeringar 13,47 -2 841 -7,89 3 096
Uppskjuten skatt pa temporéra
skillnader 24,37 -5 139 16,59 -6 508
Skatt underskott 0,00 0 0,71 277
Redovisad effektiv skatt 47,05 -9 919 18,84 -7 390
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Not 11 Byggnader och mark
Koncernen

[ngaende anskaffningsvérde

Ink6p/Aktivering pantbrev
Forséljningar/utrangeringar

Omklassiticeringar

Forvarvad via dotterforetag

Erhallet investeringsstod

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

[ngaende nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

2497 105
57610

-2 022
150 572

0

-43 700

2 659 565

-321 851
3472

-28 845
-350 154

2 000
2 000

-3 326
-3 326

2 308 085

Marknadsvirdet beddms per den 31 december 2023 till 3 877 mkr (3 635).

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingdende anskaffningsvéarden

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

43 530
311
=37

43 804

-22 582
22

-2 210
-24 770

19 034
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2022-12-31

2 305 409
155 606
-2 598

36 608

30 925
-28 843

2 497 105

-294 089
6138

-28 380
-321 831

2 000
2 000

-3 326
-3 326

2173 928

2022-12-31
43 227

305

0
43 530

-19 761

-2 821
-22 582

20 943
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Not 13 Pagaende nyanliggningar

= Koncernen
s 2023-12-31 2022-12-31
e Ingdende anskaffningsvirden 103 941 35325
Inkdp 211536 105 224
Omklassificeringar -150 572 -36 608
164 905 103 941

Not 14 Andelar i intresseforetag

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirde 22 179 23 997
Inkop 1 505 17712
Resultatandel -638 -19 530
23 046 22 179

Not 15 Specifikation andelar i intresseforetag

Koncernen
Bokfort
Namn virde
Sjolirkan Holding AB 4217
Anchora Invest AB 225
Charleshill Fastighet AB 70
Falkenbécks
Samfillighetsférening 17 520
Tattarkullen Fastighets AB 1 628
Granhall 93 Fast AB -614
23 046
Org.nr Site

Sj6ldrkan Holding AB 559039-6254 Varberg
Anchora Invest AB 559003-1729 Varberg
Charleshill Fastighet AB 559002-8881 Varberg
Falkenbécks

Samlillighetstorening 769639-0066 Varberg
Tattarkullen Fastighets AB 559093-7321 Varberg
Granhall 93 Fast AB 559064-9629 Varberg
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Derome Forvaltning Holding AB
Org.nr 559040-3779

Not 16 Fordringar hos intresseforetag
Koncernen

Ingdende anskafiningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

. Avser inlaning och innehav 1 onoterade bolag.

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 18 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskafiningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Inkép

Utgdende ackumulerade anskafthingsvérden

Utgaende redovisat viarde

2023-12-31

32 250

3215
-16700
18 759

18 759

2023-12-31

94 140
11255
105 395

-12 231
-12 231

93 164

2023-12-31

32 593
3 372
-2 701
0

33 264

33 264
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2022-12-31

30 376
137233
-11359
32 2350

32 250

2022-12-31

35798
38 342
94 140

94 140

2022-12-31

6618
20 242
0

> 733
32 593

32393




Derome Forvaltning Holding AB 25 (31)
Org.nr 559040-3779

) Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
s Koncernen
% 2023-12-31 2022-12-31
(30
fj'::?
£ Upplupna hyresintéikter 1 877 1228
& Forutbetalda forsékringar 60 0
Upplupna ranteintékter 3 307 1565
Ovriga poster 2 155 1973
7 399 4 766
Not 20 Kortfristiga placeringar
Koncernen
Kortfristiga placeringar avser noterade virdepapper.
Anskatin. Bokfort  Marknads-
Namn virde varde virde
Véardepapper 50 872 50 872 77 361
50 872 50 872 77 361

Not 21 Avsittningar for uppskjuten skatt
Koncernen

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangar eller skulders redovisade respektive skatteméssiga
virden &r olika. Bolagets temporéra skillnader och obeskattade reserver har resulterat 1 uppskjutna

skatteskulder avseende t6ljande poster:

2023-12-31 2022-12-31

Skillnad mellan bokf6ringsméssigt och skattemaéssigt virde
pa byggnader och mark 56 912 50 444
Obeskattade reserver 5 135 5 545
Overvirde i anldggningstillgdngar 14 804 14 996
76 851 70 985
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Not 22 Ovriga avsiittningar
Koncernen

Erséttningsfond avser erhillen erséttning for branden 1 Ekorren FFV HB 2018.

2023-12-31 2022-12-31
Ersédttningstond 15 164 15164
15 164 15 164
Not 23 Stillda sidkerheter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 1 959 580 1793 2778
Foretagsinteckningar 1 000 1 000
1960 580 1794 278

Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som férfaller inom 1 ar uppgéar till 1 894 916 tkr (1 616 443). Dessa redovisas som langfristiga
skulder da de lopande refinansieras 1 takt med fortall. [ dagsldget amorteras 1 581 tkr/ar
(1 579). Genomsnittlig rdnta pa skulder som forfaller inom ett ar uppgar till 2,84 %. Marknadsvérde pa

swapar uppgar till 19 163 mkr (40 188 mkr).

Det nominella beloppet pa koncernens ridnteswappar per balansdagen uppgick till 1 055 000 tkr (596

000).
2023-12-31 2022-12-31
IForfaller senare an ett ar men inom 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 46 800 258 422
46 800 258 422
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Derome Forvaltning Holding AB
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A Koncernen

e fastighetsprojekt uppgar till 185 470 tkr.

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
Koncernen

Upplupna [oner

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réantor
Forutbetalda hyresintéikter
Ovriga poster

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar

Nedskrivningar andelar 1 intresseforetag
Resultatandel intresseforetag
Aktiverade réntor

Not 28 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Nedskrivningar

Not 29 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

W0 Not 25 Skulder till ndrstaende/transaktioner med nérstaende

2023-12-31

518

1 908
762

7 609
17 597

3 949
32 343

2023-12-31

31 056
12 231

638
-1 949
41 976

2023

-5 500
-5 500

2023

2’7 840
27431
409
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5o Fakturering har under aret skett fran den nérstaende koncernen Derome AB med 189 238 tkr, varav

2022-12-31
456

1 612

650

4 298

15 631

4259
26 906

2022-12-31

31 201

31201

2022

2022

3 875
-3 870
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Derome Forvaltning Holding AB

Org.nr 559040-3779

Moderbolaget

Ingdende anskaflfningsvirden

Not 30 Andelar i1 koncernforetag

Forvérv andelar 1 koncernbolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Namn

Derome Fastighet AB
Madbo FFV AB
Fridbo FEV AB
Ekorrens FFV HB
Grimeton FFV HB
Godestad FFV HB
Hornet FFV HB
Hulegarden FFV HB
Hunnestad FFV HB
Klovern FFV HB
Lugnet FFV HB
Spannarp FFV HB
Valinge FFV HB
Viskastigen FFV HB
Viske HB

BIKE FFV AB
Derome Hyrestastighet AB
SOdra Nids FFV AB
Alvséker FFV AB
OstraLang AB

Varbergshéigern Fastighets
AB

KB Globen Nr 2
KB Strandskatan

Derome Mélardalen
Fastighet AB

Kilugglan AB
KB Valnéten

Derome Charleshill Fastighet

AB

Kapital-
andel

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

100%
100%
100%

100%

Not 31 Specifikation andelar 1 koncerntoretag

Antal

andelar
40 000

2023-12-31

12 326

0

12 326

12 326
. Bokfort
viarde
3 000
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Derome Forvaltning Holding AB

Org.nr 559040-3779

Jirngeten AB

Vabrénna Fastighets AB
Pinnan FFV AB

Fastighets AB Maja
Dressin Fastighetsinvest AB
Dressin Fastighet AB
sndstorp Fastighet AB
Spanan Invest AB

Spanan FFV AB

Derome Skogsfastighet AB
Derome Vindkraft AB

AB Maa Sag

Lilla Drottninggatan FFV
AB

Derome Falkenbick AB
Derome Kungséter AB

Derome Fastighet AB
Madbo FFV AB
Fridbo FFV AB
Ekorrens FFV HB
Grimeton FFV HB
Godestad FFV HB
Hornet FFV HB
Hulegarden FFV HB
Hunnestad FFV HB
Klévern FFV HB
Lugnet FFV HB
Spannatrp FFV HB
Valinge FFV HB
Viskastigen FFV HB
Viske HB

BIKE FFV AB
Derome Hyresfastighet AB
Sodra Nés FFV AB

Alvséker FFV AB

OstralLang AB
Varbergshédgern Fastighets AB
KB Globen Nr 2

KB Strandskatan

Derome Milardalen Fastighet
AB

Kilugglan AB
KB Valngten
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100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

Org.nr

356329-6572
556580-1205
556580-1189
916552-0991
916553-0826
916821-5706
916552-3508
916821-6001
16822-0284
16552-3516
[6553-6443
016821-5037
916821-5714
916553-8303
916551-5421
356539-3013
556387-6647
356768-2728
556387-6696
556409-8449
556043-0943
556817-2000
916835-2855

O O \O

916824-7568
559135-2736
559064-9629

Siite

Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg

Var
Var

verg
Derg

Var

berg

Var

Derg

Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg
Varberg

Varberg
Varberg
Varberg

1 550
4 826
2 900

50

12 326
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Derome Charleshill Fastighet

25 AB 556383-1485 Varberg
() Jarngeten AB 916838-5558 Varberg
% Vabrinna Fastighets AB 556945-3573 Varberg
= Pinndn FFV AB 559001-2588 Varberg
:‘ﬁ Fastighets AB Maja 556824-6952 Varberg
A Dressin Fastighetsinvest AB 556429-2398 Varberg
Dressin Fastighet AB 556426-2078 Varberg
Snostorp Fastighet AB 556401-8017 Varberg
Spanan Invest AB 556535-6101 Varberg
Spanan FFV AB 559002-6943 Varberg
Derome Skogstastighet AB 559005-3855 Varberg
Derome Vindkraft AB 559003-1729 Varberg
AB Maa Sag 559093-7321 Varberg
Lilla Drottninggatan FFV AB 559303-3300 Varberg
Derome Falkenbéick AB 559205-4489 Varberg,
Derome Kungséter AB 5359116-5013 Varberg

Not 32 Mellanhavande med koncernforetag
Moderbolaget

Koncernforetaget Derome Férvalining Holding AB har kredit for likviditetsstyrning inom koncernen.
Koncerntoretagen har avtalat om disponering inom koncernkonto.

Not 33 Antal aktier

Moderbolaget
Antal
Namn aktier
. Antal A-Aktier 5 000
Antal B-Aktier 45 000
50 000

Not 34 Obeskattade reserver

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2020 104 104
104 104
Skatteettekt av schablonrédnta pa periodiseringstond 0 0
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Not 35 Eventualtorpliktelser
Moderbolaget

Bolaget har en generell borgensférbindelse gentemot dotterféretag rorande kreditengagemang 1 bank.

Varberg den dag som framgéar av vara digitala underskrifter

Mikael Granath Karin Andersson
Ordforande
Karl-Eric Andersson Nina Andersson

Peter Mossbrant
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Derome Forvaltning Holding AB, org.nr 553040-3779

T T T T T AR T T T TR T A TR L AT TS T T A Ty o T T Y TR T T s i = e Tl e e T e e T P RN R T T e I e e AT M Oy T OGRS T L LT TR T e T R T L T T I T e e e e e S T ) R A T3

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Derome Forvaltning Holding AB f6r
ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och kassafltéde

for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att [Amna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstéllande direkttrens férvaltning fér Derome Férvalining Holding AB 6r ar 2023 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i térvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skota den lopande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgtras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sadkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska sighatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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