780

040706

2023

Arsredovisning
for
Living 1 Nykoping AB

5359090-4180

Réikenskapsaret

2023-09-01 —2024-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Living 1 Nykoping AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-03-31. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Nyképing 2025-03-31

. ~=

Anna Gothé
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Living 1 Nykoping AB 1 (8)
Org.nr 559090-4180

Styrelsen for Living 1 Nykoping AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31.

!

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver maklarverksamhet, formedling av fastigheter och foretag, samt dga och forvalta

fastigheter och vardepapper och dvensom 1dka darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till C/O Gothéus & Roken AB (559090-4198) med site 1 Nykoping.
Foretaget har sitt sate i Nykoping.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Aret som gatt har varit turbulent med l&nga forsiljningstider och oro pa marknaden som for manga
branscher. Men 1 slutet av aret paborjades rantesdnkningar och mer hopp om en ljusare bostadsmarknad
borjade ta form, om dn nagot f6rsiktigt. Var satsning med en egen hyres- och nyproduktionsavdelning™
gjordes 1 borjan av 2024. Hér dr det tva fastighetsméaklare och en projektledare som jobbar f6r uppdrag
och samarbeten med etablerare inom saval dgande, bostadsratter och hyresratter. Nyproduktionen har
varit och fortsatt dr valdigt utsatt av lagkonjunkturen och det ar inte manga objekt inom detta segment
som salts under aret 1 forhallande till andra ar. Daremot har hyresuppdragen varit bra for oss da flertalet
sdljare tillika stundande kopare valjer att forst sédlja sin bostad for att sedan hyra for en stund f6r att i lugn
och ro leta efter ett egenigt boende utan att sitta sig 1 nagra villkorade avtal detta for att vara en starkare
kOpare sa smaningom. Har ser vi ocksa att den dldre generationen garna ser sitt kommande boende, efter
en forsdljning, 1 form av en hyresratt. Detta ar stor skillnad sedan tidigare ar. Har upplever vi att ménga
hellre 6nskar leva av sitt kapital 4n investera 1 nytt boende da aren av pandemi, rantehdjningar och oro
satte livet lite pa paus 1 manga hdnseenden.

Madeleine Roken som varit deldgare sedan tidigare valde under april/maj 2024 att avsluta sitt deldgande.

Under aret har vi ocksa foljt vara 3 méaklarstudenter som numera ar vara trainees. Dessa kommer ansluta
sig till oss vartefter studierna ar avklarade for att vi vill utéka vara marknadsandelar och 6ka var

omsattning {framover.

Vi har ocksa valt att ater 6ppna kontor 1 Nya Prisman 1 Oxelésund for att méta bostadsmarknaden pa
plats lokalt, vilket har tagits emot mycket positivt och vi ser att vi far in fler uppdrag lokalt 1 Oxelésund

tack vare denna ateretablering.

Foretagets aktiekapital ar fortsatt forbukat och da styrelsen beslutade att bolaget inte skall forsittas 1
likvidation enligt 25 kap. 17§ aktiebolagslagen efter andra kontrollstimma 230616 sa foreligger fortsatt

personligt betalningsansvar for styrelsen.
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Living 1 Nykoping AB
Org.ar 559090-4180

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning

Ovillkorade
aktieagartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny riakning 6verfores

2023/24
6 561
-2 275
neg

Aktie-~
kapital
50 000

50 000

2022/23
7 180
-2 760
neg

Balanserat

resultat

-880 054

-2 759 742

239 995

-3 399 801

Villkorade aktiesgartillskott uppgér till 1 050 000 (1 050 000).

2021/22 2020/21
12 043 9492
-841 1010
neg 6,0

Arets

resultat

-2 759 742

2759742

-2 275312
-2 275 312

-3 399 801
-2 275 312
-3 675 113

-3 675113
-5 675113

2 (8)

Totalt

-3 589 796

0

239 9935
-2 275 312
-5 625 113

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Living 1 Nykoping AB
Org.nr 559090-4180

Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlageningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar
och kortfristiga placeringar

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-09-01
-2024-08-31

0 561 386
600 565
7161 951

-4 003 729
-4 723 186

-13 202
-8 740 117
-1 578 166

-580 140
-117 006
-697 146
-2 275 312

-2 275 312

-2 275 312

3 (8)

2022-09-01
-2023-08-31

7 180 100
238 030
7 418 130

-4 588 160
-4 355 545

-13 202
-8 956 907
-1 538 777

-1 147 402

-73 563
-1 220 965
-2 759 742

-2 759 742

-2 739 742
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Living 1 Nykoping AB
Org.nr 559090-4180

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-08-31

24382
2482

10 450
10 450
12 932

293 151

38 186
383 277
764 614

409 484
240 000
649 484
1414 098

1427 030

4 (8)

2023-08-31

15 684
15 684

371 242
371 242
386 926

166 701
40 691
323 187

530 579

116 354
724 410

840 764
1371 343

1 758 269
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Living 1 Nykoping AB
Org.nr 559090-4180

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-08-31

50 000
50 000

-3 399 801
-2 275 312

-5 675113
-5 625 113

124 970
1 809 463
1934 433

100 008
1 486 812
87 540

0

291 967
2 690 782
460 601
5117 710

1427 030

5 (8)

2023-08-31

50 000
50 000

-880 055
-2 759 742
-3 639 797
-3 589 797

224 978
608 713
893 691

100 008
1470010
15 625

239 995
0

2 124 377
504 360
4 454 375

1758 269
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Living i Nykoéping AB
Org.nr 559090-4180

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

6 (3)

2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Medelantalet anstdllda 6 6
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-08-31 2023-08-31

Ingaende anskatiningsvirden 180 799 180 799

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 180 799 180 799

Ingdende avskrivningar -165 115 -151 913

Arets avskrivningar -13 202 -13 202

Utgaende ackumulerade avskrivningar -178 317 -165 115

Utgaende redovisat virde 2 482

15 684
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Living 1 Nykoping AB
Org.nr 559090-4180

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning

" Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an 5 ar

2024-08-31

3 067 485
219 348

3 286 833
-2 696 243
-580 140
-3 276 383

10 450

2024-08-31

500 000
500 000

2024-08-31

1 934 433
1 934 433

7 (8)

2023-08-31
2 864 038
203 447

0

3 067 485
-1 548 841

-1 147 402
-2 696 243

371 242

2023-08-31

500 000
500 000

2023-08-31

893 691
893 691
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Living i Nykoping AB 8 (8)
Org.nr 559090-4180

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklian om 224 978 kronor respektive skulder till koncernféretag om 1 897 003 kronor
redovisas under f0ljande poster 1 balansriakningen.

2024-08-31 2023-08-31
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 124 970 224 978
Skulder till koncernféretag 1 809 463 668 713
1934 433 893 691

Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 100 008 100 008
Skulder till koncernfGretag 87 540 15 625
187 548 115 633

Nykoping 2025-03-31

A

Anna GoOtheus

Min revisionsberittelse har lamnats 250331

uise Stromber
ktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Living 1 Nykoping AB
Org.nr 559090-4180 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Living 1 Nykoping AB for rakenskapsaret 2023-09-01 -

2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Living 1 Nykoping ABs finansiella stdllning per den 2024-08-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar f6renlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Living 1 Nykdping AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Jag vill fasta uppméarksamhet pa forvaltningsberittelsen i arsredovisningen, av vilken framgar att bolagets
egna kapital dr forbrukat samt att bolaget redovisar en forlust pa -2 275 tkr {6r det ar som slutade den 31
augusti 2024 och att bolagets kortiristiga skulder per detta datum oversteg dess totala tillgangar med 3 691
tkr. Dessa forhallanden tyder pa att det finns vasentliga osédkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel
om foretagets f0rmaga att fortsatta verksamheten. Jag har inte modifierat mina uttalanden pa grund av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

Living i Nykdping AB, Org.nr 559090-4180
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vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revistonsbevis som ar tillrdckliga och @ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhoérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osiakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fOr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Living i
Nykoping AB f6r rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Living 1 Nykoping AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Living i Nyképing AB, Org.nr 559090-4180
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fO0r verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beshitsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens 10rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Anmdarkningar
Vid flera tillfallen under aret har avdragen skatt, sociala avgifter och mervardesskatt redovisats och betalts

for sent. Styrelsen har darmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen.

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit m&ijligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma 1inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Living i Nyképing AB, Org.nr 559090-4180
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Som framgar av arsredovisningens balansrakning understiger bolagets egna kapital hilften av aktiekapitalet,
varfor styrelsen, enligt 25 kap. 13 och 16 §§ aktiebolagslagen, har upprittat tva kontrollbalansrakningar.
Aven den andra kontrollbalansrikningen utvisar att det egna kapitalet understiger aktiekapitalet. Ndgon
ansOkan hos tingsratten om beslut om likvidation, enligt 25 kap. 17§ aktiebolagslagen, har inte gjorts trots att
det forflutit mer &n tva veckor efter den andra kontrollstimman.

Jag har 1 en sédrskild skrivelse till styrelsen patalat brister 1 den interna kontrollen avseende l6pande
avstimningar av bokforingen. Det har aven {orekommit eftersldpningar i bokfoéringen. Styrelsen har ddrmed
brustit i sina skyldigheter enligt akiiebolagslagen. Brister kvarstar efter rakenskapsarets utgang.

Klientmedel har ej hanterats 1 enlighet med lag (1944:181) om redovisningsmedel. Avvikelser har noterats
savél under rikenskapsaret som efter rakenskapsarets utgang. Ingen avvikelse mellan tillgang och skuld for
redovisningsmedel kvarstar vid revisionsberittelsens avlidamnande.

Nykoping den 31 mars 2025

Louise StrOmberg
Auktoriserad revisor

Living 1 Nykoping AB, Org.nr 559090-4180



