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Vimpelkullen Finnboda Aktiebolag
559067-6564

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren f6r Vimpelkulien Finnboda Aktiebolag, 5580676564, med séate i

Trolihattan far harmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Verksamheten bestar av att aga och forvalta fastigheter och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ager sju fastigheter 1 Nacka Sickiadn med ca 8400kvm lokalyta.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vimpelkullen Fastigheter AB, 556515-1114, som i sin tur ar ett

helagt dotterbolag till Vimpelkullen AB, 556218-8630.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Verksamheten har fortsatt utveckiats enligt styrelsens férvantningar.

Arets 6kade nettoomsattning ar en effekt av minskad vakansgrad samt érets indexjustering.

Investering i parkeringsplatser och laddstolpar har gjorts under aret.

Fdretagets lan hos kreditinstitut &r féremal {0r villkorsdndring under ar 2024, varfér hela laneskulden
redovisas som kortfristig skuld per balansdagen. Féretagets avsikt ar att omférhandla

bankfinansieringen med | stort sett oférandrade amorteringsvillkor.

Extern vardering har genomférts under aret, vilken visar pa betydande dvervarden i féretagets

fastigheter.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 21 331 854 17 971 056 17 439 220 17 342 883
Resultat efter finansiella poster 6 311 853 13 106 876 1609 750 1737 686
Balansomslutning 233 977 925 241 136 503 229 367 973 225 688 261
Soliditet, % 15 12 [ -
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 100 000 14 750 341 14671212 29521 553
Disposition enl arsstémmobesiut
Balanseras i ny rakning 14 671 212 -14 671 212
Arets resultat 5 007 595 5 007 595
Vid arets slut 100 000 29 421 553 5 007 595 34 529 148
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att:
balanserat resultat 29 421 553
arets resultat 5 007 595
Totalt 34 429 148
disponeras for
balanseras | ny rakning 34 429 148
sSumma 34 429 148

Bolagets resultat och stailning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.

Hyresintakter 21331 854 17 971 056

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 21 331 854 17 971 056

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -8 871 680 -8 494 677

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar -3 188 606 -3 165 492

Ovriga rorelsekostnader 3 - -162 368

Summa roérelsekostnader -12 060 286 -11 822 537

Rorelseresultat 9271 568 6 148 519

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 4 - 10 546 853

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 721 893 91 448

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -3 681 608 -3 679 944

Summa finansiella poster -2 959 715 6 958 357

Resultat efter finansiella poster 6311 853 13 106 876

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag - 2800000

Summa bokslutsdispositioner - 2 800 000

Resultat fore skatt 6 311 853 15 906 876

Skatter

Skatt pa arets resultat -1 304 258 -1 235 664

Arets resultat 5 007 595 14 671 212

IN_
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 212 111 531 214 929 084
Inventarier, verktyg och installationer 8 464 963 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 9 203 350 203 350
Summa materiella anlaggningstillgangar 212 779 844 2156 132 434
Summa anlaggningstillgangar 212 779 844 215 132 434
Omséttningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter 767 151 767 151
Forskott till leverantérer 4 576 13 750
Summa varulager 771727 780 901
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 241 027 63 196
Fordringar hos koncernforetag - 400 000
Ovriga fordringar 3 449 23 589
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 040 147 069 213
Summa kortfristiga fordringar 1284 623 1066 998
Kassa och bank
Kassa och bank 19141731 24167170
Summa kassa och bank 19 141 731 24 167 170
Summa omsittningstillgangar 21 198 081 26 004 069
SUMMA TILLGANGAR 233 977 925 241 136 503
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 421 553 14 750 341
Arets resultat 5 007 595 14 671 212
Summa fritt eget kapital 34 429 148 29 421 553
Summa eget kapital 34 529 148 29 521 553
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 . -
Skuider till koncernftretag 11 68 417 120 75 309 927
Ovriga skulder 12 450 000 450 000
Summa langfristiga skulder 68 867 120 75 759 927
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 125 937 500 130 587 500
l_everan{Grsskuider 564 459 310 581
Skatteskulder 658 914 833 422
Ovriga skulder 852 892 397 259
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 2 567 892 3 726 261
summa kortfristiga skulder 130 581 657 135 855 023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233977 925 241 136 503
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens beraknande livsiangd.

Foljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2
-Markanlaggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakier och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhailande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Resultat fran avyttring av materiella anlaggningstillgangar - -162 368
Summa - -162 368

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Realisationsresultat vid avyttring av andelar | - 10 546 853
Summa - 10 546 853
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Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, évriga 721 893 91 448
Summa 721 893 91 448
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 1117 325 1128 049
Réantekostnader, 6vriga 2 564 283 2 5561 895
Summa 3 681 608 3 679 944
Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 233 554 576 234 006 250
-Nyanskaffningar 355 020 69 836
-Avyttringar och utrangeringar - -021 510
Vid arets slut 233 909 596 233 554 576
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérian -18 625 492 -15 460 000
-Arets avskrivning enligt plan -3172 573 -3 165 492
Vid arets siut -21 798 065 -18 625 492
Redovisat varde vid arets slut 212 111 531 214 929 084
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets bérjan - -
-Nyanskaffningar 480 996 -
Vid arets slut 480 996 -
Ackumulerade avskrivnhingar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -16 033 i
Vid arets slut -16 033 -
Redovisat varde vid arets slut 464 963 -
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 203 350 203 350
Redovisat varde vid arets slut 203 350 203 350
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Totala skulder till kreditinstitut 125 937 500 130 587 500
Avgar kortfristig del:
Nasta ars amortering -4 650 000 -4 650 000
|_an foremal for omférhandling nasta ar -121 287 500  -125 937 500
L.an som ar féoremal fér omférhandling nastkommande rékenskapsar redovisas i sin helhet som
kortfristiga, eftersom avtal om omférhandiing inte har traffats per 231231. Avsikten &r dock att
omfdrhandlia lanen med liknande amorteringsvillkor. Med nuvarande amorteringstakt beréknas
andelen av skulder som forfaller efter fem ar uppga till 102 687 tkr (107 337 tkr).
Not 11 Skulder till koncernforetag
) 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 68 417 120 75 309 927
68 417 120 75 309 927
Not 12 Ovriga skulder
| 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 450000 450 000
450 000 450 000
Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
______ o o o ) 2023-12-31 2022-12-31
Stalida sakerheter
FOr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 171 571 000 171571 000
Summa stallda sakerheter 171 571 000 171 571 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 14 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Omférhandlade réntor innebér 6kade réantekostnader fér bolaget, daremot bedéms den nuvarande

uthyrningsgraden tacka upp f6r de 6kade rantekostnaderna.

Not 15 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterpbolag till Vimpelkullen Fastigheter AB, 556515-1114 med sate i Trollhattan.
Vimpelkullen Fastigheter &r 1 sin tur ett helagt dotterbolag till Vimpelkullen AB, 556218-8630 med sate |

Trollhattan.
Koncernmoderforetaget upprattar ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i
Arsredovisningslagen 7 kap 3§.

AN



2071009340

202

Vimpelkullen Finnboda Aktiebolag
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Underskrifter

Trolinattan 2024-06-24
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Lars Ekberg Maud Ekberg
Styrelseordférande
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Sofla Ekberg Malmqwst

Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 24 juni 2024

Concentra Revision AB
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Auktoriserad revisor
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concentra revision

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Vimpelkullen Finnboda AB, org nr 559067-6564

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vimpelkullen Finnboda AB f6r rikenskapsaret 2023. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Vimpetkullen
Finnboda ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vimpelkullen Projekt AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réittvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdd&me och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar ldampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkt6rens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om |lampligheten i att styrelsen och verkstallande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig asdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbherittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

% utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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CONCEeNIra revision

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér
Vimpelkullen Finnboda AB f6r ar rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Vimpelkullen Projekt AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Den verkstdllande direktéren ska skéta den 16pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvédndiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras | dverensstimmelse med lag och t6r att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedtéma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
e  pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elter bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av holagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdakerhet bedéma om fdérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den 24 juni 2024

oncentra Revision B

by & UL ht.. —

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor




