[rasulfatdisposition.

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Storstockholms Industrifastigheter AB intygar hdrmed dels att denna
gbpia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
fdststillis pa arsstdmma 2023- 0’3 - Qj} . Stdmman beslot ocksa att godkénna styrelsens férslag till
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e TEARSERUGN. 092221 E5557492381332. 4

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Romben 3 i Sollentuna kommun samt Domnarvet 17 i
Spanga-Kista kommun.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade. For fastigheterna ingar ocksa upp till tva ars
hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Vésentliga hindelser under aret
Inga vasentliga hdndelser har intréffat under aret.

Héndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 32 276 31 311 28 363 29 449

Resultat efter finansiella poster 9 314 7 459 -266 104 33527

Soliditet, % 5.6 3,3 56 79,0

Direktavkastning, % 9,7 10,1 89 8.3

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital )
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat ~ Totalt

Belopp vid arets ingang 100 5431 -1 355 4176

Resultatdisposition enligt
bolagsstédmmobesiut:

Balanseras i ny rdkning -1 355 1 355 -
Arets resultat _ 7 282 7 282

Belopp vid arets utgang 100 4076 7282 11458




556695-9572

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat

arets resultat
Totalt

disponeras:

balanseras i ny rdkning

Summa

2(10)

Belopp i kr

4 076 352
7281885

11 358 237

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.

Transaktion 09222115657492381332 EB=)  Signerat BG, PO
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Belopp i kkr o o -- Not  2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

S Rérelseintékter _ -
g Nettoomséattning 3 . 32276 31311

jal Summa rérelseintikter - 32216 31311

™ Rérelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 23 9217 6 935
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 6 - -7545 - -10741

Summa rérelsekostnader 16 762 17676

Rorelseresultat ' 15 514 13635
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 137
Réntekostnader och liknande resultatposter , _ 6313
Summa finansiella poster -6 200 - 6176

SN
e

&
W

Resultat efter finansiella poster T 9314 7459
Boksiutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -2 352 -15 176
Féréndring av periodiseringsfonder 8 -1 900 -
Fordndring av Gveravskrivningar 9 _ 3 449 6 362
Summa bokslutsdispositioner -803 -8 814

Resultat fore skatt 8511 1355

Skatter
Skatt pa arets resultat e |

Arets resultat ] 72 A%

- Transaktion 09222115557492381332 =)

Signerat BG, PO =
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Balansrakning

Belopp i kkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492381332  {

= Sig’gr’azﬁra!E'.i‘i"'fl“rG;r PO

_2022-12-31

257 892
257 892

"~ 257892

263975

2021-12-31

254 465
254 465

254 465

4 790

259 255
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-sréknin_ 3
Befmi -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e i Transaktion 09222115557492381332

(v

11

=3} Signerat BG, PO

100
100

4076

7282

11358
11 458

3 037
1050

4087

210
82 585
3205

5427

91427

220 086
1 501

223 830

259 255
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Noter

Arsredmnsnmgen ar Upprattad ] enllghet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intékter

Inta’kter ha:r upptaglts tl" verkllgt varde av vad sam erhallits e!ler kOmmer att erhailas In-takter

'upplaten Forskottsbetalda hyror redowsas som forutbetalda mtak‘ter i balansraknmgen

Ranteintékter redovisas i takt med att de intjénas.

Fordringar o
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Vérderingsprinciper

Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrwmngar enltgt plan baseras pa ursprunghga anskaffnmgsvarden Avsknvmng sker linjart 6ver

Anldggningstillgangar e — A

Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Markanléggningar 20
-Byggnadsinventarier 3
-Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets (6ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilkka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning | - | |
Rérelsens hyresintékier, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande tiill balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda véarde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokftrda vérde ar justerat for innehavstid under perioden.

Transaktion 09222115557492381332 Eai}

Signerat BG, PO
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra loner eller erséattningar har liksom

foregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto , , S
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Fiviesnakier I — e N S e

Driftkostnader _ -6 991 ~ _-5 528
Summa 24 996 25770

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt

och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende
bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter _
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Ranteintakter, koncernforetag - o - 321 113

Rantelntakte Iy 5\!!’193 | 18 ” 24
Summa 339 137

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader : B
2022-0101 20210101
2022-12-31  2021-12-31 _

Rantekostnader, koncernforetag R 2838 3954

Réntekostnader, évriga 2 654 1151
Ovriga finansiella kostnader 1047 _ 1208

Summa ' 6539 6 313

S— wee  Transaktion09222115557492381332 o)

) Signerat BG,PO ——————— S—
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Not 6

Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets borjan

Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan _
-Omeklassificering fran pagaende

-Arets avskrivning enligt plan

Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Hyresgéstanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

~-Omeklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan _
-Omkiassificering till byggnad

Pagaende om- och tillbyggnad
-Vid arets bérjan

-Arets investering

-Omeklassificering till byggnader

-Omeklassificering till markanidggningar

-Omklassificering till hyresgéstanpassningar

--- e Transaktion 09222115557492381332

3} Signerat BG, PO

746
229 571

-30 515
-2 303

-32 818

42408
42403

43 541
421

43962

-34 905

4816
-39 721

8(10)

2021-12-31

226 150

2675

228 825

-28 230
-2 285
-30 515

42 403
42 403

38 369
5172

43 541

254 465




iy

e

e~

7}
\y

ey

&)

T “—  Transaklion §9222115557492381332 HE=

Storstockholms Industrifastigheter AB
556695-9572

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda finansiella kostnader 631

2022-12-31

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intékter - 3976

Not 8 Periodiseringsfonder
2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 - 1137

Periodiseringsfond, avsatt vi:‘d _bes;ka'ﬁ.n?i?ng.sér 2022 _ 1 900
3037

Not 9 Ackumulerade avskrivningar utover plan

222-1 2-31

Byggnadsinventarier ': .. 160 050_
1 050

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
' 2022-12-31

Forfaller till betalning inom 2-5 ar ' ~ 150 000
150 000

Upplupna rantekostnader T ' 548

FOrutbetalda hyresintakter 3 521
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1358

b 427

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stalida sakerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckningar , 295 100

Summa stallda sidkerheter 295 100

2021-12-31

2 405

3 316

2021-12-31

1137

1137

- 2021-12-31
T

2021-12-31

25 000

5

129

1911

2021-12-31

295 100

295 100

Fastighetsinteckningarna &r stéllda som sdkerhet for bolagets 1an hos kreditinstitut. Krediten &r

revolverande och I6per till 2025.

. 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga

Not 13 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter arets slut.

2021-12-31
Inga

Signerat BG, PO e
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Not 14 Koncernuppgifter

10(10)

Bolaget &gs till 100% av AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med séte i Stockholm stad, som dven

upprattar koncernredovisning. '

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 1 912 {1 365) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat
Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

e ——————  Transaklion 09222115557492361332 E&  SigneratBG,PO  ——
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Eutldmg a better
working world

R:es-xviis i‘ﬁ-n s-h'ferﬁ;tt:e_l'fs e

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for

Storstockhoims industrifastigheter AB {6r ar 2022-01-01 -

ABs f_lnans;ella stallnmg_ per den 31 de_cember 2022 och av
d'e‘ssl finansiena 'res”u'ltat f’ar éret enligt 'é'rsredwisnin'g‘slagfen
wrlga _delar..

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns:
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Storstockholms

Industrifastagheter AB enligt god revisorssed i Sverige och.har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna:

kontroil som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en

arsredwlsmng som mte mneha[ler nagra vasentllgaz

mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bo!agets formaga atf fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar s8 ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet. om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad-av sékerhet om att ars-
redowsningen som helhet inte innehaller nagra vésentluga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

m.l_sstag_. och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhef &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan firns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara:

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan. for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557492381332

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela reyisionen., Dessutom:

. l'den"tiﬁerar m.:h bedbmer m rlskerna f@r vasenthga feiaktig-

gérder bland annat utifran dessa rssker ach mhamtar rew-
sionsbevis som &r ttllrackliga och andamalseniiga fér aft
utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av QEQEHUIQ"
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontrofi.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrofl som har betydelse for var revision for att utforma.
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
;stand!ghetema men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna Kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som-_
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsenanvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
mhamtade rewsnansbewsen om det fmns nagan vasentllg_
farhaltanden som kan leda tl“ betydande tvwel om boiagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
aft det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fésta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otlllrackhga modlflera uttaiandet om arsredwismngen-
fram tlll datumet for rews:ansberattelsen Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvérderar viden. wergripande presentationen, strukturen
och innehalfet | &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste-ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventueila betydande brister i den
interna-kontrotlen somvi identifierat.

Signerat BG, PO
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Eullqu a better
werking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Hitalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revisionn av styrelsens fdrvaltning av Storstockholms
Industrifastigheter AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elfer
forlust.

Vi t&llstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

fedamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen-enligt god revisionssed | : Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Storstockholms
Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Ovrigt fullgjort: vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag il

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning -av om
utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéfler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

'stallnmg i dvrigt.

;av bﬁlagets angelagenheter Detta lnnefattar bland annat att
fortlopande beddma belagets ekonomiska situation och att

tlllse att bolagets @rgamsation ar utformad sa att bokformgen

I ﬂvrlt kentml_leras. Da e.t.t betrqua.nde s.a.tt._

Re ws orns ﬁ*ﬁfsvaﬁ

vart uttaiande orn ansvarsfrihet ar att lnhamta revlsmnsbems
for att med en rnmllg grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagan
_-forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

¢ pa ﬁ.a“g'o't' annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
-é rsredovisnin g-sla'f;'en' efler bola g'sord'n-i'n-qe-n' -

d_et_ta ;ar att med ﬂmilg g_rad av sakerhet bedama om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

e Transaktion 09222115557492381332

alltid kammer att upptacka atgarder elier fﬁrsummelser som
kan féranleda ersattnmgsskvldtghet mot bolaget, eller att ett
forslag tIH dlspGSItloner av bolagets vinst eller forlust inte &r

Som en del av en revision :enll.g-t god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
f@rvaltmngen och forslaget ttH Gispwtfoner av bolagets vmst
skaperna Vllka tlilkommélnde gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var prefessmnella b&damnlng med utgangspunkt

mngen pa sadélﬁa atgarder omraden ech farhallanden som Ar
vasenthga f@r verksamheten och dar avsteg mth wertradelser

lgenﬂm ech provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna
atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta fer vart_

am styrelsens forslag tlII disp{JSitmner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi-granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson

Auktoriserad revisor

2 (£)

Signerat BG, P ——————— e
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Persson (EP)

Fardigstéllt 2023-05-12 10:39:18 CEST (+0200)
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Initierare
Eva Persson (EP) f; |
AB Sagax |
Org. nr 556520-0028
eva. PErssoN@sagax.se
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Slgnerande parter
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Bjorn Garat (|G) I Pontus Ohlsson (F’O) f |
Personniummer 7504 17-0437 oy
bjorn.garat@sagax.se | Personnummer 840831-7892 _
46707231719 {  pontus.ohisson@se.ey.com F
- +46702789663

Bank ID

BankiD o

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var o
"BJORN GARAT" Namnet som retumerades fran svenskt BankiD var
Signerade 2023-05-09 23:39:05 CEST (+0200) i "PONTUS OHLSSON"

" ' Signerade 2023-05-12 10:39:18 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor tor att se bilagormna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska t6rseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, Fér er

| bekvamlighet tilthandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: htlps //scrlve com/verlfy
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