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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetskompaniet Norr AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p4 drsstimma 2024-04 « LY. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Luled 2024- QY-24

John Johansson



Arsredovisning

for

Fastighetskompaniet Norr AB

556101-4696

Réakenskapsaret

2023



Faslighetskompaniet Norr AB
Org.nr 556101-4696

Styrelsen for Fastighetslkompanicet Norr AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2023,

[ (11)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

FForvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvalining samt dger och hyr ut fastigheter 1 Luled och Kalix. Majoriteten av
lokalytorna som bolaget forfogar dver hyrs ut till bolag inom koncernen.

Bolaget har sitt sdte 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsétining 6 794 5 952
Resultat ctter finansiclla poster 2 928 2275
Soliditet (%) 10,7 10,9

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 300 000 60 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 300 000 60 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny riakning overfores

Bolaget éigs av Sigoro AB, 556496-6009, som har siit site 1 Luled Kommun.

2021 2020
5763 4 850
2075 1 837
0.9 6,0
Balanserat Arets
resultat resultat
2719 554 600 378
600 378 -600 378
87 478
3319932 87 478
3319933
87 478
3407 411
3407 411
3407 411

2019
5 062
2292

10,2

Totalt
3679932
g

87 478
3 767 410

Farelagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. AW
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Fastighetskompaniet Norr AB
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

S

2023-01-01
-2023-12-31

6 794 377
0
6 794 377

-884 337

-1 753 066
-2 637 403
4 156 974

750 731

-1 980 175
-1 229 444
2 927 530

-2 762 766
164 764

~77 286
87 4778

2 (11)

2022-01-01
~2(022-12-3]

5 952 445
21971
5974 416

~779 165

-1 874 141
-2 633 306
3321110

45

-1 046 000
-1 045 955
2 275 155

-1 519 000
756 155

-155 777
600 378, s



Fastighetskompaniet Norr AB
Org.nr 556101-4696

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Muateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Byggnadsinventarier 8
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 9

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 10

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Alktuella skattefordringar

Ovriga fordringat
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

17 083 386
1 503 905
8 333

0
18 595 624

22 841 978
22 841 978
41 437 602

0

512 627
0

25 508

538 135

538 135

41 975 737

3(11)

2022-12-31

17 075 922
1 738 047
13 333

44 370
18 871 672

25 265 279
25 265279
44 136 951

50 374
31 336

52
24 203

155 965

155 965

44 292 916

¥



Fastighetskompaniet Norr AB
Org.nr 556101-4696
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 300 000

Reservfond 60 000 60 000

360 000 360 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3319933 2719 554

Arets resultat 87 478 600 378
3407 411 3319 932

Summa eget kapital 3 767 411 3679 932

Obeskattade reserver 11 921 766 1 459 000

Avsitiningar

Uppskjuten skatteskuld 12 510 049 428 147

Summa avsiattningar 510 049 428 147

Langfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 35311 101 35311101

Sunima langfristiga skulder 35311 101 35 311 101

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 14 306 174 202 815

Skulder till kreditinstitut 15 0 2 050 000

Leverantorsskulder 113 475 208 303

Ovriga skulder 788 125 333 471

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 257 636 620 142

Summa kortfristiga skulder 1465410 3414 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 975 737 44 292 916 Jia
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderigsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (KK3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med féregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
mtikterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Anlaggningstillsangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar

utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillging byts ut, utangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvéirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del
tilledangens prestanda okar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstillande av platsen. I sidana fall gors en avsitining och anskaffningsvardel
okas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgiang redovisas
som Ovrig rorelseintikt respekiive Ovrig rérelsekosinad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda
nyitjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande
fall tillgAngens restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvinds for ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Bygenader
Stomine 40 ar
Tak 20-25 ar
Fasad 25-30 ar
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 25-30 ar
Byggnadsinventarier 10-20 ar

Inventarier 5 ar 4 »
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Fastighetskompaniet Notr AB 6(11)
Org.nr 556101-4696

Inga laneutgifter aktiveras.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella, Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjart dver leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas
linjart under leasmgperioden.

Finansiella imstrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar virdepapper, kundfordringar

och Ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och Idneskulder, Instrumenten
redovisas i balansrakningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rdatten att erhalla kassatloden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har overfort 1 stort sett alla risker och

forméaner som ar forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansriakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat
satt upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osakra fordringar.
Fordringar som &r rantefria eller som 16per med rdnta som avviker fran marknadsriantan och har
en loptid dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och
tidsvardefordndringen redovisas som ranteintakt 1 resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Léneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag 1or

ransaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over [anets 16ptid med hjdlp
av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Avsattningar
Foretaget gor en avséttning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan géras. Foretaget nuvardesberdknar {6rplikielser som véntas regleras
efter mer 4n tolv manader. Den dkning av avsittningen som beror pé att tid forflyter redovisas
som rantekostnad.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansridkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som &r hdnforlig till reserverna. (i~
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Bokslutsdispositioner

7 (11)

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som boksluisdispositioner. Koncernbidrag som limnas till eft
dotterforetag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar,

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att uiféra samt rddgivning eller
annat bitride som fOranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga

arbetsuppgifter.

Grant Thornton AB
Revisionsuppdrag

Not 3 Ovriga rinteintiilcter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernfoéretag
Ovriga ranteintikter

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

2023

17 950
17 950

2023

750 703
2.3

750 731

2023

1980175
1980 175

2022

16 320
16 820

2022

45
45

2022

1 046 000
1 046 0004-y¢,



Fastighctskompaniet Nortr AB
Org.nr 556101-4696

Not S Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag
Forandring 6veravskrivningar

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt - utan procent

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Skatt pa grund av dndrad beskattning
Skalt pa drets resultat

Redovisat resnltat 1 skatteplikiig verksamhet foére skatt

Skatt berdknad enligl gillande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader

By skattepliktiga intikter

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt

Justering avseende skatter for foregaende ar

Schablonrdnta pa periodiseringsfonder

Redovisad skattekostnad

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avslkrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2023

-360 000
3 300 000
-177 234
2 702 766

2023

0

-81 902
4616
-77 286

164 764

-33 641
~183
6

-45 745
4 616
-1 439

-77 286

2023-12-31

44 339 996
[ 196 478
44 370

45 580 844

-27 264 073

-1 233 384

-28 497 457

17 083 387

30 751 000
11488 000

42 239 000

8 (11)

2022

0
1 900 000
-381 000
1 519 000

2022

~74 664
-81 113
0

~155 777

756 155

~155 768
-9
0

0
0
0

~155 777

2022-12-31

44 339 996
0
0

44 339 996

-26 063 081
-1 200 993
-27 264 074

17 075 922

30 999 000
11488 000

42 487 000,

d
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Fastighetskompaniet Norr AB
Org.nr 556101-4696

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

13 603 166
280 540
13 883 706

-11 851 786

-519 682
-12 371 468

1512 238

9 (11)

2022-12-31

13 178 291
424 875
13 603 166

-11 178 637

-673 149
-11 851 786

1751 380

Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Avser byggnation av Dickhotell pa Vattenormen 9, Lulea

Ingdende anskatiningsvarden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden

Utgiaende redovisat varde

Not 10 I'ordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgdende redovisat varde

Not 11 Obeskattade reserver

Avser skillnaden mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan

Belopp vid arets ingang

Under aret aterforda belopp

Periodiseringstond
Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp

2023-12-31

44 370
0

~44 370
0

2023-12-31

25265279
-2 423 301

22 841 978

22 841 978

2023-12-31

1 099 000
-177 234

921 766

360 000
-360 000
0

2022-12-31

0
44 370
0
44 370

44 370

2022-12-31

25525419
-260 140
25265 279

25265279

2022-12-31

1 480 000
-381 000
1 099 000

360 000
0

360 00041,{/



Fastighetskompaniet Norr AB
Org.nr 556101-4696

Not 12 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31
Temporiara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporéra skillnader 510 049 510 049
510 049 510 049
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld '
Vattenormen 9 (huvudbyggnad) 428 147 428 147
428 147 428 147
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i
arets ingang resultatrik.
Avdragsgilla temporira skillnader 428 147 81 902
428 147 31 902
Not 13 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 27111 101
27 111 101
Not 14 Checkriakningskredit
2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 500 000
Utnyttjad kredit uppgar till 306 174

Not 15 Skulder som redovisas i flera poster
Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen:

2023-12-31
Langfristiga skulder till kreditinstitut 35311101
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 0
35 311 101

10 (11)

Belopp vid
arets utgang
510 049

510 049

2022-12-31

27 111 101
27 111 101

2022-12-31

500 000
202 815

2022-12-31

35311 101
2 050 000

37361101,
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Fastighetskompaniet Norr AB
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intilkter

Not 17 Stiallda sakexrheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

Not 18 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Sigoro AB med

organisationsnummer 556496-6009 med site 1 Lulea.

Not 19 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Luled 2024-04-] 8

M Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats 2024- O M =24

/

Johan Karlsson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

67 825
15 000
174 812
257 637

2023-12-31

4 800 000
40 825 000
45 625 000

11(11)

2022-12-31

47 641
4277 510
144 991
620 142

2022-12-31

4 800 000
40 825 000
45 625 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetskompaniet Norr Aktiebolag

Org.nr. 556101 - 4696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetskom-

paniet Norr Aktiebolag fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprdattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rttvisande bild av Fastighetskompaniet Norr Aktiebolags finansi-
ella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella re-
sultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen dr férenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighetskompaniet Norr Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nédvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av a@rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsttta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden, Rim-

lig sakerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Registrerat revisionsholag
Member of Granl Thornton Internationat Ltd

1(2)

att en revision som utférs enligt I5A och god revisionssed i Svérige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt om-
dbéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen., Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredaovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som &r tillrGck-
liga och @ndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaoffar jog mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse t6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgadrder som ar [dmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande uppiysningar.

« drar jag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sGdana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsttta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmdrksam-
heten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for Fastighetskompaniet Norr Aktie-
bolag for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i f6rvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Fastighetskompaniet Norr Aktie-
bolag enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f&r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f&rvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation @r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-

eras pd ett betryggande s&tt.

Lulea den 24 april 2024
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Johan Karlsson
Auktoriserad revisor

Registrarat rovistonsbolag
Member of Grant Thornton International L.id
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Revisorns ansvor

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon forsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttolande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar térenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella be-
doémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omréaden och for-
hallanden som @r véisentliga fér verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraftande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




