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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Egenvardspoolen Fastigheter AB, 559332-6530, far h&rmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med séte | Karlstad registrerades ar 2021 och bedriver uthyrning och foérvaltning av

fastigheter.
Flerars6versikt Belopp i kr
2024 2023 202172022
Nettoomsattning 1241 701 1238 950 708 799
Resultat efter finansiella poster -449 607 247 142 165 391
Soliditet, % 14 14 2
Forandringar I eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Vid arets borjan 25 000 1131 323 184 527
Omfoéring av féreg ars vinst 184 527 -184 527
Arets resultat | 262
Vid arets slut 25 000 1 315 850 262
Villkorade aktieagartillskott uppgar fill 1 000 000 (1 000 000) kr.
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 1 316 112 kronor disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 1315 850
Arets resultat 262
Totalt 1316 112
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 1316 112
1316 112

sSumma

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsétining 1241 701 1238 950
Ovriga rorelseintakter 2131 28 331
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 1243 832 1267 281
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 127 445 481 214
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -187 361 -147 016
Summa rorelsekostnader -1 284 806 -628 230
Rorelseresultat -40 974 639 051
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 148 462
Réntekostnader och liknande resultatposter -408 781 -392 371
Summa finansiella poster -408 633 -391 909
Resultat efter finansiella poster 449607 247 142
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 450 000 0
FOrandring av éveravskrivningar 0 -14 875
Summa bokslutsdispositioner 450 000 -14 875
Resultat fére skatt 393 232 267
Skatter
Skatt pa arets resultat -131 -47 740
262 184 527

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 9094 744 0098 275

Inventarier, verktyg och installationer 3 44 625 66 625

Summa materiella anlaggningstillgangar 9 139 369 9154 800

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 4 14 000 14 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 14 000 14 000

Summa anlaggningstillgangar 9 153 369 9 168 800

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar —

Kundfordringar 8 751 289 376

Fordringar hos koncernféretag 87 500 0

Ovriga fordringar 26 177 1193

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 919 6 448

summa korffristiga fordringar 129 347 297 017

Kassa och bank

Kassa och bank 268 335 30 939

Summa kassa och bank 268 335 30 939

Summa omsittningstillgangar 397 682 327 956
9 551 051 9 496 756

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1315 850 1131 323
Arets resultat 262 184 527
Summa fritt eget kapital 1316 112 13156 850
Summa eget kapital 1341 112 1 340 850
Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar 14 875 14 875
Summa obeskattade reserver 14 875 14 875
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 838 000 5 360 000
Summa langfristiga skulder 5 838 000 5 360 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 264 000 240 000
Leverantdrsskulder 12 175 0
Skulder till koncernféretag 1 968 075 2418 075
Skatteskulder 67 180 45 932
Ovriga skulder 25 034 41 628
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 600 35 396
Summa kortfristiga skulder 2 357 064 2781031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - g 551 051 9 496 756
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldgagningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- -Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Nettoomsétining
Rérelsens huvudintékier, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 9 335 199 0 335 199
-Nyanskaffningar 141 930 0
Q477 129 9 335 199

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -236 924 -92 883
-Arets avskrivning enligt plan -145 461 -144 041
-382 385 -236 924
Redovisat varde vid arets slut 9 094 744 9 098 275
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 59 500 0
-Nvyanskaffningar 0 59 500
Vid arets slut 59 500 53 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 975 0
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -11 900 -2 975
Vid arets slut -14 875 -2 975
Redovisat varde vid arets slut 44 625 56 525
Not 4 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: -
-Vid arets bdrjan 14 000 14 000
Redovisat vdrde vid arets slut 14 000 14 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 - 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 4 782 000 4 400 000

4 782 000 4 400 000

Not 6 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000

6 000 000 6 000 000

Summa stéllda sakerheter 6 000 000 6 000 000

Not 7 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Helena Karnstroém, Ekonomernas Hus i Sverige AB |
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Mlkael Gust \‘a{zlson S|ONs ‘ Datum
Styrelseordférande

Min nsberéttelse har lamnats 2025-06-26

Nils Bererstrém
Auktoriserad revisor

Pekka Nylund
Styrelseledamot

Datum
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Egenvardspoolen Fastigheter AB
Org.nr 559332-6530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Egenvardspoolen Fastigheter AB for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet med atsredovisningslagen och ger en 1 alla
véisentliga avseenden rédttvisande bild av Egenvardspoolen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsaittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhéallande till Egenvardspoolen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

S‘Wrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Egenvardspoolen Fastigheter AB, Org.nr 559332-6530
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndaméalsenliga 16r att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan 1nefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och mnehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och 1nriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for

Egenvardspoolen Fastigheter AB for rdakenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet 16r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Egenvardspoolen Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillcdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Egenvardspoolen Fastigheter AB, Org.ar 559332-6530
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt ma] betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&dmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bed6ma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon t6rsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 nagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller 16rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om. styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.

den 26 juni 2025

Nifs Bergstrom
Auktoriserad revisor

Egenvardspoolen Fastigheter AB, Org.nr 559332-6530




