Styrelsen for

Svenska Handelsfastigheter 8 AB
Org nr 556904-5601

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen har faststallts
pa arsstimma den 24 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till hur resultatet ska
fordelas.

fag intypar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med originalen.

Thomas Holm
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger 5 dotterbolag som ager och férvaltar fastigheter.
Bolaget bildades 2012 och har sitt sate i Stockholm.
Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.
Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.
Flerarsdversikt
Tkr
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomsattning o o 2 912 2 655 2 281 2 336
Resultat efter finansiella poster 19 305 16 309 -14 131 -12 910
Soliditet 16% 8% . 0% 0%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)
Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat
Vid arets bérjan i - 50 16 886
Arets resultat 3 . 19 304
Vid arets slut 50 36 191

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 36 190 595, disponeras

Balanseras i ny rékning

36 190 595

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i1 évrigt, hanvisas fill efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhdrande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i tkr

Rorelseintakter, lagerforandringar mm
Nettoomséttning

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar mm

Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skaft

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
~2022-12-31

2 912
2 912

-2 908
-2 908

20 249
8 632
-9 581

19 300
19 305
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2021-01-01
~-2021-12-31

2 655
2 655

-2 651
-2 651

17 339
g 348
-9 382

16 305
16 309

59
59
16 367

16 367
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Org nr 556804-5601

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernforetag 4 43 064 ) 34 815

Summa finansiella anlaggningstillgangar 43 064 34 815

Summa anlaggningstillgangar 43 064 34 815

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 182 275 171 198

QOvriga fordringar 122 0

Summa kortfristiga fordringar 182 396 171 198

Summa omsattningstiligangar . 182396 171 198

SUMMA TILLGANGAR 225 460 206 013
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ' 16 886 519

Arets resultat 19 304 16 367

Summa fritt eget kapital 36 191 16 886

summa eget kapital 36 241 16 936

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 189 220 188 956

Skatteskulder - 121

Summa kortfristiga skulder 189 220 189 077

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 460 206 013
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Noter
Belopp i thkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkdp avser 2 903 tkr (2 648 tkr) inkdp fran koncernféretag.Av nettoomsattningen avser
2 912 tkr (2 655 tkr) forsaljning till koncernféretag.
Svenska Handelsfastigheter 8 AB &gs av Svenska Handelsfastigheter 7 AB, org nr 5$56804-5932,
med sate i Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 och LSTH Handelsfastigheter 3 AB,
org nr 559016-8893, bada med sate | Stockholm uppréattar koncernredovisning f6r den storsta
respektive minsta koncernen.
Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
o o o -2022-12-317 -2021-12-31
Réanteintakter, koncernféretag 8632 8 348
8 632 8 348
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
. i - -2022-12-31 -2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -9 579 -9 382
Ovrigt -2 0
-9 581 -0 382
Not 4 Andelar i koncernforetag
N B o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 43 064 43 064
Vid arets slut 43 064 43 064
Ackumulerade nedskrivhingar
Vid arets bérjan -8 249 -25 588
Under aret aterforda nedskrivningar 8249 17 339
Vid arets slut | = -8 249
Redovisat varde vid arets slut 43 064 34 815
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernfdretag
2022-12-31
Antal Andel Eget Redovisat
_E?_f:'lﬁerfﬁretag / Org nr/ Séfe andelar i% 1) kapital 1) vérde
HF Lulea Bilen AB, 556883-5580, Stockholm 500 100 13 483 9 400
HF Séderhamn Séderala AB, 556883-5549, Stockholm 500 100 2 056 600
HF Harndsand Yrkesskolan AB, 556891-1464, Stockholm 500 100 8213 5 450
Handelsfastigheter Norriand AB, 556883-5572, Stockholm 500 100 3 010 270
Lulea 24 Fastighetsférvaltning AB, 559100-3990, Stockholm 500 100 16 635 _27: 344
' 4 43 064

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Sverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.
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Not 5 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31
Stdllda sdkerheter
Andelar i koncernféretag 43 064
43 064

Eventualforpliktelser —
Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget som i sin tur finansieras genom interna lan

fran sitt moderbolag o s v. Extern upplaning sker i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)
samt | LSTH Handelsfastigheter 3 AB.

Fér egna, moderbolagens och de &vriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt sina andelar i koncernféretag.

Pantséattningarna &r begrénsade till belopp som kan pantséattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga véasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

Thomas Holm

Var revisionsberaitelse har ldmnats 2023-04-24
KPMG AB

* W@ﬂwaﬁ

Johanna Hagstrom Jerkerya
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

34 815

34 815



Till bolagsstamman | Svenska Handelsfastigheter 8 AB, org. nr 556904-5601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Svenska Handelsfastigheter 8 AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Svenska Handelsfastigheter 8 ABs finansiella stailining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Svenska Handelsfastigheter 8 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehalier vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sé&kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

- jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att uiforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av bolagets formaga att forisétta verksamheten, Den
upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besfut har fattats om att avveckia verksamheten.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillnGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

~— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydeiselulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden '

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska Handelsfastigheter 8 AB {or ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.
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Grund fr ttaladn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&dmta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— f@retagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r foérenligt med

aktiebolagslagen,

Rimilig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2023

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellf skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tiflkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som d&r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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