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Org.nr 559294-5132

-arsredowsmng for rakenskapsaret 2023

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Fastigheten Varnamo Sévrarp ir ett fastighetsbolag vars verksamhet 4r inriktad mot att 4ga och forvalta

industrifastigheter. Bolaget Ager tva industrifastigheter som #r belidigna 1 Rydaholm. Uthyrning sker till
koncernbolag. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt séite 1 Visteras.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Hyresgésten har f6r avsikt att utéka sin verksamhet vilket kommer att krdva byggnation av nya lokaler.
Foretaget planerar dédrfor t0r att forvérva mark och dérpa uppfora nya produktionslokaler.

Agarforhallanden
Fastigheten Virnamo Sdvrarp AB ir ett heldgt dotterbelag till Amymone Fastighet AB, org.nr
556241 9951 med Sate 1 Vasteras Bad& bo]agen mgar ien koncem dar m(:)derbolaget Amymone Holdmg

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3328 814 0
Resultat efter finansiella poster 1 791 506 0
Balansomslutning 11 095 11 268 0
Soliditet (%) 6,3 0,6 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och 'vréir.defingspri-n'eéiper;.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 21 71
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 21 21 0
Arets resultat 477 477

Belopp vid érets utgang 50 21 477 35483,-% )



Fastigheten Varnamo Sévrarp AB
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Forslag till vinstdisposition ”
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21082
arets vinst 477 262

disponeras sa att
1 ny rékning dverfores 498 344
498 344

Foretagets resultat och stélining 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter. "
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Resultatrikning | Not 2023-01-01 2022-01-01
Tler | -2023-12-31 -2022-12-31

Rirelsens intiikter
Hetioomsaiining 2 3328 814
3 328 214

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 791 -155

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar =290 | -1
-1 081 -226

Rorelseresultat 4 2247 588

6vfigia: rdnteintékter och liknande resultatposter 28 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 484 82
-456 -82

Resultat efter finansiella poster 1791 506

Bokslutsdispositioner 6 -1 190 -470
Resultat 1ore skatt 601 36

Skatt pa drets resultat 7 124 -15
Arets resultat 477 21




Fastigheten Vérnamo Sdvrarp AB
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Balansrakning

Anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Not

8: . 9

10

300
47
347

1 528
1875

11 095

4 (10)

2022“ i 2 -3 1

9511
9511

9511

700
39
739
1018
1757

11 268
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Tkr

Eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumina eget kapital

Obeskattade reserver

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa Idngfristiga skulder

" Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfsretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

Jalansrikning Nk

OCH SKULDER

2023-12-31

50

50

21
477

498

190

8 434
313
8 747

371

209
5
1610

11 095

2022-12-31

50

50

21
21

71
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Noter

Allménna upplysningar

Alswdowsmngen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oféridndrade jaimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skillnaden mellan nedan ndmnda avskrwnmgar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade ovsravskuvmngm vilka ingar 1 obeskattade reserver.

Avskrivning sker linjért Sver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 2,5-10%

Fin an'siella in“sf-tru m-ent

'ba_l-ansmknmgﬁn_ nér .fm p...h.ktjelsema har r,a.gl-e.rats ellesl pa annat sétt upphort.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen

-endast da legal kwttnmgsratt farehgger samt da en 1@; er’ing med ett nettobelﬁ‘(}pp avses ske eller dd en

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och provas

individuellt,

;easetagamn klasmﬁceras 1easmgen som Operatmnell 1easmg De tﬂlgangar som ﬁ)r&taget ar lmsegware

av redovisas som anldggningstiligang eller som omsittningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjdrt 6ver leasingperioden.

L
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'Tot'al Ska?tt utgrs av akmell Skatt‘ ech ’upp'skjuten 's‘ka'tt‘ 'S'k'attef' 1ed0vis'as i resultatr'aikniﬁ gen utam dﬁ

eet_ kapﬂal_

A ktzi‘ell | S'km‘r

1nk9m_stsk_att som dnnu mte redcmsats Akmeu sk_att b.er.aknas utlﬂ‘:an d_e_n__ skattesats som g_alle_r_pﬂr

balansdagen.

Avsﬁtmingar

men oviss t11.1 .belapp ellel tlll den t1dpunkt da dc Ska.mfnas.

Koncernbidrag och aktiesigartillskott

Erhallna och ldmnade 'kon.ce-rn.bzidrag redovisas soml bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott som erhéllits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital. Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget

kapital n#r beslut om &terbetalning fattats.

_chern'fﬁ*rhﬁll‘fanden

'upprattas mgen egen kencernredowsmng Det ovemrdnade model fmetaget Amymane Holdmg AB

organisationsnummer 556740-7704 med séte i Vésteras uppréttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

UPPZS*ka“ﬂingar och bedﬁmningar-

uppskattnmgar ach antaganden som 1nnebar en betydande rrsk fc)r vasenth ga Justermgar 1 iedowsade

virden for tillgadngar och skulder under nistkommande 4r avser inkurans i lager, osdkra kundfordringar
samt avsétiningar 1 bolagets dotterbolag.
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Not 2 Leasing, leasinggivaren
Foretagets leasingavtal avser 1 huvudsak lokalhyra.

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

2023 2022

[nomett &r 3328 3328
Senare 4n ett ar men inom fem ar 9 0R]4 13311
13 312 16 639

Not 3 Arvode till revisorer

verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt rédg_iYIliﬂg eller annat bitrade som foranl eds Qv i akttagelser Vi d Sé dati granskmng "e_llegr'
genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Ohrlings PricewaterhouseCo opers AB
Revisionsuppdrag <10 -10

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2023 2022

koncernen 86 % 77 %

koncernen 100 % 100 %

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

w_iga‘“ rintekostnader -484 -82.

Not 6 Bokslutsdispositioner
2023 2022
LAdmnade koncernbidrag -1 000 470
Avsittning till periodiseringsfonder -190 0

_____ J&J{j
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

F lytt rintenetto
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokitrt virde mark

Not 9 Stiallda sakerheter

Stillda sikerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Procent

2023

124

2023-12-31

9 581
9 581

=70
-291
=361
9220
6 190
1 186
7376

2041
2 041

2023-12-31

14 000
14 000

9(10)

2022

~15

Belopp Procent Belopp

2 0 :-63 "':85'

20,6 -15

2022-12-31

0
9581
9 581

0
70
9511
6 190
1 186
7376

2 041
2 041

2022-12-31

14 000
14 000

e
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o Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

-] 2023-12-31 2022-12-31

7 Forutbetalda forsdkringspremier 47 39
o 47 39

Not 11 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 21

arets vinst 477
498

disponeras sé att |

i ny rékning verfores 498

498

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare in fem ar efter balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

6951
6 931

2023-12-31

e

2022-12-31

7322
7 322

2022-12-31

10

Ovriga upplupna kostnader o férutbetalda intéikter
5 10

Underskrifter

Visteras 2024- p3-21/
Ma reus Skog ld
Verkstillande direktor

Per Vannesjo

Vér revisionsberéttelse har limnats 2024- ¢4 -2
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
é Kf/{’zﬁh’ &{"::,-*‘"‘ L,-’ 5{ ff{ A ﬁ?i{ C:lfzfé’(f{

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor

Racwe  ealvemRiM

O}Y0 S5b §373



Revisionsberattelse

'TIII bmlagsstamman I Fastigheten Vamama Sawarp AB arg.nr 559294 5132
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Varnamo Savrarp AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Varnamo Savrarp ABs finansiella stalining per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

farenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

_Vi tills'tyrker dérffﬂr att b.@l’agsﬁtéimman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Fastigheten

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till

Fastigheten Varnamo Savrarp AB enligt god revisorssed Svenge och hari ovngt fullgjort vart yrkesetiska
ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstaliande direktdren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredc}wsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av

bolagets forméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sug dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men 4ringen

garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av-arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for Fastigheten Varnamo Savrarp AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande b—d.!ﬁlazg.efts' vinst eller forlust.

styreisens Iedam@t @ch verkstallande dlrektoren ansvarsmhe’t for rakenskapsaret

..‘..rf"
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsams ansvar Vr ar oberoende | ferhallande tlll Fastigheten Vamam@ Savrarp AB enligt god revisorssed i

Vi anser att de revizsit}nfsbews vi h_ja,_r-*in_,h'a?mt{a't; ar till ré-czkizizg;a- och anda m'_élgzenﬁga; som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget tl" dispemtloner‘ betraﬁande bolagets vmst eller forlust Vld

konsahdermgsbehw Ilkmdztet Qch stallnmg | ovrrgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland an nat att fmrtiapande bedema bolagets ekonomlska sytuatmn ech att mlse att bolagets ergan!satlan ar

pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande forvaltnmgen enhgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgéarder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras 1 dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» faretagit nagon atgard eller gjart sug skyldzg till nagon forsummelse sem kan féranleda

s pAa n-é.gz-ot._.;an“nla:’t satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovi shingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
fdrenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskriviing &r en del av revisionsberattelsen.

Vésteras den ___{Z april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Dlo 556 532%
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