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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamoti  bolaget ovan intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 30 juni 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehadllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer overens med
originalen.

Stockholm, den 30 juni 2025

ya——

Gustaf Grundstrom
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Fastighetsaktiebolaget Caracol 2(17)
Org.nr 556812-8960

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Caracol avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om vérksamheten

Bolagets verksamhet é&r att dga och forvalta andelar i fastighetsdgande dotterbolag och andra typer av
virdepapper.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Det hyresfastighet som avyttrats till en bostadsrittsforening i Lund har firdigstillts och majoriteten av
bostadsrittsligenheterna, tidigare dgda av koncernen, har silts pa marknaden per bokslutstidpunkten.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5 710 ] 387 1 977 6 836 69 167
Res. efter finansiella poster -6 350 17 931 41 801 -1714 -2 866
Balansomslutning 86 393 113 542 80 831 139 407 296 751
Soliditet (%) 28 33 33 29 41
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 349 0 0 0
Res. efter finansiella poster 320 -2 037 -21 702 71 558 -24 755
Balansomslutning 36 933 33374 41 338 79 864 171 470
Soliditet (%) 8 Z 16 44 69
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Fastighetsaktiebolaget Caracol
Org.nr 556812-8960

Forindringar i eget kapital

Aktie-
Koncernen kapital
Belopp vid arets ingéng 658 900
Disposition enligt beslut av
arsstiimman:
Ultdeling
Nyemission 988 350
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 647 250
Aktie-
Moderbolaget kapital
Belopp vid arets ingang 638 900
Disposition enligt beslut av
arsstiimman
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Nyemission 988 350

Arets resultat
Belopp vid drets utgdng

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Ovrigt
tillskjutet
kapital

3 020 608

3020 608
Uppskriv-

ningsfon

3 020 608

1647250 3 020 608

Reserv-

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

fr1 Overkursfond
ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

Annat eget
Fri kapital
dverkurs- inkl, drets Minoritets-
fond resultat intresse
td 665 553 15 454 800
-397 250  -5879 630
| 403 457
8421045 -2 348 162
1 403 457 5 847 258 7227 008
Fri
overkurs- Balansera
. t Arets
fond fond resultat resultat
43 249 1 987 201 -4 980 443
-397 250
-4 980 445 4 980 445
1 403 457
288 792
43 249 1 403457 -3 390 494 288 792
1 403 457
-2 993 244
288 792
-1 300 995
-1 300 995
-1 300 995

Totalt

33 799 86
1

-6 276 880

2 391 807
-10 769 20

7
19 145 58

1

Totalt

729 513

-397 250

2 391 807
288 792
J 012 862

Koncernens och moderbolagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrdkningar med noter.

WE
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Fastighetsaktiebolaget Caracol 4 (17)
Org.nr 556812-8960
Koncernens Not 2024-01-01 2023-01-01
- -12-31 -2023-12-
Resultatrikning 212 31
Nettoomsittning 5709 935 1 386 744
Ovriga rorelseintikter 2 797 325 984 427
8 507 260 2371171
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -6 245 663 0
Ovriga externa kostnader -4 516 591 -11 567 697
Personalkostnader -102 893 -193 876
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och '
immateriella anldggningstillgangar -816 801 -6 306 131
Ovriga rorelsekostnader 0 -41 821
-11 681 947 -18 109 524
Rorelseresultat -3 174 688 -15 738 354
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 0 36 201 365
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar 595 385 -1 265 000
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter I 111 191 649
Rintekostnader och liknande resultatposter -3 771 343 -1 458 321
-3 174 847 33 669 692
Resultat efter finansiella poster -6 349 535 17 931 339
Resultat fore skatt -6 349 535 17 931 339
Skatt pa arets resultat -10 221 -61 960
Uppskjuten skatt 187 581 -274 235
Arets resultat -6 172 175 17 595 144
Hénforligt till moderforetagets aktiedgare -4 229 963 13 837712
Hénforligt till innehav utan bestimmande inflytande -1 855 860 3 757432
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Fastighetsaktiebolaget Caracol
Org.nr 556812-8960

Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anldgegningstillgangar
Materiella ankiiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga viardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar moderforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

58 933 971
58 933 971

330 000

15 370 509
5337 164
480 000

21 517 673
80 451 644

2 929 581
0

320 000
2 341 255
67 488

S 6358 324

283 113
283 113
5941 437
86 393 081

5(17)

2023-12-31

59 488 893
39 488 893

320 000

2 295 509
S 089 237
480 000

8 184 746
67 673 639

1 078 698
8 549 778

320 000

34 937 351
220616

45 106 443

761 989
761 989

45 868 432
113 542 071
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Fastighetsaktiebolaget Caracol
Org.nr 556812-8960

Koncernens Not
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktieligare S
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hianforligt till moderforetagets

aktieAgare

Innehav utan bestiimmande inflytande

Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hianforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Avsittningar 6
Avsittningar for uppskjuten skatt |

Langfristiga skulder 7,21
Skulder till kreditinstitut

Skulder till intressefGretag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till moderbolag

Skulder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse
i

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

[ 647 250

1403 457
3 020 608
12 213 386

18 284 701

5820118
> 820 118
24 104 819

2 504 803
2 504 803

20 488 446

9 133 860
17 990
29 640 296

807 400
27 933

1 287 087
7950 591

800 000
272 339
17409 979
1 587 834
30 143 163
86 393 081

6(17)

2023-12-31

658 9200
0

3 020 608
14 665 553

18 345 061

15 454 800
15 454 800
33 799 861

2 538 580
2 538 580

30304 537

7248 272
25293

37 578 102

897 200
27 500
2031 599
0

800 000
282 127
34026218
] 560 884

39 625 528
113 542 071
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Fastighetsaktiebolaget Caracol
Org.ar 556812-8960

Moderbolagets
Resultatrikning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-705 161
-705 161
-7035 161

1 025 729
269

-698
1025300
320 139

-88 015
232 124

56 668
288 792

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

349 805

-2 441 182
-2 441 182
-2 091 377

54 507
357
0

54 864
-2 036 513

-2 669 698
-4 706 211

-274 234
-4 980 445
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrikning
&
& TILLGANGAR
¢
g‘% Anliiggningstillgdngar
%
<
3 Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter 10 0 0
0 |
Finansiella anliggningstiligangar
Andelar 1 koncernfGretag i1, 12 1 113 168 3087 163
Andelar i intressefretag och gemensamt styrda foretag 14, 15 1 564 598 1 564 598
Andra langfristiga virdepappersinnehav 4 2295510 2295510
Uppskjuten skattefordran 5 747 814 5 691 146
10 721 090 12 638 417
Summa anliggningstillgangar 10 721 090 12 638 417
Omsiittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 12 839 881 20 105 809
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 99910 100317
Ovriga fordringar 13270 120 151716
26 209 911 20 357 842
Kassa och bank 2114 378 090
Summa omséttningstiligangar 26 212 025 20 735 932
SUMMA TILLGANGAR 36 933 115 33374349
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Moderbolagets Not 2024-12-31 2023-12-31
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 1 647 250 658 900

Uppskrivaingsfond 5 3 020 608 3 020 608

Reserviond - 43 249 43 249

4711 107 3722 757

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 1 403 457 0

Balanserad vinst eller forlust -3 390 494 1 987 201

Arets resultat 288 792 -4 980 445
-1 698 245 -2 993 244

Summa eget kapital - 3012 862 729 5§13

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 21 860 15 072

Skulder till koncernféretag 27 794 960 31358577

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 5 497 907 1 183 687

Ovriga skulder 530 526 12 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 75 000 75 000

Summa kortfristiga skulder 33 920 253 32 644 836

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 933 115 33 374 349




Fastighetsakliebolaget Caracol
Org.nr 556812-8960

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen

och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér ofdrindrade jamfort med féregaende ar,

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och mtékterna kan beréknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvarvade

verksambheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt
upprattad forvérvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade
marknadsvirdet av de forviantade nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden

som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom
orealiserade vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte

transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskattningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt éver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt
restviarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresriétter och liknande rittigheter 5 ar

Muateriella anliggningstillgangar

Byggnader ~ 50 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer S ar
Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjéart 6ver leasingperioden.
Bolagets leasing &r operationella och uppgar inte till nagot vésenthigt belopp. H

10 (17)
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Fastighetsaktiebolaget Caracol 11 (17)
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen,

utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den
skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatf

Uppskjuten skatt ér inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare
hindelser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar
mellan bokforda respektive skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt t6r 6vriga

skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats péa
balansdagen. Effekter av fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period
fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga
avdrag redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida

skattemiissiga Gverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hdnforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstallda

Koncernen
2024 2023

Medelantalet anstillda ] |



Fastighetsaktiebolaget Caracol
Org.nr 556812-8960

Not 3 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaftningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar i samband med forvirv

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Andra Langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

68 943 520

0

68 943 520
-3 454 627
0

-535 185
-4 009 812

-6 000 000
0
-6 000 000

58 933 708

2024-12-31
9495 509

28 400 000
-22 525 000

15370 509

15370 509

2024-12-31

2295510
2 295 510

2 295 510

12 (17)

2023-12-31

21 672 787
47270 733
68 943 520

-2 383 898
-766 094

-304 635
-3 454 627

0
-6 000 000
-6 000 000

59 488 893

2023-12-31
23 293 DY
0

-14 100 000
9 4935 509

9 495 509

2023-12-31

22953510
2 295 510

2 295 510
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Not § Uppskrivningstond
Koncernen

Belopp vid arets ingang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingédng
Belopp vid arets utgang

Not 6 Avsiittningar
Koncernen

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Fordandring uppskjuten skatt

Not 7 Langfristiga skulder
Koncernen

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Nedskrivning

2024-12-31

3 020 608
3 020 608

2024-12-31

3020 608
3 020 608

2024-12-31

2 538 580
=33 777
2 504 803

2024-12-31

1 270 000
> 080 000
19 120 758
25 470 7358

2024

5 999 724
-4 973 993
1025729

13 (17)

2023-12-31

3 020 608
3 020 608

2023-12-31

3020 608
3 020 608

2023-12-31

0
2 538 580
2 538 580

2023-12-31

4702 004
4412016
28 464 082
37 578 102

2023

54 507

54 507
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2024 2023
Lamnade koncernbidrag -1612 033 -753 416
Mottagna koncernbidrag | 524 018 3423 114
-88 015 2 669 698

Not 10 Hyresriitter och liknande riittigheter

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvﬁrdeﬁ | 464 203 464 203
Forséljningar/utrangeringar -464 203 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 464 203
Ingaende avskrivningar -464 203 -464 203
Forsaljning/utrangeringar 464 203 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -464 203
Utgaende redovisat virde 0 0

J



Fastighetsaktiebolaget Caracol
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Not 11 Andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp/tillskott
Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

BostadsAB Ekeby Holding
AB, Stockholm

Valhalla Kommersiella AB,
Stockholm

Occom Utby AB, Stockholn

Occom Forvaltning AB,
Stockholm

Occom Sidby AB, Stockholm
Occom Granen AB,
Stockholm

Bowlinghuset K6 EKF,
Stockholm

Rentor Fastigheter AB,
Stockholm

Not 14 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget

Namn
Akropol Forvaltning Lund AB

Org nr

559044-2793

556800-8675
556918-7502

556906-0592
559114-8043

556920-1386

769632-6391

359202-1678

Kapital-
andel
40

Kapital
andel

100

100
100

100
100

50
99,8

84,3

Rostratts-
andel

40

2024-12-31

3087 163
0

-1 973 995
1113 168

1113 168

Antal
andelar

500

1 000
10 000

500
50 000

700

998

42 174

Antal

andelar
400

Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget .

Ingaende anskaftningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

I 564 598
1 564 598

1 564 598

15 (17)

2023-12-31

3 063 576
23 587
0

3 087 163

3 087 163

Bokfort
virde

| 564 598
1 564 598

2023-12-31

I 564 598
1 564 598

1 564 598 H

g



A

e

38632081

o ¥ B

¥

26

L.

Fastighetsaktiebolaget Caracol 16 (17)
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Not 16 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett dotterbolag till Caracol Holding AB, org nr 556957-6910, med site 1 Stockholm,

Not 17 Stillda sidkerheter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar 42 150 000 0
42 150 000 0
Not 18 Eventualforpliktelser
Koncernen ~
2024-12-31 2023-12-31
Borgen | 29 456 900 29 800 000
Ansvarsforbindelser 0 0
Ansvar som kommanditdeldgare 1 kommanditbolag 21228 710 [0 659 203
Ansvar som komplementér i kommanditbolag 214 431 107 669
50 900 041 40 566 872
Not 21 Langfristiga skulder
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 2934 476 3794 117
Skulder som ska betalas inom ett till fem ar fran balansdagen 4975 020 4 975 020
Amortering inom 2 till 5 ar 2 800 000 0
Amorteras inom | ar 700 000 3 600 000
11 409 496

12 369 137 !
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 Fastighetsaktiebolaget Caracol

Org.nr 556812-8960

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Caracol

for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dessas finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdakningen f6r moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret f6r att arsredovisningen och

koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig f6r att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande
direktéren f6r beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
nédr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att laimna en revisionsberitteise som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad

av siakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas Hqg
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paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information

eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men mte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar t redovisningen och tilth6rande upplysningar:.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direktéren anvander antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser

sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och |
koncernredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis ayseende den finansiella informationen for
enheterna eller affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevistionen. Jag dr ensam ansvarig for mina

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar a

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens och verkstidllande direktérens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Caracol 16r rdkenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. H 5
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Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéillande direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Séarskild forteckning dver lan och sidkerheter har uppréttats 1 enlighet med vad som féreskrivs i
aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direk(oren ska skéta den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvindiga for att
bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa

ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktdren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om foérslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller férsummelser som kan féranleda-
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen. H{]
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r viasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 junt 2025

Wl

Hans Biorck
Auktoriserad revisor FAR
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