Arsredovisning

for

Fonexa Fastigheter AB

556960-8283

Riakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fonexa Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen
| arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 31 juli 2023. Arsstamman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med
originalen.

Stockholm den 31 juli 2023
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Said Azizi 0/27 ?7
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Styrelsen och verkstéillande direktoren for Fonexa Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkry) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6 026 4 397 4732 4 606
Resultat efter finansiella poster 0 -630 [ 048 470
Soliditet (%) 4 5 7 2

Fordndringar i eget kapital

Aktic- Balansecrat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 050 000 1 025 884 -58 687 3017 197
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -58 687 58 687 0
Arets resultat -389 763 -389 763
Belopp vid arets ntgang 2 950 900 967 197 -389 763 2627 434

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 1 450 tkr (1 450 tkr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 067 198

arets forlust -389 763
1 677 435

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores | 677435
1677 435

Foretagets resultat och stéallning t ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resuimtrékmng Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
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Rorelsemtiakter, lagerforindringar m. .
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter iinansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

6 025 763
2 196 180
8 221 943

-6 656 998
-7 583

-964 867
-7 629 448
592 495

763
-983 021
-982 258
-389 763

-389 763

0
-389 763

4 397 407

0
4 397 407

-3516411
-391

-919 921
-4 436 723
-39 316

0
-590 716
-590 716
-630 032

635 000
635 000
4968

63 655
-58 687
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Muateriella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar

Andelar 1 koncernitretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

28 541 312

36237 161
64 778 473

6128 171
12 691 737
18 819 908
33 598 381

395 497
905 931
625 522
1 926 950

L 709 370
1709 370
3 636 320

87234 701
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2021-12-31

23 499 359
6 820

15 136 569
38 642 748

> 628 171
24 878 294
30 506 465
69 149 213

2714 569
2 155431
2 562 494
7 432 494

79 461
79 461
7 511 935

76 661 168
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtélcter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

-2 050 000

2 050 000

2 067 198

-389 763
1 677 438
3 T27 438

62 786 096
62 786 096

6 277 160
11670501
109 000

1 254 023
1410 486
200721 170

37234 701
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2021-12-31

2 050 000
2 050 000

2 125 885

-58 687
2 067 198
4 117 198

43 161 399
43 161 399

12734 301
14 567 874
162 738
337 464

L 080 194
29 382 571

76 661 168
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader ia B,
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Not 1 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 26751 184 26751 184
Inkdp 6 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 751 184 26 751 184
Ingaende avskrivningar -3 251 825 -2 338 724
Arets avskrivningar -958 047 -913 101
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 209 872 -3 251 825
Utgaende redovisat virde 28 541 312 23 499 359
Not 2 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 34 100 34 100
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 34 100 34 100
[ngaende avskrivningar 27 280 -20 460
Arets avskrivningar -6 820 -6 820
Utgaende ackumulerade avskrivningar -34 100 -27 280

Utgaende redovisat virde 0 6 820
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Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31
Ingiende anskatfningsvérden 15 136 569
[nkop 19 932 207
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 068 776
Utgaende redovisat varde 35068 776
Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 5628 171
Ink6p 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6123 171
Utgaende redovisat varde 6128 171
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden | 24 878 294
Tillkommande fordringar 0
Avgaende fordringar -12 186 557
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 691 737

Utgidende redovisat varde 12 691 737

2021-12-31

0
15 136 569
15 136 569

15 136 569

2021-12-31
5628 171

0
S 628 171

5628 171

2021-12-31

0
24 8778 294

0
24 878 294

24 878 294
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Not 6 Langfiristiga skulder
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2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen - 62 766 096 43 161 399
62 786 (96 43 161 399
Not 7 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 68 609 000 68 609 000
68 609 000 68 609 000
Not 8 Eventualtorpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgenstorbindelser 9 409 500 [1 830 120
9 409 500 11830 120

Stockholm den 31 juli 2023

Sohevla Azizl ~
Ordforande D

Said Azizi
Verkstéllande direktor

Min revisionsberéttelse har {dmnats den 31 jult 2023

% an TSR ™

)/f“\“_'/"“\
Tobilas Benne
Godkand revisor
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Revisionsberiattelse

T1ll bolagsstamman 1 Fonexa Fastigheter AB
Org.nr 556960-8283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utt6rt en revision av arsredovisningen for Fonexa Fastigheter AB 16r ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av Fonexa Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Fonexa Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort muitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar dven {6r
den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att upprifta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om torhallanden som kan
paverka fOormagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garantl fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fOr visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa berot
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 161
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten-1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direkt6ren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten
pa upplysningarna 1 rsredovisningen om den véisentliga osidkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning £6r Fonexa Fastigheter AB 161 rdkenskapsaret 2022 samt av f6rslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Fonexa Fastigheter AB enligt god revisorssed 1

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkitorens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn
til de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokf6ringen, medelstorvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstédllande direktoren ska skota den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvéandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betrygeande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmita
revisionsbevis or att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte dr
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om 16rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma mom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den 31 juli 2023

Tobias Benne
Godkénd revisor
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