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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Offentliga Hus i Norden AB (publ)

intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma
den 8 maj 2025, Arsstamman beslutade att -ﬁdmmm styrelsens forslag till hur wnsien ska fﬁrﬁ%l&g

rattelsen stammer dverens med

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsbe
originalen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdllande direkidr fir Offentliga Hus | Norden AB (publ}, BH6824-2606 ("Offentliiga Hus"} far hdrmed avge drsredovisning och koncernredovisning #or
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Féretaget har sitt sdte | Stockholm.

Information om verksamheten
Cfentliza Hus verkzamhet bedrivs | dotterbolagen vilka innehar 1t fastighetshestand bestdende av framst samhillsfastigheter,

Bolaget 2g= 1ill 100 % av SBE | Norden AB, 5590525174 som | sin tur dgs av Samhalisbyeenadsbolaget | Norden Holding AB {publ), 55948787034, som | sin tur 2ags av
Samhdllsbyggnadsboiaget | Morden AB {publ}, 556981-7660 {("5BB"} som 3r noterat pa Masdag Stockholim.

Fastighetsbestand

Ottentliga Hus dger samhdl stastigheter Sver hels Sverige, med ett sdrskilt fokus pa tillvaxtorter, regionstdder och strre t3torter. Det &r | dessa orter betolkningen vixer och
didrmed dkar behovet av samhillsfastigheter, Bestandet ar inriktat mot fastigheter for uthildning, vard och omsorg samt kontor e offentlig firvaltning, Fastighetshestandet
bestar av 41 fastigheter {443,

Det samlade virdet av fastighetsportiiljen har under perioden 8kat med 23,2 % till 4 761,32 Mkr (3 865,08} {netto efter t8rvidry, syyitringar, investeringar och vardeférdndringar}
och den genomanittiiga direktavkastningen {driftnetto/fastighetavirde ) uppeick till cirka 4,2 % (5,2) pa rullande 12 manaders basiz, Offentliga Hus varderingsprinciper av
fastighetsbhestandet har koordinerats med 53BB-koncernens varderingspolicy. Med anledning av detta har hela bestandet externvirderats med vardetidpunkt 2024-12-31 varvid

fastigheternas samlade marknadsvarde uppgicx 1l 4 761,32 Mir (2 865,01 Under perioden har fastigheter for 1 688,01 Mlkr fhrvarvats och 65,3 War avyitrats, Dartill har 29,8

BAkr inwesterats | betintliga fastigheter.

Kommentarer resultat- och balansrakning

Intikterna 10r perioden uppeick 1 211,6 Mur (3248}, en minskning med 4,1% id@mfdrt med firegdende ar och drifinettot uppgick till 1998 Mer (202,232}, en minskning med 1,2
%. Forkiaringen till minskningen av intdkter och driftnetto dr de avyttringar som gjordes ander foregaende ar och i ar. Under perioden har fastigheter ¢l ett bokfér: virde av
BE%,3 Mkr gyytirats,

H

Dffentlica Hus finansieringshehoy tllgodoses genom en balanserad mix av externa lan samt eget kapita, Belaningsgraden uppgick vid pericdens atgang til 20,5 % (20,1}
Offentlica Hus har kvar o1t fatal rantederivat som marknadsvirderas 1l ettt positivt wirde om 6,4 Mir, Derivatens marknadsvirde firdndrades med -2,4 Mkr under perioden
(-7.00 1l f8ljd av higre marknadsrantor.

Under pericden uppear rantekostnaderna til -28.6 Mir (61,8} och finansnettot upopgics till 96,8 Mkr {-17,.6), Uitdver rantekostnader ink uderar finansnetior 1,9 My (-39} 1
pericdiserade upplgeningsavgitier,

Kastnaderna tér administration uppgick till 34,1 Mkr (24,85 dér Skningen frdmst f6rikiaras av Gkat kostnads dge.

Offernitliga Has har inga anstéllda under 2024,
Vardetbréndringar fastigneter, orealiserade samt realiserade, uppgick till -179,8 Mar (-659,1). | virdelitrindringen 52 har aimin hyresutveckiing skapat négre driftnetto som
bidragt positivi Ul den orea iserade vardeforandringen. Den negative vardeforandringen fork aras av nogre avastiningssrav.

Finansnettot uppgar till 96,8 Mkr [-17,5) det positive utfallet ar hanfirligt framst till 6kad ranta pa koncerninterna lan.

Den aktuella skatten for perioden uppgar 1l -17.8 Mkr (-17.5) och uppskjuten skatt till 28,1 Ml {210,2), dir den positiva effekten pa uppskjuten skatt under perioden 3r
hantErie il awytiring av Tastigheter samt negative virdetGrindringar. Uppskiuten skatt avser nuvudsakligen skatten paé den temporira skillnaden melian fastighelermas
wverkligs virde och derss skattemassigs restvarde, uppskjuten skatt pa obeskattade reserver samt temporars skilinaden mellan fingnsiella instruments verkliga varde och deras
skatterndssiga restvdrde som toréndringen | marknadsvdrde av derivaten. Den aktuelis skatten och den uppskjutng skatten har berdknats med skattesatsen 20,6%.

Feriodens resuitat appgick til 80,0 Bkr {-2713,6). Resutatékningen beror pa en kombination av higre virdedkningar | fastighetsbestandet jJamiGrt med Bregaende ar samt
haere ranteintakter xopp at ti| Okade koncerninterns rantor, som devis vags upp av lagre Tdrandring | uppskjuten sxatt. Det egna kapita et upoeick per 31 decemaper 20246 10
£ 716,58 Blur (4 628,21, Soiditeten uppeicy till 65,9% {74, 8). Likvida medel vid pericdens siat appgick ti 11,4 Mkr {0}, Kassafbdet fréan den (Gpande vergsamhneten uppgick tll
11,8 Mer {-4,.5)
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Vasentliga hiindelser under aret

Under aret har & fasticheter kbpts 1l ett bokiirt varde av 1 688,1 Mkr sami 13 fastigheter saits til ett bolkfir: varde av 665,3 Mar,

Under fdrata kvartalet valdes Krister Karlsson till styrelseordférande och Leiv Synnes till styrelseledarnot | durigt kvarstar styreisen likt tidigare. Verkstdllande direktr dr fortsatt
Leiv Synnes,

Under andra kvartalet 2024 |l0stes obiigationslan o 549,23 Mkr som har finansierats genom lan fran 5BB.

Linder dret har koncernen tagit upp ny finansiering om 1 2732 Mkr.

Utsikter for 2025

Cffentlica Hus ska fortsdtia vara en ledande samarbetzpariner till aktdrer inom svensk valfard och tithandahalla lAngsiktigt hallbara fastighetsidaningar, Fokus ska ligga pa
langsiktigt fastighetsdgande | segmenten skola, vard och amsorg samt fastigheter inom kommunal farvaltning.

Risker och osakerhetsfakiorer

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomisiks faktorer sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt, sysselsdtining, grad av nyproduktion, infrastruktur, befolkningstilhvdxt,
inflaticn och ranteniva, | en frsdmrad malroekonomizk situation kan virdet pa bolagets fastigheter komma att minska,

Linder de senaste aren har vi sett ett antal stora handeiser | var varld, First var det corong pandemin ooh direfter invaderades Ukraing av Byssland | februari 2022, Detts

bidrog till en finansiell och geopolitisk oro och térstdrite savil inflationen som rédntehdjningstakten. Vi ser en 8kad psdkerhet | det geopolitiska ldget och | den
makroekonomiska utvecklingen,

Bulagets intdkter bestar av hyresinbeta ningar 0r bostdder och lokaler. Fr det faill att uthyrningen av bostader och lokaler minskar kommer bolagets intdkter att minska,
Intikierna kan ocksd minska om hyresgisterna i fastigheterna r en samre betalningsformaga, Bolagets koxtnader Hir att forvalta fastigheterna dr bergende av den alimanna
kastnadsutveckiingen.

Buolagets rdntebdrande skulder ger upphowv till llodditets-, refinansiering- och rdnterisk. Med likviditets och refinansieringsrisk avses risken #r att tinansiering inte kan erhallas
vid forfall alternativt endast 11| en betyd gt higre kostnad samt att betalnngsforplixtelser inte xan uppiyllas som en 100 av oti racklig kviditet, Med ranterisk avses att
dndrade marknadsyillkor kan leda till hdgre finansieringskostnader.

Handelser efter balansdagen

Under throta kvartaiet 2025 har tve bolag salts externt med ett frsdliningsvarde pa 64 Mkr.

18 mars 2025 beslutades att Offentliga Hus, | enlighet med villsoren for hybridobligation med 151N 50013234537, =ka reglera den senarelagda rantan | 5in he het, Den
senarelagda rédntan kommer atf betalas den 7 april 2025 med avstdmningsdag den 1 april 2025, Otfentliga Hus kommer ddrutdver erldggs den upplupna rdntan fdr pericden
fran den 7 januari till den 7 april 2025, samt alla efterioljande rintebela ningar tills annat meddelas,

Finansiell dversikt

Koncernen, tkr 2024 2023 2027 2021 2020

Metloomsatining
Lriftnetio

Arets resultat
Marknadsvarde fastigheter
Antal fastigheter

321615
194 798
58 %710

4 761 295
41

30,1%

324 777
202 165
-312 &11
3 864 9b/
44

AU, 1%

531 203
358 Ub5
91 185

B 07 B8l
73

HB3 3249
352 his
1113575
29948 753
L F)

535 3&3
A5b) 193
2 356

9 438 051
143

Belaningsgrad (%) 32.5% 39,8% 55,1%
Rintetickningsgrad {ggr) E/TH 12,5 33 1.8 1.3

1} RBinticeningserad 2ar of 3tk perdang dd rlintenetiot §r posiivt,

bisicaiiclichois oA . no S L I oo A L

Arets resultat 210 583 143 221 125 s Bt 357 9387

Balansomslutning 4 058 463 3769 148 £ 200 242

Myckeltalsdefinitioner
Uriftnetto;

fdorknodavdnde fastigheter:
Antal fpstipheter;
Belaningsgrod %)

Avser hvresintakter minus fostighetskostnoder.

Verkifpt wirde po fostigheterng vid periodens utgoang.

Antal fastigheter vid periodens utgong,

Rantebarande skulder vid periodens utgang | forhallonde tilf totola Hilgangar, Med rintebirande skulder ovses obfigationsion, langa och
korta skulder ET ndrstaende bolog somt langa och korta dyrigo skulder som dr rntebdronde,

Ranteintikter minus rdntekostnoder.

Forvoltningsresultotet efter aterldggning ov rdmtekostnoder och Svrigo finonsiello kostnoder | fdrndlionde G rdntenetto under perioden.
Redovisat eget kapital | procent ov belonsomsiutningen.

Rantenetic
Rantetdokmingsgrod {gogr)
Solicliret [%):
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Bolagsstyrningsrapport

Buolagastyrning avser det regelverk och den struktur som etablerats tdr att effektivt och kantrollerat styra och leda wverksam heten | ett noterat aktiebolag. Offentliga Hus ar ett
sypnskt publikt aktiebolag vars alktier, fram till och med den 14 maj 2021, var noterade pa Nasdaq First North Premier Growth Market, Vid drets ingang hade bolage: 11
emitterat ohligationsian noterat pa Nasdaag 5tockholm, Bolaget har dven en emitierad hybridobligation noterad pd Nazaq OMY, Bolagsstyrningen | Offentlizga Hus har under
2024 utgatt fran lag eller annan tériattning, bolagsordning, Masdag Stockhoims regelverk i0r emittenter (réntebdrande finansiella instrument), interna freskrifter, samt de
reg er och recommendationer sorm ges ut av relevanta organisationer.

Bolagsstyrningsrapporten strdvar efter att undvika upprepning av information om vad som Hijer av tillimpliga regelverlk och fokuserar pa att redogdra fir bolagsspecifika
omstandigheter fr Offentliga Hus. Offentliga Hus fdljer inte Svensk kod #8r bolagsstyrning {"Koden™ ) da bolaget inte har aktier noterade pa en reglerad marknad.

Bolagsstdmman dr bolagets hiigsta beslutsfattande organ och ska hdllas inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang. Vid arsstdmman privas fragor avseende biand annat
faststdllande av resultat- ooh Da ansrasning, ansvarsir net 1or styrelseiedamoterna och VI, val av styrelseledamater, styre seordforande och revisorer samt arvode til styrelse
GEH PRVISSPEr,

Otfentliga Hus bolagsordning som faststdlides vid extra holagestdmma den 15 september 2020 aterfinns | sin helhet pg www.ooffentligahus.se. Bolagsordningen innehaller inga
sdrskilda bestBmmelser om tillsdttande elier entledigande av styrelseledamdter eliler om andring av bolagsordningen. Bolagsordningen innehalier inga begransningar | fraga om
hur manga réister varje aktiedgare kan avge vid bolagsstdmma. Vissa beslut, 1l exempel dndring av bolagsordningen, krdver enligt actiebolagsiagen kvaiificerad majoritet.

Ottentliga Hus styrelse ska enligt bolagsordningen besta av [agst tre och higst sju ledamdter med hogst sju suppleanter. Vid arsstdmman den 1 jurd 2024 valdes fortsatt Leiv
Synnes, Krister Karlsson, Annika Ekstrom och Daniel Tellberg som ordinarie styrelseledamoter i bolaget, Styrelsen ska Bngsiktigt tillgodose aktiedgarnas intresse och bar yiterst
ansvar tor bolagets organisation och fervaltningen av bolagets angeldgenheter. Styreisen har under 2024 agerat revisions- och ersdttningsutskott,

Revisorns uppgift dr att granska bolagets drsredovisning och bokféring sami styresens och YD f8rvalining. Pa drastdmman 2024 valdes Ernst & Young AB ti bolagets revisor
for tiden intill slutet av ndsta drsstamma, lonas Svensson 2r hinadansvarig revisor,

Otfentliga Hus styrelse ansvarar, [ enlighet med aktiebolagsiagen, tdr den interna kontrollen av den fingnsiela rapporteringen | polaget. Offentligs Hus interna kontrall
ayseende den Tinanziela rapporteringen ar uttormad 0r att haniera risker och zakerstal a en hog tiligr itlighet | processerna sring uppratiandet av de finansie la rapporterna
samt t8r att sderstdlla tilldmpliga redovisningsregier och andra krav,

Forslag till vinstdisposition

Tili arsstdmmans forfogande star foljande vinstmede! (kr):

Owerkursfand 785 948 000

Balanserat resultat 2 353 545 351

Arets resultat 210 583 214
3 250 076 565

Styrelsens foreslar att vinstmedlen disponeras sa stt;

Utdelning 1730 832 DDG

| oY FAXIENE Overiores 1519 244 565

F 250076 5565

Styrelsens yttrande avseende foreslagen utdelning

Styresen far Dftentiga Hus | Norden &8 {pub ), org.ar 556824-2606, nar faresiagl 3t oo apsstamman pesiaiar om vinstuide ning vll axbiesgare om sammanlagt 1 730 832 DUD
kroror, wilket motsvarar 5,76 kronor per aktie. Utdeiningen rommer sqe genom aveisning mot en fordran som bolage! har gentemot actiedgaren och saledes kommer inte
bolapets likviditetssituation paverkas av utdeiningshesiutet,

Styrelsen konstaterar att det efter den W6reslagna vinstutdeiningen finns ull t8ckning 16r bolagets bundna egna xapital fenlignet med 17 kap 3 § frsta stycket
sktiebolagslagen. Vinstutdelningen framstar som forsvarliz med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storieken av det egnas kapitalet.
Styreisen har hdrvid beaktat det aktuella konjunkturldget, historisk utveckiing och framtidsprognoser 18r saval bolaget som e marknaden.

Styre sen har granskat oo ageis eronomiska situation och xonstaterar, efter narmare Gvervdganden, 3it en vinstutde ning ar farsvar ig med hansyn Ul forsikbighetsprincipen
17 kap 3 § andra ooh tredje styckena [ aktiebolagslagen.

Efter vinstutde ningen har bolaget och koncernen forttarande en god finansie | stz lning, vi ket en gt styre sens pedamning metsvarar de krav som 10r narvarande kan
uppstdias 16r den bransch inom vilken bolaget 8 verkzamt. Bolaget och koncernen bedbms stter vinstutdelningen ha en tilifredsstéllande Hkviditet och et
konsclideringshehov som kan anses tillgodosett,

Styreisens peddmning &r att vinstutdeiningen inte paverkar bolagets mojigheter att fullgdra sing forpliktelser pa kort eller lang skt Inte helier antas den foreslagns
winstutdelningen paverka bolagets formaga att gdrs eventuellt nidvindiga investeringar.

Wid en samiad bedé@mning av bolagets oon koncernens exonomizka térhalanden anser styrelsen inga hinder fredigea T8r att genomtéra vinstatdeining till axtisdgare.
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Drittnetto

Aoministration
Yardetorandring forvaltningsfastigheter

Rarelseresuliat

Ranteintakter ach liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Qriga finansiella kostnader

Finansnetto

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Arets resultat hinforigt ill:
Muoderbolagets agare

Genomsnittligt antal utestdende stamaktier

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat

Arets totalresultat efter skatt

Arets totalresultat hanfarligt till:
Moderbolagets agare

Not

2024-01-01
-2024-12-31

311618
-1171 820
198 798

-34 174

89 970

255 970 150

2024-01-01
-2024-12-31

89 970

2023-01-01
- 2023-12-31

324777
-122 619

202 165

-4 175

-14 321
210151
-313 611

-413 611

255 970 150

2023-01-01
- 2023-12-31

-313 611

-313 611

-313 611
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Tillgangar
Anldgegningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningstastigheter

MNyttianderatt

inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstiligangar
Langfristiga fordringar pa narstaende bolag
Derivat

Summa finansiella anliggningstiligangar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalaa kestnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Not

10
11

12
12

2024-12-31

4 761 295
6 369

15

4767 679

2267 167
b 468
2273635

6 663
319 213
7 795
13 818
&7 489

11411

2023-12-31

3 864 67
14 831
47

2192 053
9905
2 201 958

6 081 803

8915
49 209
31 639
18 X0o

108 269

1
108 269
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Cwvrigt tillskiutet kapital

Hybricabligation

Balanserade vinstmedel inkl. arets totalresultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Leasingskuld

Dvriga ngfristiza skulder

Summa langfristiga skulder

Kartfristiga skulder

Skulger till kreditinstitut

Dbligationslan

Leverantorsskulder

Kortfristiga skulaer till ndrstaende bolag
Owvriga kortfristiga skulder

Leasingskuld

Mpplupna kostnader och férutbetalaa intakter

16

11,17
12,17

12,17,20
12,17,20
17
12,17,20
12,17
11
12,18

2024-12-31

a0

1 988 332
575 000
2152 842
4716 814

173 601
6162
1 500
181 263

1587 210
1642

h36 335
FARREEE
207

7B 742
2222136

2023-12-31

640

1988 332
575 000

2 064 267
4 628 239

201 747
14349
21 500

237 597

549321

2 845
672271
482

99 316
1324 236
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktie- Hybrid-

Eget kapital 2023-01-01
Koncernbidrag agare
Arets totalresultat
‘Ranta hybridobligation
Eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
frets totalresultat

Ranta hybridobligation
Eget kapital 2024-12-31

2 435 361
2 Bid
-313 611
b} 157

2064 267

Q7G
-1 394
2152 842

4 8999334
2674
-313 611
-60 157

4 628 239

4 628 238

471le 814
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ONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Belopp i tkr

Driftnetto

Adrministration

Aterlaggning avskrivningar

erhallen ranta

Betald ranta

Betalda inkomstskatter

Kassafidde fran den ldpande verksamheten fdre tdrandringar av

rirelsekapital

Kassaftldde fran férandringari rirelsekapital
Farandringar av rorelsefordringar

Kassatiode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

investingar | befintliga fastigheter

Avyttring fastigheter

Farvary av dotterbolag med avdrag far forvarvade likvida medel
Farsalining av dotterbolag med avdrag tor likvida medal

Kassatlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Betald ranta pa hybridabligation

Farandring obligationslan

Farandring skulder till koncern- och intressefiretag {(netto)

Kassafltde fran finansieringsverksambheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borian

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

i3
145113
-8 F17
=27 BE2
236 077

-2 244

-1 381 318
bdd 428
-2 32 B4
-981 129

12733243
-15 86b
-5 50 000

2023-01-01
2023-12-31

=28 775
17

&8 750
02 407
~31 (559
132 631

165771

-85 1349
26 300

1 465 054

1450216

-50 157
-643 148
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KOMNCERMENS NOTER

Not 1 Vizsentliga redovisningsprincipes

AllmAn information

Jenna argredovisning och koncemradoviening omfattar det svensiia modernoiage: Offentiiga Hus | Nordern 8B (publ), organisationsnummer Shel - 2686 och dess dotternniag,

Loncerpens hividsaligs verksamnet ar alf aga och forvaits sambalisfastigheter med staten, komminer och regioner som dirents a ey indireita byrasgaster. Wodarbolaget ar ett
antiobniag som ar registrerat | hvarige oo som har s sdte | Stockholm, Styralsen har den 28 aprl 2005 godsant denna arsradovianing och koencernredovisning vilten kommer agt
Aggas fram Tor antagands vid arsstamma,

Bolaget dgs till 100 % avw SBE { Norden 8B, 5530535174,

Grunder fir koncernredovisningen

koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS Redovitningestandader, Vidare har Arsredovisningslagen [ARLY och “RFRI Bompletterande redovisningsregler far
soncerner” tillampats, Tillgangar och skisider ar redovisade 8l anskatningsvarden forutom rvaliningsfastigheter och vissa finansiella instriament som varderas och redovisas till
warkiet varce, Den funkiionela valutan 76 moderts
sranor om inget annat anges.

Dotterbolag

Dotterbolag redovisas inftialt | koncernredovisningen endigt f8rvirvsmetoden. Dotterbolag medtas | koncemredovisningen frén och med den dag da det bestdmmande infivtandet
Swerfors till koncernen och de ingar inte | koncemredaovisningen frén och med den dag 4 det bestimmande inflytandst vpphdr, Koncerrdntema transaktioner och balansposter
samt orealiserade vinster/ffGriuster pa transaktioner meilan koncembolag elimineras | koncemred gwisningen, Vid ett farviry girs en bed8mning om f8rvdrvet utpdr ett rirelse- eler
att tillgdngsfirviny, B tillpangsfSrvdiry f0ralipper om Brvirvet avser fastigheter men inte innefattar arganisation och de processer som: krdvs f8r att hedriva
farvaltningsverksamheten. Ovriga fdrvioy 8r rérekeforvine, Db frviny av koncernbolag inte avser f8rvary av rérelse, utan f8rvary av tillgangar i form av f6rvaltningsfastigheter,
fardelas anskaffningskostnaden pa de f8rvdrvade netiotillgingarna.

Rasultatrakningen

Resultatrdkningens intdkter

Koncernens intékter utgdrs i al visentiighet ayv hyresintédkter. Intikterna redovisas med avdrag for sventuela rabatter, Hyresavialen klassificeras { sin he het som operationellz
nyresavtal Hyresingditer inklusive tilldge aviseras { famkott aoch periadisering aw hyrorna sker njdrt sa att endast den del av hyrorna som beldper na pericden redovisas som
intdkter. Redovisade hyresintikier har { forekommands fall reducerats med virdet av l@mnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss pariod,
neriodiseras denna linjart dver den aktueila kontraktspericoden. Eragda ersdtiningar frén hyrasgister | samband med f8riida avilvitning redovisas som intdkt i samband med att
avialsfirhdilandst med hyresgisten upphdr och inga ataganden kwarstar, vilket normalt sker vid avfivtining, Utifran de hyresavtal som koncernen har ach dess utformning har
Offentiiga hus konstaterat att den service som tilhandahdils av koncemen 8runderordnad hyreskontraktet och att all ersdttning ska anses utgdra hyra, Farsdlining av fastigheter
redovisas samband med att kentroll dvergde £ képaren fran sdaren. Beddmning av om kontroll har dvergdtt sker vid varie enskilt avwtiringstillfdile. Besultat ay forsdining av
fastighet redovisas soms en realiserad vardefirindring | resultatrikningen.

Leasingavial

JEasipgavtal dar i alitwasentligh aa risker oo Tormaner toranippade med agandet fa er pd sasegivaran, Kassiceras som oparationella easingavial, Koncemens samtliga
Ayresavtal ar ifran detia att betrakta som operationela leasingavta, Fastigheter som hyrs ut nder gparations g easingavial inkiuderas | posten forvaliningsfastigheter,
Loncarnens vasentiga leasingavtal utedes | hipvidsak av avtal avseernde tomiratier,

Fastighetskostnader
sestar bla, av taxesundna Kestnader som e vathen, varma och renhaining, forsadrng ooh fastighatsskotze, Med underhallskosthader svses Rosthader for atgarder Ty st

uppratthslla fastighetens standard och teknska sck, Fastighetsskatlen svser bade fastighetsshatt baserad po Tastighatens taxeringsyvarde ooh @ Ullampligs fall fastighetsavgint
sasersd pa vl per lagennet,

Administraticnskostnager

| noncernens acministrationskostnacer ingar torva tningsadministration sasom fastighets och ercnomiss Forvaltning, samt koncerndvergripande kostnader sdsem kostnacer 16
woncernedning, affbrs- och fastighetsutveciiing och finansiering, Foredres- ooh omsiruntureringskestnader svser transaitionskostnacer t8r toredoy som klassificeras som
rdrelsef@rddry och omstruntureringskestnacer wopplade till #rvdre.

Finansiella int8kter och kostnader

Vardefirandringar pld fSrvaltningsfastivheter

Savil oreaimerade som realiserace virdetdrdnaringar redovizas | resuitatrikningen pa racen virdet@rinaring f8rvaltningsfastigneter, Oreaiserade virgefirinaringar bardknas
utifran warderingen vid pericgens slut Bt med viarderingen vid periccens bidrian aternativt anskaffningsvirdet om fastigheten férvirvats under periccen med hdnsyn i
nerciens investeringar. Realiserade virdefGrindringar pa fastigheter berdknas som kdpeskiling minus 8rsdljningsemkostnacer minus boktért virde inkl. tidigare orealiserace
wardetdrindringarn

Skatter

direkt ot aget Rapts oa dan tillhorands skattealisten ooss radovisas pe datts stalle, Agtusl skatt ar den skatt som bersdngs pa det skattapiktigs rasytatat for paripden. Dt
siattepikbips resuitatet skil ar s fran det redovisace resyitatet genom att det har usterats for &) shattenlikbigs ool &) avdragsgills poster, Agtusll skatt ar skatt som sk batalas
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BALANSRAKNING

Férvaltningstastigheter

rarvaliningsfastigheter, det il saga fastigheter som innehas | oylte alt genorers hyresintainter ool vardestegringar, redovisas inttalt til anshaffningavarde, inkliderat direkt
nantorliga transastionzkostnader, Efter den intala redovisningean redovisas fordaltningsfast gheter til verkligh varde, Vercigt varde Saserar sig | fForsta hand pa priser pa en aktiv
marknad och ar det belopn til viiken an tillgang skulle bunna Sveratas mellan Kinniga parter som ar cberpende ay varandra och som har ett intresse av att transakiionen
ganomtirs, Bor att fastatalls fastiphetermas verkligs varde wid ware enckint bouslpistiifa e ghre marknacsvardering av samtiga fastigneter, 11 kommandae utgitier aktiveras nar det
ar trogt att framtida ekonomisks fordeiar forknippade med utgiften kommer a1t erhalias av koncemen ooh darmed ar varderingshajande, samt ath utgitien kan faststa as med
tillfaritlighet, Owriga underhdllskostnader samt raparationer resultatfors Bpande | den period de uppetdr, Wid stérre ny-, till- och ombypgnader aktiveras Gven rdntekastnad under
pioduktinnstiden,

Leasingavial

Loncernens vasent wa leasingavtal utedes | hividsak av avtal avseende tomiratiar, Tomiratier betraktas enigt IFRS 16 som ett evigt hyrasavia och det redovisade vardet kommaer
darmed inte st surivas av utan vardet kommer ovarsta s amfornandling av tomtrattegvgaiden seer

Leasingsuirden som uppstar amorteras inte Btan vardet kearstar fram L omddrhand ing av tomtrattsavgaloen, Kostnadema for tomtratisavea der redovicas som en finansiel|
sopstiad | resiitatrakningen,

Lortfristigs leasingavial D form av bilar, sontarsmaseings m.m, bedims som ovasent ipa Tor soncarnen | ain balhet ooh reddwisas 2om an kostnad linjart over leasingparioden, ingan
nyttianderattatilgang eller leasingshiag redovisas | balansrakningen, | de fall soncernen fondardar en fastighet och darefter hyr ut fastigheten t 68 aran genomiirs en beadmning
Jtifran kriteriarna | sale- & leaseback-regerna, | samt ga fal har bonstaterats att leasingeontrakien ar att betracta som oparationela easingavial dar tgangipunat #r
seddmningen har tagits | den marknadamassiga lyyran | hyreskontraster,

Klazsificering och viirdering av finansislla instrument

Koncernens finansiella tillgadngar bestar av shuldinstrument. Klassificeringen av finansiela tillgdngar som: 8r skuldinstrumaent baseras na koncernens affdrsmadsel| #8r f8rvalining av
tillgangen aoch karaktiren pé tillgéngens avialsenligs kassafl@den. Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirds ach innefattar: andra lAnglfristiga
fordringar, hyresfordringar, Svriga kortfristiga fordringar, unplupna intdkter samt likvida medsel, Finansielia tiligéngar Kassificerade ti upplupet anskaffiningsvirdevirderas inttialt till
verkiipt wirde med tilligs av transaktionskostnader, Hyresfordringar redovisas initialt til det falturerade wirdet, Efter fomta redovisningstilfillet virderas tillgdngarna endigt
affaktivrintemetaden. Tilgangar klassificerade Hil upplupet anskaffningsvirds innehas enligt affdrsmodeilen att inkassera avialsendiga kassafladen som endast 8r betalningar av
capitalbeiopp och rdnta pé det utestiende kapitalbe oppet. Tillgéngarna omfattas av en fériustreservering for fovintade kreditfirluster, £8r vidare infoarmation, se npt 17
Finansiella risioer,

Finansiells shider klassificeras il upnlupet anskaffningavarde, Finansiela skisder redovizade til| upnlupet anskaffningsvarde varderas initialt 8ihvarkipt varce inkiusive
transactionsenstnader, Efter det forsta redovisningsti falet varderas de til uppupet anskafin ngsvarge enligh effastivrantemstoden.

Wardering til verkligt varde

Warklgt varde ar cet pris som vid varderingsticnunkten shyle arhallas wid Brsalining av en tilgang eller betalas vid dveratelse av an syl genom 0 oranad ransaition mellan
marknagsaktorer, De olice nivaema definieras enligt féljande;

Niva ) - Moterade priser [giusterade) pa aktiva marsnader for identiska tillgangar eller skuider

Miva 2 - Bndra observerbara indata Tor tilgangen aller shiider an notarade priver inkipderade | niva L, antingen direht e, som prisnoterngar) eler indireit idvs, harledda fran
pisnoteringar;

Miva 2 - Indata Bor tilgangen eller shulden som inte baseras pa observerbara marinadsdats

Nedskrivning av finansiella tillgdngar
Loncernens finansiella tiigangar som redovizas 1 ppplupet anskafiningsvdrde, omfatias av nedsirivning 101 Torvantade kredigforinster, Nedskrivning for sreditfor uster ar
framathiickande och en fForlistresepvering gors redan vid forsta redovisningstiilfaiiet ngr det finns 2n exponering tor kreditrisk.

Myresforaringar: Den f8renkiade modellen tilldmpas 18r koncernens hyresforaringar. En forlustresery redovisas, Faen f8renklade modeilen, 8 forgrans forvintade aterstaende
Gptid. Eoncarnen baserar wargering av féndiintade kreditfériuster pé historisia kundfdruster somisinerst med framatslicoande faktorer.

Ovriga finansielia tillgdngar redovisade till voplupet anskaffningsvirde. For Svriga kortfristizs fordringar tllampas en nedskewningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varie
salansdag, recovisas en feériustresery #or de néstkommande 12 manacerna, alternativt 181 en wortare tdsperiod oercende pe sterstaende Eptd (stadie 1), Om oet har skett en
wasantig Skning av kreglirisi sedan forsta recovisningstilfiliet redovisas en farlustresery T8r tillgangens Sterstaende [8ptid (stadie 2. For tilgangar som beddms vara
wregitforsimrace reserveras fortsatt 181 f8rvintace wradithdruster 85r den aterstaende Eptiden (stadie 3). FEr kreci-f0rsimrace i gangar aoh feraringar baseras berdkningen av
rarteintisterna pa tilgangens redovizade viirde, netto av fériustreservering, till skilnag mot pa oruttche cppet som @ féregiende stadier, YWid virgering av forvintade
wregitforluster tiiEmpar kencarnan en metod baserad pa extern kreditrating. Férviintade krecifdrluster virgeras utifran sannclithat fér falissemang, férlust givet falissemang
samt exponeringen vid fa issemang. Koncernen har definierat fallissemang som a2 betalning av fordran 3r 15 gagar fOrsenad eler mer, eller om andra faktorer inciverar st
setainingsinstd eke toreligeer. En visentlis Suoning av wreditrisk baserss pa om betalning &r 21 aagar férsenac eler mern Fer krpcitfSrsdmrade til gingar ooh fordringsr g86rs en
nowvideel begBmning dar hdnsyn tas til historiksk, aituell cch framatbiickande information. Virderingen av férviintace wreditfdruster beaktar eventuesla sikerheter och andra
wregittorstiraningar | form av garantier. De finansia a til gangarna recovisas | balansrdiningen som netto av bruthovdirge oo férlustresery, Fordnaringar av farlustreserven
rpdiovisas | resultatriuningen.

Likvida medel
JEvins meds| bestar sy Kassamaedal samt omedalpart dilgangiga topodonavanden hos banker oo madsvarsnae astitut, Likvids meadesl imdatias sy Braven pe forlistraserverng for

Hybridobligation
Obligationer klassificeras som skuld sller epet vapita baserat pd om det frelizeer nigon avtalsenie férolivte 58 att reglera avialet gencm att er dgsa kontanter e ler #n annan

finansiell Hilgane. Denna beclmning giiler bade o nominelt belopp och rAntebetaningar. ¥Wic forsta redovisningstillEdilet har beddmningen glorts 8t hwbridobligationen ska
cassificeras som et egetrapiizainstrument och inte som en siuld, Bints pa hwbridobligationen recovisas direkt mot eget kapital,

Uppskjuten shatt

Uppsiutng skatteskulaer regovisas for suattep iktiga temparirs suilnader ach uppskjutna skattetordringar recovisas 8r avdragsgil s tempordira skillnader | den amtattning cet 3¢
sannclivt 3t beoppen kan utnvttias mot framtics skattenlictiegs Sverskett. Om den temporire suilnagen upokommit vid férste redovisningen av tillgangar och skuder som utpdr
att tillgangstoredne, redovizas diremot inte uppsijuten skatt,

Kassaflibde
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NOT 2 Upplysning om nya och kommande standarder

Nya standarder
Andringar 1145 1 har giorts svseends klassificering av skulder som bort- aller Bngfristiga med ikrafteridande 2000, och samtidigs inférs nyva uppheeningskray am Bneskulder
forenade med covenanter pnder nastiommande tolvmanaderspenod, Offentliga Mg har konstaterat att det inde far nagon vasentiis paverian pa den finansiella rapportaringen,

Nya standarder och toluningar som anag inte tratt | wraft

Den nva standarden (FRS 18, som trdder { keaft £8r rakenskansar som indeds 1 lanuari 2027, syftar till att ge an mer konsekvent prasentation av resuitatrdkning och
cassaflodesanaiys, samt g mer disaggreperad information | de prinsdra rapporterna och noterna, Frimst f8rindras tre nyvekelomrdden: strakturen pé resutatrdkningen, inférandet
av upplvsningar om "management-defined-performance measures” (MPR samt dkad dissaggrepering av poster, Det nva repelverket fArvintas inte ha ndgon wisentlig paverkan pa
prasentationen av koncernens resultat- och balansrdkning, Cffentliga hus beddmning 8r att rapportering redan i alit wisentligt sker { gniighet med principer som Sverensstimmaer
med de nyva reglerna. Ddremot beddms |FRS 18 £4 en paverkan pa presentation av koncernens kassaflddesanalys dar vissa poster kommaer att flyttas maellan olika kategorier samt
dpplyaningar avseende MPRs, Standarden Ar dnnu inde godivdnd av BEU och Offentlige hus kommer fortsdtta atvirdera och analysera effelter av den nya standarden. ingz andra nya
standarder eller tolkningar som trdder § kraft efter den 31 december 2024 forvintas ha ndgon visentlig inverkan pd Offentliiea hus finansiglla rapporter,

Mot 2 Visentliga uppskattningar och bed8mningar

Wil upprattandet av de finansie a rapporterna maste foretageledningan och styre sen gira visss beddmningar och antaganden o paverkar det redovisade vardet av tllgangs- oo
suuldposter respekiive intakis- och wostnadsposter samt amnad information | Hvrigt, Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som edningen och styreisen
sedomer vara rimiiga under rédande omstandigheter, Faktisht utfal kan sedan skilla sig fran dessa bedbmningar om andra orutsatiningar yppkommer, Nedan beshirive de
sedamningar som &r mest vasentiga vid yppratiandeat av oolagets finansial a rapporter,

Fhrvaltningsfasticheter

rorvaliningsfastigheter redovisas il verkiot varde, vilket faststalls av foretagsledningen ytifran marsnadsaeddmning, Vasent iga beddmningar har 4anvid gorts gvseende land
annat wakyiranta och direliaviastningsiray som baserat pa varderamas erfarenhetamassiga bedomningar av marinatens forrantningskray pa jamfiraara fastigheter,
Hedamningar av kassaliodet for drifte-, undernalls- och agministrationskosinader ar baserade pa faktisks wostnader men ochsd erfarenheter av j[amibraara fastigheter, Framtica
rvesteringar bar beddmts Bifran det fanticks behow som forelgger,

FOrwary av holag
Wi forvary av bolag girs en beddmning av om forvarndet skg slassifioeras som 11 1 gangs- eller rorelsefonrvany, it tiigangsiorvary Toreligaer om forvarvet auser fastighetar men
inte innefattar arganisation, personal och de processer som krdve far otk bedriva verksambeten, Ouripa frydiny r rérelsefdring,

Fastighetstransaktioner

sambangd med fastighetstransaktioner ghrs &ven en sammanvagd bedomning av relevanta fakta och omstand igheter baserat pa aviagvil soren for att fastetalla nar risker,
formanar och tillika kontroll anses Hverga Tor att fastetaila forsta redovisningstilifaller av gilgangen, En frvaltningstastighet sha redoviegs som tillgang nar det ar sannoiikt att ge
framtidla ekonomisks fordelarns kommer tiifal a forataget och anskafin ngsvardet tan L for tigt beranas, De aekonomisks fordelar som hanfors till en farvaliningsfast ghet utpors
saval av driftanettol som til gangens vardefbrandring, LItifran avtaisvi koren faststalls tidpunaten 42 de framtida ekonomisia fordelarna kommer tiifalia bolaget, samt den tidpunkt
da bolaget kan pidea sontroll ganom att styra anveandningen av tilgangen, viken anses uighra det forsta redovisningst fa et

Klassiicering hybridabligation
ffertiipa Hus har emitterat bybridobligationer med en evig (Gptid och (Gpande rantebetainingar, Qffentliga Bus har en moliighet att losa in gestaenae hybridoblgationer fr.oom.

agstkapilainstnimeant ool inte som en finansiell skuidd, Den badomning som lgger Ul grund for biassficerngan ar 830 det inte finns negon udtrycxlig svissenlp fomlinealse it
reglers avtalet genom att erlges tontanter & e an annan fihansa tilgsng, et finng inte heller nogra sndrs omstandighater s ndibarar att svts et wommar att reg eras |

sviaiad vl oo hybridobligationan ar efterstalld samtligs sndrs fTorgnngsagare.

Uppskivten skatt
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Mot 4 Avtalade framtida hyresintiter

Samiisa hyresiontrakt lassificeras som operationela leasingavtal, Forfallostriaturen avseende leasingaveifter, vilka avser petainingar inder easingperiogen, viiken omfattar iche
dppsagningsbar periog tilsammans med paroader som amfattas av majlighet att forlanga om leasetagaren ar rimligh saer pa att forangning sommaer att ske presenteras | tabel
nedan, Bostads- och bilplatshyreskantrast, som oftast [Sper med fre manaders pppsagningstid ingar inte | tabe en,

2024-01-00 2033010
Hvtalade framtida hyresintikter 2241231 2033-12-31

Avtalade hyresintdkter inome 1 ar IFLEH 7R A7
Avtalade hyresintdkter melan 1 och ® ér £98 431 763 4239
Avtalade hyresintdkter senare 3n 5 ar 459 854 430 968

sSumma 1429 655 1473 86

Mot B Fastighetskostnadey

2034-401-01 L023-01-01
R — 024-12-31 2033-12-31
Driftlostnader -85 922 SO 347
Underhai =14 DR =1 F A5

Fastichetssiatt <11 20 <5 293

Not & Kastnader fardelade pi kostnadsslag

202440191 20230101
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Konsuitkostnader <1 054
Managemaent fee - Central administration «2a Q58
Parsonaikostnader &
Ravisionsarvads % T
Dwriga externa tidnster 8532

Awsicrivrgngar ~ 20

Hrvade till revisor
2024-401-01 202301401
Ernst @ Eﬂﬁﬂ. AR WLk e L | ™ T

Mot 7 Finansiella intakter
S024-01-0 2033-81-01
2034-12-31 J0E3-13-31

Rantentakier 133 053 4 123
Aantentakier swapoar T gy

SUminE ranteintakier 138120 46 750

Not 8 Finansiells kostnader

Aantekostnader Rredinstitut -27 Pl S L
Rantexpsinader poligations an ik ATk - 157
Fenodsenng Torutbetlalda ubplagEmngs- ooh laneavgiiter saml kostnad Tor fortilsiniosta lan -2 W -3 BEY
Rantexosinader agaran Tk -1 534
Surme rantekostnader ooh iEknande resultstposter -} 533 -Bb B55

Temtrattsavgald Ak 534
Chrizs sdministrativa finansiella kostrsder A -

Suims rantekostnader -41 318 -EBh 389
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Mot 3 Skatt

Offentiiga hus § Norden AB redowvisar skattekostnader § form av aktuel skatt och upnskjuten skatt, berdknad atifran géllande shattesats na 206 procent | Sverige.

2028-01-01 20230101
—S—————————————S—————————————m——m—————m—m—m—m——————. 024-18-31 2003-12-31
Aktuell skatt pd arets resuitat -9 405 «16 627
lusteringar avseende tidigare ar «F Q80 494
Uopsidiuten seatt 28 146 10 158

Redovisad skatt 10 761 192 832

2024-01-01 20238101
Avstamning av effektiv skattesats 20241231 2023-12-31
Resultat fore sicatt 79 208 i
Skatt enligt gdllande skattesats 18r moderbolaget 20.6% [20.6%) <16 517 104 191
Skatteeffokt av:
Skatt hanfdrlig till tidigare ar «F Q80 494
Owriga ef skattepliktigs intikter 41 465 0
Ei avdragsiia kostnader -2 571 «1 355
Schabicnrinta pd pdond 2 B5 ~1 07
Aantenstic 28 5hb o e TLs
Tempeorara skillnader avseende fastigheter <52 314
Temporira skillinader avseende undemskott «1
Uppi@sning av uppskjuten skatt { samband med f8rsdljning - G4 7RG
Owriga skattemissigs iusteringar '

Redovizad skatt

Effeithy skattesats 13.6% AR 1%

Koncernen har inga skatteposter som redovisas § duript totalresaliat,

2024-01-01 Anaa-ail-0
L R e T ——— RA-TR-3L
Lppsitiuten skatt fastigheter £
WLppsktiuten skatt obeskattade retendar 13163 1 801
Lppsiiuten skatt dervat ;- 24
Lppsitiuten skatt undersiottsavdrag AL B43
Redaovisat vdrde 143601 F<ty S v

Samtlipa underskotisavdrag har beaktats vid berdkning av uppskjuten skatt,
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Mot 10 Farvaltningsfastighete

rastighetshestandets varde har beddmis genom extermparderingar giorda av Newseo oo Savite, De anvanda aviasiningsaraven | varderingen lgger fintervalet 4 06 procent 8l
20 procent (5,00 11 8470 Verkigt varde 1or forvaltningsfastigheterna har baraknats genom en analys av framtida kassaf odern (wawaflodesmetoden) for respektive fastignet dar
nansyn tagits 1 galande hreskontrastevilivor, marknadsidge, hresnivaer, drifts-, undernalis- och adminstrationsiostnader samt pehoy av investaringar. Verkligt varde har
saledles baadmts eniipt niva 2 Deerailipgt varde nierarain | IFRS 13, For beshirivning av nivaer Dearlkiipt vardenierariin se not 1. Vare antagande o en fastighet bedoms indwiduelt
tifran den kunskap som finns fiigang @ betrafrande fastigheten samt de axtema varderarmas marknadsinformat on och erfarenbhatsbad dmningar,

Ingdende redovisat vin
Forvary 1688 117 -
edestaringar | befintliga fastigheter 24 8AY A% 134
Fopvitrade fastigheter iy 3h3
o Ko s

4 761 295

Verklist varde 2024-12-31 2323-13-21

De orealiserade virdefGrandringarnag pa Brvaliningsfasticheter som innehas per balansdagen redovisas | resultatrdkningen pa raden "Virdetirdndringar #rvaliningsfasticheter™,

Varderingsunderiag
Yarje antaganae om en fastighet bedoms individieit tifran den kunskan som finns tillganglie betrafande fastigheten samt de externa warderamas marknadsinformation
aih erfarenhetsbedimningar. Nedan prasenteras dessa antaganden,

Nyckeltal per kategori 2024

Arde, Aptal Myresvdidde, Driftaetin, Lithwrningsgrad
Katesor mkr  fastigheter ke ke

Wibildning it i
Aldrebosnden & 15% 520 ¥
Qwriga samhalisfastighater 2076 | i 112
dontader 1138 4
5

Quriga sambalisfastipheter H%% 76 | @%?% ﬁi}fﬁ%
Hotader A 405% Bod ¥ 5 18 ARAL A506%

drde, Bptal Hyresvirde,

Uthildning 24 3 2 1
Aldreboenden & 155 525 10 56 34

Ibervall Andel +/ 1 B%-enhet Senpmsnitt
Kategori BAEM - Exit vield, % 14X - Exit vield, % Andel Inom intervall Exit vield, %

Uthildning 7.21% 7.21% 100,0% 7.21%
Aldreboenden & 155 5 00% 7.565% 100.0%, 5.27%

Ovriga samhbalisfastigheter & AR 7.175% I00.0% 5A65%

Kanslighetsanalys
Fastighetsvarderingsrns ar gjorgs enlpt vederiagna prnciper baserade pavisa antagandan. | abellen nedsn redovizes hur vardst paverkss wig en Torandring svvisss forvarderingan
sntagna parsmatrar. Tabellan ger an forenklsd bl do an ensiil paramatar Trosptvis inte forandres shiarat,

ssinassnnss

Hyrasyirde 5%4-5% &5 145
Walkyirdnta + 3.2 5%/, 25 % -enhater SR ¥

Myrasyirde 5%4-5% 236/.237
Walkyirdnta + 3.2 5%4-0, 25 %-en hater «158/1567
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Mot 11 Leagingavial
Koncernens visentiga leasingavtal utgdrs i huvudsak av avtal avseends tomtrdtier. | tabellen nedan presenteras koncernens ingiende och utgdende halanser avseends
nyttianderdttstilgangar och leasingsiulder avseende tomdrdtter samt f8rindringarna under argt,

Nyttianderatt
2da-13-31 tomiratt Skuld leaging

gaende balans 1482 14 832

svgaende avtal - abd -5 &4
b 360 6363

Nyttiandesitt

Wtgiende balans 14 831 14 831

Mot 12 Finansiella instrument

Finansiella tilledngar och skulder per virderingskategord
| nedanstéende tabell presenteras koncemaens finansiella tilgangar och skulder, unptagna til redovisat virde respektive verkligt wirde, klassificerade | kateporierna enligt IFRS 5,

Yirdering av finansiella tillgdngar och skulder Finansiella tillgingar/ Finansiella tillgangar)
skulder virderade skulder virderade
till verkligt wirde via il upplupet
2024-12-31 resultatet anskaffningsvarde
Finanstella vllgévgar 0000000
Hyresfordringar . & 53
Quriga kortfristipa fordringar - i S %

hassa non bank - 11453

Skuider till kreditinstitut

Owriga lngfristigs skulder
Leverantdrsshulder

Kortfristiga skulder il ndrstdends bolag
Owriga skulder

Ddrutdwer redovisas & 365 (14 831 som leasingskuld,

e av finansiells tillednear och shulder

3023-12-31
Finansiella tillgdngar

Firansiells tillpingar/
shulder varderde
till verkligt wirde via

resultatet

Finansiella tikg
skuloer varderade
titl applupet

anskatfningsvirde

1587210
1 5CG
1642

H36 335

Myresforaringar
Owriga kortfristiga fordringar
“azza och bank

Finansiella skulder

Ovwriga Wngfristiga skulder
Obiligationslan, kerifristist
Leverantirsskuloer

wortfristiga saulder til ndrstzende bolas

Upplupna bostnader och fruthetalda intikter

21 5005
548 2751
2 845

Krediriskexponering

Tilgangsrnas maximala raditasg Ulgors av neltobeloppan ay de redovisade vardens tabelien dvan.

Derivat

Yarkligt virde 8r rénteswappar baseras p2 en akkontering av berdknade framtida kassat Scen eniigt kentrakoets vil wor aoh f8rfaloaasar cch med uiesngspunit i
marknadsrintan pa balansaagen, Fardnaring t8r cerivaten | niva 2 presenteras nadan.

ingdende redovisat virde
Soitringsr

1 345 253
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Rintebirande fordringar och shulder

Sebverkies vardet 7or finansiella fordringar och skider som varderas til uppupet anskatiningavarae pedoms | a b vasent gt motsvara det redovisade varget
da rantan motyvarar akioe marknadsrants samt att kreditmarginglen ar densamma som nar lanen ingicks, For ablgationsian presenteras det vercliga vardet
tabell nedan, "

Wardering til weridigt virde

Yerkligt virde 8r det oris som wid wirderingstidounkten skulle erhdllas vid fesdlining av en tillgéng eller betalas vid dverlitelse av en skuld genom en ordnad
transaktion mellan marknadsaktdeer. Tabellen nedan visar finansiella instrument virderade il verkligt wirde, utifran hur klass#iceringen § verkligt vardehderarkin
giorts, De olika nivderna definderas enligt f8lande:

Niva 1 - Noterade priser [ojusterads) pa aktive marknader 88 identisia tillgingar #ller skuider

MNiva 2 - Andra cheerverbara indata 16 til géngen eller skulder 8n noterade priser

MNiva 3 - Indata 181 tillgdngen eller skulden som inte baseras pé observerbare marknadsdata

Tabellen visar kencernens finansiela instrement virderade till verkligt varde, utifréan hur Cassificeringen Pvergigt virdehierarkin gjorts.
2024-12-31

—_— ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ —— ——
i antiva marsander varbara indata sar ingdata

.................

aerivat natrument -

Moterace priser Andra obeer- & observar-

vl aktiva markander yarbara indata bar indats
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Skulder varderade till verkligt vidrde

serivatinatrument - W Gk -

I .. s o o1 S

Mrattekonto
rorgringar fastighetstransakiionar

2034-12-31 223-13-31

Loplupna intdkbter 2 500 59
Pericoierade hyresrabatier 5670 BET4
Forutbetalda kostnacer 3718 1 572

Upplupna rinteintiiter . & 741

Redovisat virde 13 818 18 RD6

Mot 15 Likvida mede]

2024-12-31 2023-12-31

Redovisat virde 11411 i1

Mot 16 Eget kapital

Fardndring autievapital i ur

Utgaende wirden 2023-12-31 255 970 150 639 925

Aktiskapital
Aerden 20 decamber 2028 upbgick st ekapisial U 82Y 925,28 kr ook bastar av 255 270 150 aktier med wvdlvardet 00025 &
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Offentiiga hus har emitterat icke-sdkerstillda hybridobligationer vppgéende til totalt 575 mkr. Mybridebiigationerna har &n evig [dptid och har séledes ingen férfallodag men
polaget har rdtt att 18sa in hybridobligationerna vid en faststdlid framtida tidpunks och sedan vid varie efterféljande rantebetalningsdatum, sams vid vissa specifike hiandslser,
Bolaget har rdtt att skjuta pa rdntebetalningama pd abestimd tid satillvida innghavama av hybridabligationerna meddeias inom: avtalad tid. ¥Wid f8rata redovisningstillfdllet har
neddmmingen giorts att hyvbridobligationerna ska kassificeras som: egethkapitalnstrumaent och inte som finansie a2 skulder, Den bedémning som Heeer 81 grung for Kassificeringen
dr att det inte finns nagon uttryckiie avtalsendig f8rplikteise att reglera avialet genom att eridggs kontanter eller g annan finansiell tilgang. Det finns inte heller nagra andra
omstdndigheter som indikerar att avialen kommer att regleras | kontanter eller annan finansiel| tilgang, SBB har rdtt att skiuta unp uthetalningar avseende rinta nd chestimd tid
satiivida hybridobligationsinnehavare medde as inom avialad tid och hvbridobligationerna ar efterstillda samtiiga andra focdringsgare. Hybridobligationerna redovisas | eget
<apital § koncern och moderbelaget och de 3r efterstdiida alla skulder, Bintekostnader hdnf8riiga till hybridobligationerna redovisas [Gpandes direkt mot balanserade vinstmede|
ino: eget kapital, Hybridabligationerna inkluderas inte | bolagets kinsliphetsanalys 8 upplaningsrinta eller { [Gontidsanalys dver finansiells skulder,

Nedan dr ensammanstilining dver utestaende hvbridobligationer.

Emitterade hybridobligationer =~ EQOI323453)
cmitterat nominelit belopp 7R
Wiestaande belonh 288
Yaiuta SEK
7Ty
Héanta L 8500 + 5TIR0R 2
Forsta reset-datum oo iy ranta 2050107 § 1001% av nominellt belopp
Forsta sten-un datum och iy ranta AO50-01-07 1 7 10%

Andra step-up och ny rénta 20850107 7 7 85%

Mot 17 Finansiella risker

Koncernen ubsdtts penom sin verksambhet f8r olika slags finansiella risker. Med finansiella risker awses fluktuationer | koncernens resultat och kassaf Gde ¢l #8lid aw dndringar |
axempevis rintenivier. Bolaget 8r framfdrallt exponerad mot oviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och rénterisk.

rinansiella transantioner och rsher | koncernen hantaras centralt av moderbolagets finansfunktion, Koncarnans finanspolicy 1o hantering av finansiala risker har utformats ool
sesitats av styrelsan, Finanspoliovn bildar 8 ramveark av riktlinjer och regler samt definlarar malsaiining fr inansierngsverksambetan,

Sen feergripande malsattningen for fnans enngaverksambeten ar att:

- Lippng basta molliga Tinansnatts inom ramen for beslutad riskniva och givna risk imiter

- ldentifiera och s8hersiala en god hantering av de finansiaiia risker som Gppstar | CFentligs his | Moren AR

- Sakerstaila an god betalningsberadakap for attwid wvar tidptnkt kunna mits Offentligs hus | Norden Alls betalningsiorp ikteiser

-Sakerstaila tigang vl erforderis fnansierng 1l [Bgsta mdiligs wostnad inom ramen 1o besiutad risknbed

- Sakerctaila att Tnansverisamneten RO med an god intern kontrol

Liwiditets- och fnansieringsvisk

Med loviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillsdcklig likviditet £8r att méate kommands betalningsitaganden L8pande gdrs likvidtetsprognoser med syftet att werifiera
nehowet av kapital, En likviditetsresery for verksamheten ska vid var tid finnas tillgdngig f6r att sdkerstila bolagets kortsitipa betalningsformaga.

Finansieringsrisg definieras som risken att vid nagon tidpunikt inte ha tillgéng til, #ller endast mot en dad kostnad ha tillgéng til medel {6r refinansieringar, investeringar och dvriga
netainingar. Genon en god diversifiering awvsesnds lanens fériallostruktur, applaningsformer, langivare ach wal avedgds likviditetsreserver kan risken mindmeras. Bolaget ska strlva
after att ha en j@mn Brfallostruktur ach en god framdbrhdiindng vid finansieringar.

soncernens kentraktsenliga aterbetalningar av fnansiella skulder framear av tabelien nedarn. Skulder har inkiuderats i den perind nar aterbeialning tid gast kan kravas. Oifentliga
Mus des il 100% av SBB i Norden AB som sin tur dgs av Samhéllsbyeenadsbholaget | Norden 88 [publl som har en lEng rante- och kapitalbindning och tilledng till back-up faciliteter
Gl gornrmner Bunns tacks forfal  Gitentlgs Bus o bebhoy siule dppsta,

A24-12-31

Suuider till wreditinstitut 1587 F18 . . 1 587 210
Suuider till narstaende boag 535 335 . . 536 335
Owriga Wngfristiza skulder . 1508 . 1 ROD
Leverantirsskuloer 1642 - " 1642
Leasingsaud 207 394 G4 5 224 6 365
Owriga skuider 20000 . . 20 000

Suuider till ndrstaende bolag F72 271 . . 572271
Ovwriga Wngfristiga skulder . 21500 . 21 500
Obligationslan 549 321 . . 549321
Leverantirsskuloer F B4G . . 2 845
Leasingsaud S82 qiE 554 18542 14 831

Kreditrisk

sraditrsk dedfinerss som risdan att motparier, bade finansaia oo kemmersaia, inte an fulgors ans sovldigheter | i ellar erpjuda sakarhat for fullgorsnaet, | can finansela
varksamaeian ar malsattningen sit akiivt sprics rsken 8t waptal gar forlerst o an motpart nte kan fullgors sins skyidigheater, B annan treditrsg bastar | facen ait bolagets
dresgastar te gan fugora sna siylo ghater, Loncernen har Tastataios sktlinger Tor att sakra att yresgasterna har lamplg gragtbakgrung och Brediforiusterna dpngar tll et
Fiaga balopn | forallsnge 11 Roncerasns amsattaing.

dreditkve teten pa foraringar som inte ar férfallna eller nedskrivna baddms vara god.

Aldersanalysan fér kundfordringar pd balansdagen anges nedan.
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Riinterisk

Hdnterisk cefintaras som risken tor ait ytveckiingean pa rantemaranaden ger negativa effekter for Offentiiga his, Ranterisl paversar Offentliga his deals som iGpande rantasostnader
ranteriskhanteringan ar att yppna dnska stabiitet | Offentliga hus samiade kassat Gden, Stabiia kassafloden drviktigt dels 1or att fram a fastighetsinvesteringarna des 1or att
dpptia de dray och fTordaniningar tragditgivare och andra externa parter har pa Offentiiga bus, Inom ramen fr vald strateg oo tilaing aweikelser ar malet att angsintist Enpna
sasta moga Tnansiells tassaflode, Ranterisken ska matas pa Offentiipa hus netiosiidsaitning | komaination med dervatinstrisment,

nedar tabell specificeras villkoren och dterbetalningstidpunicterne for rédntebirande skuider.

Rantefirfallostruktur 2004
Farfalloar Rantefirfall Andel

<] Ar 1 434 581 M1
i-dar - (7%

Rantettrfallostrukbur 2023
Farfalloar

Rarlige 00 000
1.2 ar G
PR ar .

Lowenanter
Covenanter anvdnds som verkbye 8 att mata sttt bolags finansiella stdlining och den riskniva bolaget bed8ms ha. Wid arsskiftet 20247 2025 fanns inga covenanter pa koncernniva
inor: Offentligs Hus,

nom ramaen B koncernens bankfinansiering f8relom dock covenanter pd dotterbolagsniva, Dessa var kopplade till tva finansiella yokeital:
— Beldningserad, med st intervall om 6065 %, samt
— Riéntetidckningsgrad, med et krav pd minst 1,75 génger.

Not 18 Upplupns kostnader och forathetalds intakter

2034-12-31 2023-13-31
Lopidpna rantekostnader -13 A PRt
woplupna drifts- ool centraladministrations sostnager 15 4akh 1A 821
Hernodizerade hyresintaiter FEATY TE Ry2
Ouriga posts 1957 20
Redovisat varde §6 F42 B9 316

Not 19 5tallda sdherheter
2024-12-3]

rastignetsinteceningar 2AVRERHD
Aktier | koncernfirstag 2451 511

Summa 4827 181

Agarbolagets Sgarbolag Ssmbdllsbygansdsholsgat | Nondan AR (publ) har pyttist Offantiips Hus | Norden AR [publl tillpsngar som stdilds sakerhetar for 150 utanfor
frantiiga Hus-Loncarman.

Mot 20 Skulder hEnfirliga till finansieringswerksamhete

CassaflGdespiverkande Ovriga e} kassafltides piverkande
20340101 transaktioner transaktioner -12-3
Skisider vill Rraditinstut - 1873 243 313 967 1587 210
tbiigationslan bl 42 B -5iY 321 - -
Skiider vl sgarboisp bt Aid -135 937 - G36 235
Swrips Wngfristizs shulder 21 500 = (O 1 500

KassaflGdespiverkande
202301401 transaktionsr

Obligationslan L 245458 «356 137 - 545 321
Seuider till 3garboag 1 382 264 =% (07 a4 2 357 Bdd ofd 272

«% 798 2D8 Z 357 047 1 243053
Mot 21 Transaktioner med ndrstiends

ffantiga Hus har en harstsanderaston med Boiag inom Samhalsbyveenatsbiiseeat | Norden AR Koncarnan, Roncernens ranssiboney mad narstasnds inoegrpar nlamng fran
Shiapals aEare O pa da anen beloper ranta v ket ubpesr T 855 W Tor ar U024, Ranta beraknas Dearts vz pa ganomsnitthe baaning fran e s senaste pvartsien, Offent ga bus
Lopar tlanstar avsasnds taknizk och agmaniatraty Tordaltng frah Samaalsivgenadsbiiseel ropdatning Svarige AR, Prasstinng pa tjanster fran kongemforatag sker til
marknagsmasnet bris,

Aparbolaget Samhbdilsbypenadsbelapet | Norden AR [publl har myttjat Offentiipa Hus i Norden 4B (publ} tillgdngar som stiilida sékerheter f8r lan se not 18

N — 2028-12-31
wargasnds fodran per basnstise 2 267 167 L LT
Wargasnde skl per balsnsisg 536 335 frid 271
Rants 129 G20 A4 B80G
Fomdaliningstjanstar -25 A5 -3 7 256

Offentiiga Mus har under 2024 k8pt 4 st fastipheter och awttrat 1 1st fastigheter till bolag nom Samhdilsbygenadsboelaget | Borden AR konceren,

Lifrantiiga Hus har ungder 2028 inte emallt nagdd sctespsrti skolt Tran 5238 | Norden AL,
s endttnongar il verkstallands direkior ooh ledande befatiningshavars ellar styrelseamvode har utgstt under 2024
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Not 22 Hindelser efter balansdagen

wnger forsta bvartaler 2025 har tva bolag salts externt med e Toraliningavarde pa b a7 bty

14 mare J025 besiitat att, | enlighet med vil koren for nyaricobigation med SIN SEQDIAI34531, regery den senaralagda rantan  sin he het, Den senareiagda rantan kommer att
setalasgen Y apri 2025 med avatamningstag den 1 apnl 2025, Offentliga Hus kommer danitiver erlagea den upplupna réantan for perdden fran dean 7 jandar il dan 'V apri 2025,

Mot 23 Rittelse av boksiutskammuniks

Holagets dreredoviening For 2024 siiljer sig Emidrt med b
fastigheter, upnlupns koncemintarna rantor samt kortfristie del av skuld,

Ratteke av resultatrikning

Resuitat fore shatt

117 786

Riittelse av balansrilning
Tillgéngar
Hyresfodringar

Owriga kortfristiga fordringar
Aktue a skattetordringar

Summa kortfristiea fordringar

Eget kapital och skuldes

il
1888 35¢
275000

£ lal bha

Aktiekapital

Owrigt tillskjutet kapital

Hybridobligation

Ralanserade vinstmede| ing, drets totalresuitas

- i
- 1988 352
- 575 Q00
2152 B2

Summa sget kapital 4 744 6530

145 785
& 152

Uppsidutne skatteskalder
Leasingskuld
Owriga Wnefristiza skulder

4 716 814

17260
. & 152

Summa ldngfristiga skulder
Suuder il sreditinstitut 1587 210
Obligationslan

Leverantirsskuloer

wortfristiga wulder 8 ndrstaends bolas
Ovwriga kortfristiga shulder
Leasingsiuider

Unplupna kostnader och $8rutbeta da shulder

1 Had
5714038

- 1587 210
. 1 &4d
535 435

2 Q006

2237211

Summa kortfristiga skalder
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2024-01-01  2023-01-01
Belopp i tkr Not - 2024-12-31 -2023-12-31

intakter - i

Summa rorelsens intakter . .

Kostnader for ersatining till anstalida 5 21 -130
Owriga rorelsekostnader 4 -2 128 3 049
Resultat fran koncernforetac 6 70121 106 140

Rérelseresultat &7 972 108 D59

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter ach liknande resultatposter 7 1998 R38 160 567
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 851 164 -115 881

Summa resultat fran finansiella poster 147 675 44 586

Resultat efter finansiella poster 215 647 153 645

Viardetdrandringar

Resultat fére skatt 12 210 146 643

Bokslutsdispositioner 9 2 300 -1 4332
Skatt 10 - -875

Arets resultat 210D 583 143 221

2024-01-01  2023-01-01
- 2024-12-31 -2023-12-31

Arets resultat 210 583 143 221
Ovrigt totalresultat -
Arets resultat efter skatt 210 587 143221

s .-* "', o FREERTECRCY L z f z xf F z f B B B I 0
T {% ;%ﬁg”% iﬁtga"} ; {.:i:}::;ﬁj :;:&,5 :.;&,5 z % ﬁi{w?“? .33 ﬁ?;‘gw?“?{:i}%f}’;ﬁ{:
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar | koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Derivat

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefardringar
Owriga kortfristiga fordringar

2024-12-31

809 354
3200941
& 468
4016 762

2023-12-31

47

246011

2 908 446
2905
3764 362

Kassa och banlk
Summa omséttningstillgangar
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital

mm__ rat r%ulgﬁ: 18 2038 493 2 BET bbb
frets resultat 210 583 143 221
Summa fritt eget kapital 3250077 2040 888

Oheskattade reserver 19 4 297 4 297
Langfristiga skulder

Avsatining uppskjuten skatt 11 1332 5 306

Kortfristiga skulder

Obligations|an 13 - 549 321
Leverantorsskulder 13 - 35
Skulder till ndrstaende bolag 4 802 118 145 460
Orvriga skulder 13 - 1021

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 058 463 3769 148
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Ingaende eget kapital 2023-01-01
Ranta hybridobligation

Aktiedgartillskott
Arsets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingaende eget kapital 2024-01-01
Ranta hybridobligation

Arets resultat

Ak tie-
kapital

Owverkurs-

fono

T85 948

chligation

575 000

L

575 000

575 000

Ralanserace
vinstmes el

1591151
-60 157
5725

143 221

1679940

16792940
-1 3584
210 583

Tutalt eget

kapital

2852 739
-6 157

5725
143 221

3041 528

3041 528
-1 384
210 583

575 000

1889 128

3250 716
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i thr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterliiggring nv poster som inte ingdr | kassafiodet
Avskrivningar m.m materiella anlaggningstillgangar
Resultat fran kancernfaretag

Erhallen ranta

Betald ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den ldpande verksamheten exkl.
rbrelsekapital

Forandringar av riérelseforaringar

Forandringar av rérelseskulder

Kassafléde fran den lipande verksamheten inkl.
rbrelsekapital

Awyttringar av andelar 1 koncern-, och intressefiretag
Forandring | fordringar hos kancern-, och intressefiretag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring obligationslan

Forandring skulder till koncernfiretag
Betald ranta | hybridobligation

KassaflGde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets horian

Likvida medel vid Srets slut

if o g i fa{.é‘ -;2 -;% i Z*
e e hl - .
CERILOR MTSTE T o o e S e e

o g e o g FRERTITITIT T I
T {% ;%ﬁ:—f’% ié’%.t%aw? ; éfi?:&"’ :'f“.“, :5‘1;: z %w?w?w? B4

-548 321
b6 653
~15 Bbb

91471

113
140

-106

a6 7

«2 357

-61 306
3 198

20 Bb5h3
614 403
635 057

-696 137
118 039
-60 157

-638 255
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MODERBOLAGETS NOTER

Mot 1 Visentliga redovisningsprinciper

Muoderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisnings agen (19951554} aoh den av Radet fir finansiell rapportering utgivinag resommendation BFR 2
"Redovisning for juridisk person”. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges | BFR 2. Det innebdr att IFRS
tilldm pas med de ayvikelzer som anges nedan.

Dotterbolag

Andelar | dotterboiag redovisas | moderbolaget | enlighet med anskatiningsviardemetoden, Detta innebdr att transaktionsxosinader inxluderas | det hokforda vardet for
innehay i dotterbolaget. Det bokidrds vardet provas kvartalsvis mot dotteroolagens egna kapital. [ de fall bokiért virde understiger dotterbolagens koncernmassiga virde
sker nedskrivning som belastar resuitatrakaingen, | de fall en tidigare nedskrivning inte l3ngre 2r motiverad sker aterflivring av denna.

Koncernbidrag pch aktieagartiliskott

boderbolaget redovizar savil erhdling som ldmnade koncernbidrag som boksutsdispositioner, Ay moderboiaget [Amnade aktiedgartiliskott frs direkt mot eget kapital hos
mottagaren och redovisas som aktier och andelar hos moderbalaget. Erhallna aktiedgartiliskott redovisas som en 8kning av fritt eget kapital.

Intdkter
Lirdeining redovisas nadr rdtten att erhalla betalning bedfims som sdker, Intdikter fran fdrsdlining av dotterbolag redovisas da risker och formaner forknippade med innehavet |

dotterboiaget Gvergatt till képaren.

Personalkostnader
Bulaget har inga anstélida | téretaget under 2024,

Finansiells Instrument
bed anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tilldmpas inte reglerna om tinansiella instrument enligt IFR5 9 | moderfbretaget som juridisk person, utan
moderforetaget tillampar | enlighet med ARL anskaffninesvirdemetoden, | moderbolaget virderas dirmed finansiella anldeeningstillgdngar till anskaffriingsvarde och

finansiella omsattningstiligangar endigt [8gsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning t6r térvdntade kredittrluster enligt IFRS 9 avseende tiligangar sor &r
skuidinstrument, se vidare not 15 #0r koncernen, For ovriga finansiela tillgangar baseras nedskrivning pad marknadsvirden,

Obeskattade reserver
| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuid, | koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld

oon eget kapital,

Mot 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar
For wazentliga uppskattningar oon beddmningar, se not 3 16 koncernen,

Mot 3 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en ndrstaendersiation med bolag inom Samndllsbyegnadsoo aget | Norden AB koncernen. Bolagets transaktioner med ndrstaende inbegriper gt aning av boagets
sgare och o3 de lanen belbper rénta. Agarianen r efterstdilda och 16per med 8,55 % rinta som betalas kvartalsvis. Rinta heriknas kvartalsvis pa genomsnittie belaning fran
de tva senaste kvartalen, Bolaget kbper t8nster avseende texnisk och administrativ férvaltning frén Samhd shypenadsbolaget Forvaltning Sverige AB. Prissdttning pa 1jdnster
fran koncernfbretag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkap oo Tarsaljning med andra Toretag inom nels den foretagserupn som bolaget tillhar presenteras | tabe len nedan:

2088-12-3] 2083-12-31

Férsdlining [thr) _ -
k& ikr) -
rortfristiga skulder hos koncernforetae (thr) Pl 118 L L
Langfristiza fordringar hos koncernfaretag {tkr) 2 FU0 88 2 o8
Summa Z 398 8§23 Z 752 987

Mot 4 Arvode till revisor

Bolaget har under 2023 korrigerat tidigare ars resveringar for revisonsarvode och darav visar nedan post en intakt.

Revisionsuppdraget
Summa
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Not 5 Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Buolaget hade inga anstdilda under 2024 eller 2023,

Styrelseledamaoter och ledande befattningshavare
Antal styreiseledaméter pa balansdagen

Utdeiningar

Kea sationsresuitat vid frsaliningar
Rezuitatandel koncernforetag HB/EB
Aktiedgartllskott

Mot 7 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rinteintikter woncerntbretag
Rdnteintdkter, swappar
Lvriga ranteintdkter

Rdntexostnader, koncernbolag

Rintekostnader, obligationslan

Lyriga rantekostnader

Summa rantekostnader och liknade resutlatposter

Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring av perind seringsfond
Lémnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

2024-12-31

2024-01-01

2024-01-01
2024-12-31

-1 838 BBE
“ad A79

<1 118

-1 851 164

2024-01-01
2023-12-31

47 8O5
100 105
2 300

2022-12-31

20220101
2023-12-31

221 491
d 357
-5 725

2023-014)]
2023-12-3]
155 939

4 627

o

160 567

2023-01-01

< 18
~-115 981

2023-01-01
20E3-12-31
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Akraell skatrekostnad

Skatt hanforlig till tidigare ar
Upnskjuten skattekastnad
Total skattekostnad

Redovisat resutat thre skatt inkl boksiutsdispasitioner

Sxatt na redovizat resultat, 20,6% (20,6%)

Skatteeifext av,

Ej avdragsgilia kastnader

Ej skattepiiktigs intdkter

Ranteneiio

Sxatt hanforlig til tidigare ars redovisade resuliat
Schavlonrdnta pa periodiseringstond

Utnyttjande av tidigare ¢ aktiverade rdnte-carrytorwards
Cwriga skulder

Redovisad skattekosinad

Not 11 Uppskjuten skattefordran/skuld

| Uppskjuten skattefordran hantdr sig till 6 jande:

Upnskjuten skatt finsnsiel a instrument
Summa uppskiuten skattefordran

Mot 12 Andelar i koncernforetag

Ingaende ackumulerade arnskaffningsvirden
Faryary

Forsdljning dotterbolag

Lamnnade axtieagartilizskoit

Resultatandel koncernforetag HB/KB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivaingar
Uigaende redovizat virde

Medonstoende fdrteckning omfottar ov moderbologet dirgkt ellfer indivekt dgda oktier och andelor,

Limestone Fastigheter pa Gotland AR
Oitentliga Hus Holding 1 AB
ffenthza Hus Holding 2 AR

OH Arjing AB

H Borss 4B

CH Skane AB

H Boirosen 9 AR

Cirge. pumimer

S>b/al-2746
HRY0ET7-BBAE
9592257300
5568%2-5041
a5698 29632
5591k3-0198

25617 1-Bb3s

stockho
Stoekho
Stockho
Stocsho
Stocxho
Stoecho
stockho

20240101
2024-12-31

214510
-44 189

12 387
4 263
30 500
~F G
23

20230101
2023-12-31

186643

30 208

-1 451
17 &hE

OH Yiag NMord AB Stockho
DHMNYAB 24 AB Stocxho
CHNRNY AR 3& AB Stockho

SBB OH Hoding 1 AB 259464-1655 stockho

4 32 3 =2 g =328 2 3 2 3

Bokfort varde Bokfort varde
T —————————————— apitalandel, % Rostréttsandel, % ntal aktier 024-12-31 =~
OH Arjing AB 100 100 50 00D 34 035 33 685
Limestone Fastigheter pa Gotland AR 1636 1006 108 D0 SIER SRR
M Roras AR 163 100 S0 55 823 55823
OH Karlswix AB 10 105 '
CGH MYAB 249 AR 1 105 50 GO0 1 S50 1 S8
ffentliga Hus Halding 1 AB 1E36 160G S0 D00 27 985 28505
oM Yag Nord AB 1L 160 SO0 1 B85 1 B85
OH Vinsira KB -1 1
OH Skane AB 168 1005 S0 Uy 1 L8%
DHKYAR 38 AB 1636 100 1 G0 148 945 128 845
oH Torpeden 2 i Sodertslje Rommanditholag - A UEE
Oitentliga Hus Holding 2 AB 163 108 1 05 HA) 455 HAar) 445
OH Soirmsen 9 AB 10 105 1 COG 7410 F 410
H Hedemaora AR 1L 10 a0 00 161 172
DH Kinnastram 3 HB - 2063
Eormmanditooiaget Svalan - 1306

Summa bokfort varge BO9 354 Bd6 011
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Mot 13 Finansiella instrument

| nedanstaende tanel presenteras koncernens finansiella til gangar och sxuider, upptagna 1ill re
enigt IFRS 8.

Aovinat varde respextive verxligt viarde, xlassificerade | kategorierna

2024-12-31 skulder v3rderade skulder va3rderade
till verkligt viirde via il upplupet
resultatet anskaffningsvirde

Yardering av finansiella tillgangar och skulder Finansiella tillgangar/ Finansiella tillgangar/

Finansiella tillgangar
Derivat b LBE -

Summa finansiella tillgangar b 458 31

Yardering av finansiella tillgangar och skulder Finansiella tillgangar/ Finansiella tillgangar/

2023-12-31 skulder vard ﬂ%‘”ﬁﬂ ¢ skilder varderade
till verkligt varde via till upplupet

resultatet anskaffningsvirde

Kundiordringar G 905 .
Owriga kortfristizga fordringar . 4 497
Likwida medel - 1

Summa finansiella tillgangar G 905 4 493

Finansiella skulder
Leverantorsskulder . A5
Lyriga kortfristiga skulder - 1023

Summa finansiella skulder = BREQ 377

2024-12-31

Moierade priser Andra ohser- k] observer-
pa aktiva markander verbars indata bar indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Derivatinstrument . b 4b3 .
Summa . b 458 .

MNoterade griser Argdra ooser- ki observer-
g dktiva markander verpars indaty har indaty

T o s T o
BDerivatinstrument . 9505 -
Summa - 9 905 .

Det har inte skett nagra Mrfiviiningar melan nivaera | hierarkin 16r verkiigt wlrde under 2024 slier 2023.

Derwatinstrument
Verkiigt varde Tér rinteswappar bazeras pa en diskontering av beré@anade framtida kassafldden enligt kontraktets villkor och fdriallodagar och med atgangspunst
markazdsrantan ns balansdagen.

Rantebarande fordringar och skuider

Koncernens réntebarande fordringar och skulder som avses | detia styvcke bestar av skulder till obligationslan och Gvrigs lanafristigs skulder, | upolysningssyfe berdknas ett
verkligt varde 18r ré@ntebidrandetordringar ooh skuder genom en diskontering av framtida kassatiGden av kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrdnta. Det
yverkligs vardet motsvarar det kapitalbelopo och ranta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade vardet da rantan motsvarar

artuell marknadsrénta samt att kreditmarginalen beddms vara densamma som ndr anen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
Far foljande kxortfristigs fordringar och sku der peddms det redovisade vardel ref ektera verxligt varde av hyresfordringar, dvriga kortivistigas fordringar, ugp ugna intaxier,

s .-* "', o FREERTECRCY L z f z xf F z f B B B I 0
T {% ;%ﬁg”% iﬁtga"} ; {.:i:}::;ﬁj :;:&,5 :.;&,5 z % ﬁi{w?“? .33 ﬁ?;‘gw?“?{:i}%f}’;ﬁ{:




Offentliga Hus i Norden AB {publ]
5568242606

Not 14 Langfristiga fordringar och skulder hos koncernféretag
2024-12-3] 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden 2 908 446
Tiilkammande fordringar 1 882 BE/
Aveaende fordringar ~1 500 374

LUtzgaende redovisat virde 3200941

Mot 15 Derivat

Ingdende varden 9 94
Arets fordndringar -3 437

Likvida medel i kassaflodesanalysen ¥ 3,

Mot 17 Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter
2024-12-3] 2023-12-31

_____ e —
Upnlupna réntekostnader - -22 137

Revisionsarvede = -7

Summa ypplupna kostnader och forutbetalda intakter . 22 181

Not 18 Uppskrivningsfond
| 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende saldo R4 838 564 938

tpaende saldo 564 938 564 938

Uppskrivningar av anidgeningsti lgangar frdndrar e anldgeningarnas skattemassiga restvarde, och som en konsexvens harav aterlages avskrivningarna pa
uppskriviingsbeloppen sasom ef avdragsgilia kostnader | deklarationen.

Not 18 Obheskattade reserver

| 2024-12.31
Perindiseringsionder 4 297
Summa obeskattade reserver 4 257

2023-12-31]
4 287
4 257

Not 20 Hallbarhetsrapport

Bolaget ugprittar enligt ARL 7 kap 31 3 & inte ndgon lagstadesd hillharhetsrapoort. Moderbalaget Samh3lisbyeznadsholzzet | Norden AB (nuhl), med arganisationsnummer
556981-7R60 aon mied sdte | Stockhoim, upprittar hallbarnetsrapport fr koncernen dir boaget ingar. Koncernens hallbarnetsrapport finns tllgdnglig |
Samhzllsbyeenadsbolzzet | Morden AB:s [publ) arsredovisning som ar publicerad o3 woww . sbhnorden.se.

Mot 21 Forslag till vinstdisposition
2028-12-31

_____ -
Drerkursfond TBS 448

Baanserat resultat 2 253 K45

Arets resuitat 390 587

R s

Styrelzen foreslar att vinstmedien disponeras 5a att
ideining 1730832
[ oy rARning Gveridres 1519 245

e TSR <.
Styre sens yiirande dver utde ningen finns | fdrva tningsberatie sen.
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BERAKNING AV NYCKELTAL

Belaningsgrad, % 2024-12-31 2023-12-31
Obligationslan - 549 321
Skulder till ndrstaende bolag 536 335 672 271
Skulder till kreditinstitut 1587 210 “
Owriga rantebirandeskulder, langa och korta 21 500 21 500
Summa rantebarande skulder 2145 045
Totala tillgangar 7120214 |
Beldningsgrad, % 20,1% 20.1%

Rantenetto 2024-12-31 2022-12-31
Ranteintikter 48 750

Aanteknstnader

SUmma rantenetto

Rintetdckningsgrad, ggr
Forvaltningsresuliat
Finansiella kostnader
Hantenetto

Rintetdckningsgrad, ger
1 Hantackningsgrad gar £ att berauna da rantenettol ar positivt,

Soliditet, %% 2024-12-31 2022-12-31
Eget kapital 4715814 d 628 230
Jalansomsluining F 1200314 B ISG0O72

Soliditet, % 66,2% 74.8%
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1-01-01 - 2024-12-3]

Rikenskapsar 202

Styrelsen och verkstallande direktdren forsakrar att koncern- och arsredovisningen har upprattas i enlighet med International Financial Reporting
Standaras (IFRS) sasom de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bilg av koncernens och bolagets finansiella stallning
och resultat samt att forvaltningsberattelsen gen en rattvisande Gversikt over utvecklingen av koncernens ach bolagets verksamhet, finansizlla
stallning ach resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infar,

Stockholm den 29 april 2025

F T ..""::"'
A # kAo

Lelv Synnes Annika Ekstrom
Verkstallande direktir Styrelseledamot

Begief hifprs

Krister Karlsson Caniel Tellberg
Styrelseordfdrance Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 29 april 2025

Ernst & Young

2 i
:.‘-z:I f

lonas Svensson
Auktoriserad Revisor
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Namnet som refurneracies fran svenskt BankiD var

Annika Elisabeth Elkstrom
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i ¥

e L L L B o B B B L L B L L B L L L L L L L L o b L L L L B L L B B L B B B L B L L L B o e e L L o L e B o B B L B B B B L B B B e O L L e e S D L L e e B e e L e N N M M M M MR MM H N N N R NN RN e T L B L B o L L o B B L B B D L B B o e B B L o L o L e E o L o L o B B L B B D e B L e o o L e o e e o L o o o e B o B B L B B B L B B o e O B L o e e o B L L B o o B o B B o B R B o B B D o O B e e e e E b e a L e B B B D B B B B e B L e e M N MR MR MR M RN RN

Jonas Svensson 1JS
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Utinianoen

Y1 har utfort en revision av arsredovisningen och kencernredovisningen
for Oftentliga Hus 1 Norden AB (publ) for ar 2024 med undantag for
bolagsstyrningsrapporten pa sida 4,

Enligt var upptatining har arsredovisningen uppratiats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild ay moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode Tor aret enligt arsredo-
visningslagen, Koncernredovisningen har uppratiats | enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultal och kassallode for aret enligt IFHS
Hedovisningastandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman taststaller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen,

Carping fov yitamianden

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (154
cch god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | torhall-
ande tll moderbolagst och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har 1 owrnigt Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbeyis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

ST ol Bonnernwe

Argran aormat o |1 _PSTEOUIBINNGE LRI BTHICT

Dettadokument innehaller aven annan information an arsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns pa sida 4. Det ar styrelsen och
varkstallande direkt oren som har ansvarst Tor denna andra informadion.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omtattar inte denna information och i gor inget uttalande med bestyr-
kande avseende denna andra information.

d

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och overvaga om informationen | vasentlig utstrackning ar oforenlig
med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vil denna genom-
gang beakiar vi aven den kunskap vi i ovrigh inhamtad under revisionen
samt bedomer om informationen | ovwrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baseral pa dst arbste som har utforts avseendes denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaklighet, @ vi skyldiga att rapportera detta. Vi har ingst att
rapportera | det avseendet.

ol PresERis OO ViRl aliange giresl orens shsvay

et ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler Koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagils
av BEU. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for aft uppratia en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa osgentlighster sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen ay
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Ue upplyser, nar sa ar

= utvarderar vi den overgripande pres

tillampligt, om torhallanden som kan paverka tormagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direkioren avser att likvidera bolaget, upphora med verksam-
haten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta,

Viara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innshaller vara

garanti tor att en revision som utfors enligt 15A och god revisionssed |
Sverige alltid kommeer att upptacka en vasentlig telaktighet om en sadan
tinng, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

w=om del av en revision enlight I5A anvander v professionsilt omdome
ach har en professionelll skeptisk installning under hela revisionen.
Jessutom:

= dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga Telaktighster |
arsredaovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentlighster eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for adt utgora en grund
for vara uttalanden. Risken tor att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till toljd av cegentlighster ar hogre an 1or en vasentlig tel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan inne-
fatta agerande 1| maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
telaktig informeadion eller asidosad tande av intern kontroll.

«  skattar vi 0ss en torstaslse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelss for var revision Tor adt utforma gransknings-
atgarder som ar lamphiga med hansyn il omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

«  uytvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten | styrelsens och verkstallande dirskiorens upp-
skattningar | redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vioen slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstallandes
direktoren anvander antagandet om forfsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om dst finns
nagon vasent g osakerhetstaktior som avser sadana handelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets tor-
maga att fortsatta verksamheten. Lm wvi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetstakiorn sllsr, om sadana upplysningar ar
ctillrackliga, modifiera wtialandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet 1or revisionsberatielsen, Dok kan
framtida handelser sller forhallanden gora att eft bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

entationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningsn och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transakbionerna och handelserna
pa ettt sall som ger en rattvisande bild.
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= planerar och uttor vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga
och  andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for {oretag eller atfarsenheter inom kKoncernen som
grund for att gora et uitalande avseende koncernredovisningen,
Vi oansvarar for styrning, overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte, Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ech inriktning samt tidpunkten tor den. Vi maste ocksa infor-
mera om bebydelsofulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eveniuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

tipiannen

Lhaver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vl aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkiorens
forvaltning av Oifentliga Hus 1 Narden AB (publy tor ar 2024 samt av
torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst,

Y1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forglaget |
forvaltningsberattelsen  och  bevillar  styrelsens  ledamdter  och
verkstallande direktoren ansvarsirihet for rakenskapsaret,

Garpsng SO yitaianden

Y1 har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
gnligt denna beskrivs narmare | avsnittet Hevisorng ansvar. Vi ar
obercende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 ovrigh fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andae
malsenliga som grund for vara uttalanden.

23 yrelsorns ook verkstSiismde divekt Srens ansyver

Dt ar styrelsen som har ansvaret Tor forslagst tll dispositioner
betratfande bolagets vinst, Vid forslag till utdeining innefatiar detta
Bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens verksambetsart, omfatining
och risker staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egn:
kapital, konsolideringsbehoy, lkviditet och stallning 1 owrigt.

=tyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bola-
gelts angelagenhster. Detta innefattar bland annat alt fortlopande
bedoma bolagets och koncarnens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisadion ar utformad sa att bokloringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1ovnigt kontrolleras pa
ett betryggande salt. Verkstallande direktoren ska skota den lopande
torvaliningen enligt styrelsens riktlinier och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nodvandiga 1or att bolagets bokforing
ska tullgoras 1 overensstammelse med lag och for att medelstorvalin-
mgen ska skotas pa ettt belryggande salt.

Rewisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamts revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren | nagol vasenthigt avseende;

« forstagit nagon atgard sller gjort sig skyldig till nagon forsummeslse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mat bolaget, eller

«  pa nagot annad satt handlat | strid med aktisbolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bstralfands revisionen av forslaget 1l dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om torslagst ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
&n revision som utfors enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersaft-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner ay
olagets vinst eller torlust inte ar torenligt med aktiebolagslagen.

Hom en del av en revision enligh god revigionssed | Sverige anvander v
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen, Granskningen av forvallningen och torslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa vir professionella bedomning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och tarhallanden som ar vasenthiga for verk-
samheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar tattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om angvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yitrande samt ot urval av
underlagen for detia for att kunna bedoma om forglaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernat & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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