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Styrelsen for Enebytorg Bostadsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta virdepapper och dédrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Moderbolag

Bolaget dgs av Patriam II Holding AB, org.nr. 559106-4869 (98 %) med séte i Stockholm och FHWA
Holding AB, org.nr. 559021-0877 (2 %) med site i Stockholm. Moderbolaget uppréttar ingen
koncernredovisning medhinsyn till ARL 7:3. Koncernredovisning upprittas av Patriam Invest AB, org.nr
559201-2206.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga héndelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -103 -88 -34 -2 161 -899
Soliditet (%) 1,6 1,9 2,9 2,4

Balansomslutning 46 934 44716 31935 31787 30 756

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 884 428 -88 009 846 419
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -88 009 88 009 0
Arets resultat -103 381 -103 381
Belopp vid arets utging 50 000 796 419 -103 381 743 038

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 041 410 kr (4 041 410 kr).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 796 419

arets forlust -103 381
693 038

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 693 038
693 038

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -19 761 -10 092
-19 761 -10 092
Rorelseresultat -19 761 -10 092

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar som é&r

anldggningstillgdngar 7 -83 619 =77 917
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 0

-83 620 =77 917
Resultat efter finansiella poster -103 381 -88 009
Resultat fore skatt -103 381 -88 009

Arets resultat -103 381 -88 009
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1 065 445
1 065 445

18 591 946
24 937 419

2338 687
45 868 052
46 933 497

929
929

46 934 426
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2021-12-31

1 065 445
1 065 445

18 545 565
23779 501

1324 877
43 649 944
44 715 389

1035
1035

44 716 424
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

[o)

2022-12-31

50 000
50 000

796 419
-103 381
693 038
743 038

43299 378
2878 104
46 177 482

13 906
13 906

46 934 426
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2021-12-31

50 000
50 000

884 428
-88 009
796 419
846 419

42 309 099
1542 156
43 851 255

18 750
18 750

44 716 424
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Not 2 Pagiende projekt for annans rikning

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 065 445 1 065 445
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 1 065 445 1 065 445

Utgdende redovisat virde 1 065 445 1 065 445
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Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Lamnade aktiedgartillskott
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-

Namn andel

Fastigheten Danderyd

Snoédroppen 10 & 12 AB 100%

Patriam Enebytorg 1 AB 100%

Patriam Enebytorg 2 AB 100%

Org.nr
Fastigheten Danderyd

Rostritts-
andel

100%
100%
100%

Snodroppen 10 & 12 AB 559003-7155
Patriam Enebytorg 1 AB 559100-2869
Patriam Enebytorg 2 AB 559100-2851

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

2022-12-31

18 795 892
130 000
18 925 892

-250 327
-83 619
-333 946

18 591 946

Antal
andelar

50 000
50 000
50 000

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm

2022-12-31

23779 501
1525418
-367 500

0

24 937 419

24 937 419

2022-12-31

-43 299 378
-2 878 104
-46 177 482
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2021-12-31

18 717 975
77917
18 795 892

-172 410
=77 917
-250 327

18 545 565

Bokfort
virde

732755
73 626

17 785 565
18 591 946

2021-12-31

9098 322
19 073 622
-7 608 666

3216223
23779 501

23779 501

2021-12-31

-42 309 099
-1 542 156
-43 851 255
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Not 7 Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar

2022 2021

Nedskrivning andelar Fastigheten Danderyd Snédroppen 10
& 12 AB 17 245 0
Nedskrivning andelar Patriam Enebytorg 1 AB 66 374 77917
83619 77 917

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Stockholm

Magnus Holmberg Fredrik Andrén
Magnus Holmberg Fredrik Andrén

2023-04-09 2023-04-11
Andreas Holmberg

Andreas Holmberg

Styrelseordforande

2023-04-18

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-04-20
Strawberry Audit AB
Lars Jdaderstrom

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Enebytorg Bostadsutveckling AB
Org.nr 556985-9118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Enebytorg Bostadsutveckling AB for rdkenskapséret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Enebytorg Bostadsutveckling ABs finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Enebytorg Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér lampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Enebytorg Bostadsutveckling AB, Org.nr 556985-9118
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Enebytorg Bostadsutveckling AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till Enebytorg Bostadsutveckling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Enebytorg Bostadsutveckling AB, Org.nr 556985-9118
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift 2023-04-20
Strawberry Audit AB

Lars Jéiderstrom

Lars Jaderstrom

Auktoriserad revisor
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