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Arsredovisning

for

LIWE Fastighets AB

5356136-5312

Réikenskapsaret

2021-11-01 - 2022-10-31

Faststéillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 LIWE Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 19 december 2022. Arsstimman beslutade att |

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Bords den 19 décember 2022

J@rgen Lillieroth
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Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r LIWE Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2021-11-01 - 2022-10-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregidende éar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets bedriver handel med och forvaltning av virdepapper.

Bolaget dger 70 % av andelarna i dotterbolaget TST Sweden AB, 556404-5911. Bolaget dger 100% i
Temptech AB, 556728-4608, och Viared 55 Véavstolen AB, 559314-1152, samt 67 % av andelarna 1
Mark Vidvaren 1 Fastighets AB, 556857-6895. -

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret férvérvat samtliga andelar 1 Viared 55 Vivstolen AB, 559314-1 152 Bolaget har

dven avyttrat samtliga andelar 1 dotterbolaget Hatteflu Invest AB, 559332-4485.

Under rikenskapsaret har Rysslands invasion av Ukraina inletts, denna utveckling foljs noggrant och
man har sdrskilt beaktat hur effekterna av konflikten kan komma paverka bolaget framét. Just nu
bedomer man att paverkan pa bolaget dr begridnsad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Resultat efter finansiella poster 1 387 522 14 558 21 437
Soliditet (%) 99,3 92,2 99,3 99,2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 600 000 69 000 43 064 394 207 121 43 940 515
Disposition enligt beslut |
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning | 207 121 207 121 0
Utdelning pa extra stimma o -3 360 000 -3 360 000
Arets resultat | 1 017 545 1017545 |

Belopp vid arets utgang 600 000 69 000 39 911 515 1017545 41598 060
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LIWE Fastighets AB
Org.nr 556136-5312

Resultatdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

39911 515
1017 545
40 929 060

40 929 060
40 929 060
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E 6retage'ts resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balénsrﬁkning med noter.
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LIWE Fastighets AB
Org.nr 556136-5312

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

- Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster |
Resultat fran andelar 1 koncernfoéretag

Resultat frin 6vriga finansiella anldggningstillgingar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-11-01
-2022-10-31

15 000

15000

-308 471

. 0
-308 471
-293 471

0

1 379 968
545 512

-220 940
24 144

1 680 395
1386 924

-225 000
-225 000
1161 924

144379

1017 545
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2020-11-01
-2021-10-31

.

-267 769

458
268 227
-268 227

-500 000
695 295
544 966

52 044
-2 197
790 109
521 882

-132 900
-132 900
388 982

-181 861
207 121
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LIWE Fastighets AB
Org.nr 556136-5312

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 mtresseféretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag |

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

' Kortfristiga fortfringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank -

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-10-31

=

4 509 240

6 828 599

5092510

0

10 279 366

13908 711
40 618 426
40 618 426

0
2 081 523
2 081 523

212112

212 112

2 293 635

42 912 061
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2021-10-31

& O

4 157 240
2 492 454
4592 510

0

7 899 232
15 135 083
34 276 519
34 276 519

10 500 000
2 189 694
12 689 694

1 563 479
1563 479
14 253 17

48 529 69
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LIWE Fastighets AB
Org.nr 556136-5312

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

© 2022-10-31

600 000
69 000

669 000 .

39911515
1 017 545

40 929 060

41 598 060

1 264 000
1264 000

0

0

50 001

- 30001

42 912 061
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2021-10-31

600 000
69 000

669 000

43 064 394

207 121
43 271 315
43 940 515

1 039 000
1 039 000

3415089
82 0388
53 000

3550 177

48 529 692
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LIWE Fastighets AB
Org.nr 556136-5312

N oter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Anteciperad utdelning
Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-11-01
-2022-10-31

0

-10 000 000
0

-10 000 000

2022-10-31

& OO

& O O O

2020-11-01
-2021-10-31

10 500 000
0
-11 000 000

-500 000

2021-10-31

14 020
-14 020
0

- -13 562
14 020
-458

0
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LLIWE Fastighets AB
Org.nr 556136-5312

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsédljningar

Omklassificeringar

Ldmnade tillskott |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Aktiedgartillskott

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

10 000 000

2022-10-31

15 157 240
377 000
-10 025 000
0

0

5509240

-11 000 000

0
-1 000 000

4 509 240

2022-10-31

6117 136
4 336 145
0

10 433 281

-3 624 682

0
-3 624 682

6 828 599

2022-10-31

9769 510

500 000

0
0
10 269 510

-5 177 000

-5 177 000

5092 510
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2021-10-31

732 240

25 000

0

4 400 000
10 000 000
15 157 240

0
0
-11 000 000
-11 000 000

4 157 240

2021-10-31

0
409 349

5 707 787

6 117 136

0
-3 624 682
-3 624 682

2 492 454

2021-10-31

12 048 677
1 620 833
500 000

-4 400 000
9 769 510

5177000
5177 000

4 592 310



2022122903021

[LIWE Fastighets AB
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Not 7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
N dt o Andrd Iingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p

- Forséljningar

Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-10-31

- O

o O

2022-10-31

- 7 899 232

3 234 909

-846 293
| 0
10 287 848

0
0
-8 482
-8 482

10 279 366

2022-10-31

16 984 643
579 739
-1 593 653

15 970 729

-1 849 560
0
-212 458

-2 062 018

- 13 908 711

9(10)

2021-10-31

5 707 787
0
-5 707 787
0

-3 624 682
3 624 682
L

2021-10-31

11 219 414
1 560 768
-5 029 750
148 800

7 899 232

-23 006
23 006
0

0

7 899 232

2021-10-31

18 163 119

780 774
-1 959 250
16 984 643

-1 860 786
11 226
0

-1 849 560

15135083
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Not 10 Eventualforpliktelser
2022-10-31 2021-10-31
Borgen till f6rman {6r koncernforetag 4 463 000 4 463 000
Borgen till f6rmén for intresseforetag 625 000 - 625000
5 088 000 5 088 000

Boras den 19 december 2022

= o o LT

Ulrika Lillieroth

Min revisionsberittelse har ldmnats den 19 december 2022

Paul Schu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Liwe Fastighets Aktiebolag, org.nr 556136-5312
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovishingen fér Liwe Fastighets Aktiebolag for rakenskapsaret 1 november
2021 till 31 oktober 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Liwe Fastighets Aktiebolags finansiella stallning per den 31 oktober
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker'da'rféir att bolagsstdmman faststaller resultatrékningeﬁ och balansrakningen f6r Liwe Fastighets
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Liwe Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en -
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &ringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: ‘

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till félid av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
aft utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

1 av 3
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o Utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. |

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

o Uutvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten .
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Liwe
Fastighets Aktiebolag for rakenskapsaret 1 november 2021 till 31 oktober 2022 samt av forslaget fill

dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag ftillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Liwe Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ~

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker. stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

véasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
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Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingén garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den 19 december 2022

aul Sch
Auktoriserad revisor
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